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datum spracovania dokumentéacie: 03/2017

PredloZzend dokumentacia rieSi:na posudenie je predloZzena dokumentacia zamertawbys
izolovaného (samostatne stojaceho) nepodpan@ho rodinného domu s 2-mi nadzemnymi
podlaZziami, s 2-mi bytovymi jednotkami so samostatnvstupmi. Staticka doprava je rieSena
spevnenou plochou pre 5 osobnych aut na vlastnorenpku, s dopravnym pristupom priamo
z prirahlej miestnej komunikacie. Rodinny dom je umies§ng Gzemi, v ktorom bola pévodne
odsuhlasena vystavba 87 samostatne stojacich madindomov (stavba ,Vystavba rodinnych
domov Jarovce - Vychod").

celkova vymera pozemku 588,08 m
zastavana plocha 117,08 m
hrub& podlazné plocha 229,08 m
spevnené plochy 135,00'm
plocha zelene 336,00°m
pocet parkovacich miest 5

Postdenie zrealizovanej stavby vo ¥ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplinkov:

Pre Uzemie, ktorého &ig’ou je zaujmovy pozemok pare.919/155je stanovenéunkené vyuzitie
Gzemia:

malopodlazna zastavba obytného Uzemia;jslo funkciel02 t. j. Gzemia slUZiace pre byvanie v
rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemippchiazi a k nim prislichajuce nevyhnutné
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zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami Uzestaigby obianskeho vybavenia, zele
ihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické \gitiay garaze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna obranu.

Parcela je stag’ou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Uzerdieamci rozvojového
Gzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz ta&zexych plochach, zasadna zmena ¢néko
vyuzitia, alebo zmena spbésobu zastavbik&bo rozsahu. V danom Gzemi Uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia UzemiaAuce sa k éenému funknému vyuzitiu:

Kaéd IPP Cis. Nazov Priestorové usporiadanie  1ZP Kz
max. funk. urbanistickej max. min.

funkcie

B 0,4 102 Mélopodlaznad | RD pozemok 480-600 m? 0,25 0,40
bytova RD pozemok 600-1000 m’ 0,23 0,40
zastavba

RD pozemok nad 1000 m? 0,15 0,60
Poznamka:

index podlaznych ploch (IPPudéava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalfpupina miera vyuzitia Gzemia.

index zastavanych ploch (IZPydava pomer pléch zastavanych objektami vo vymealzelizemi k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia.

koeficient zelene (KZudava pomer medzi plochou zelene na rastlioméeaxéaelkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

Dosahované indexy v zmysle predloZenej dokumengicie

IZP = 0,20
IPP =0,39
Kz =0,57

UvaZzovany zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavnéesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Rodinny dom s 2 bytovymi jednotkami
na parcel&islo: 919/155
v katastralnom uzemi: Jarovce
miesto stavby: lokalita Vychod

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistr zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na

zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych

pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

» stavba bude umiestnena ako 1 objekt s 2-mi samgstatvstupmi na 1 pozemku, t. j. bez
rozdelenia pozemku oplotenim na dva samostatnémgoze

* intenzita zastavby je vyhodnotenda pre typologickyhdstavby — rodinny dom s 2-mi bytovymi
jednotkami. Upozatujeme, Ze v pripade zmeny typologického druhu stavbdinny dom),
resp. zmeny spdsobu zastavby z izolovaného rodindému (samostatne stojaci rodinny dom),
na iny druh ¢l. 6.1 STN 734301 Budovy na byvanie), bez zmengmdp vymery zaujmového
pozemku (resp. pozemkov), dojde k zmene intenasfavanosti, t. j. k narastu vysledného 1ZP
a IPP, ktoré uz t¢. dosahuju hratné hodnoty.AkékoPvek zmeny je potrebné dosledne
preverit vo va’ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk 2007 v zneni
zmien a doplnkov a poZiad#& o vydanie zavazného stanoviska

* upozonujeme, Ze pokh aktualne platnej STN 73 6110/Z2 je pre rodinnjnd®2 bytovymi
jednotkami potrebnych 5 parkovacich miest v sulageedloZzenym rieSenim. V pripade, Ze
rodinny dom bude definovany ako 2 x rodinny domgédypotrebné zabezfé 6 parkovacich
miest, t. j. pre kazdy rodinny dom po 3 parkovaniesta,



» ak sa wase uzivania rodinného domu s 2 bytovymi jednotkpraukaze deficit parkovacich
stati, bude vlastnik (vlastnici) rodinného domu ipoy tento deficit rie§i zasadne mimo
dopravného priestoru fiehlej komunikacie a to na vlastnych pozemkoch

* pri navrhovanych terasach a parkovacich statiachpeanenych plochach nesmie ddfsich
prestreSeniu, resp. realizacii plného prestropaniaripade realizacie prestreSenia, resp. plného
prestropenia dojde k nérastu celkovej zastavaoehgla tym narastu vysledného 1ZP,

e vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

» umiestni kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpadvlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiaimpodmienok; umiestnenie riédak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcdpadom,

» z hradiska urbanisticko - architektonického rieSeniparcame:

— parkovacie plochy rie8i materidlom priepustnym pre zrdzkovu vodu, napr.
zatrawovacimi tvarnicami

— z dbévodu zaberania v&isnosti zelenych pléch ri€Siaj zelené fasady; v kontakte
terénu s budovou navrhtidr maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktol&pzuju
energeticku bilanciu budov. ¥alSom stupni dokumentacie predibhia stavebny urad
projekt sadovych Uprav, ktory bude Zathova’ uvedené poziadavky

— zachytavanie dafovych vod riedi na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oifadom na inZiniersko-geologické pomery v Gzemi

— vdalSom stupni projektovej dokumentéacie rieprojekt sadovych uUprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudd@ukazé realizaciu navrhnutych
sadovych uprav.

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
cestného hospodarstva a oddelenie prevadzky dopdagystratu hlavného mesta SR Bratislavy o
stanovisko z fadiska zaujmov cestného hospodarstva a problemegikiného spravneho organu,
vratane organizacie dopravy §as vystavby (stag’ou Ziadosti musi ki kdpia tohto zavazného
stanoviska).

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akeékdoty orgdn poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggdiavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, Zze pdid § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni meho predpisu, pdid ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom
JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator
Priloha: 1 x potvrdena situacia
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