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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: ESP plus, s.r.o., Staré Grunty.40, Bratislava

investény zamer: | Polyfunkény objekt

ziadog zo dia: 11.11.2016

typ konania poth stavebného Gzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre zemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Juraj Kerti

datum spracovania dokumentécie: | oktéber 2016

PredloZzena dokumentécia riesi:

vystavbu 6 podlazného polyfuéikého objektu na pozemku s miernym svahom. Na pouesak
sitasnosti nachadzaju dva objekty, ktoré budl v ranosiej vystavby asanované. Navrhovana
stavba ma pravouhly pddorys s celkovymi rozmermBaAX 32,90 m aje zastreSena plochymi
strechami, resp. terasami. Objekikni na jedno podzemné podlazie a 5 nadzemnyclapiodide
posledné nadzemné podlaZie je ustupené.

1.PP ............ hromadné garaze (20 parkovacielstini

1.NP........... 8 X samostatné apartmangpea

2.NP............ administrativa (vychodné kjd3 x byt. j. (zapadné kridlo)
3.NP............ 6 X byt. j

4NP............ 7 X byt. |

S.NP............ 3 x byt. j

Naroky statickej dopravy su navrhnuté parkovacinestami v péte 41 (21 na pozemku stavby
a 20 v podzemnej garazi navrhovanej stavby).

Pozemok je dopravne pristupny z miestnej komunga@tiStaré Grunty.

Celkovéa plocha rieseného pozemku je 1855 mastavana plocha je 562,%,nspevnené plochy
716,5 M, plocha zelene 576,2celkova podlaZzna plocha je 2587,8 m

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podPa 8 140a ods. 2
zaékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoréa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Primacialny palac, Ill. poschodie
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Postdenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyrpk 2007,
v zneni zmien a doplnkov:
Pre Uzemie, ktorého &ag’ou su zaujmove parcely 2868/1,5,11,13 stanovuje fumé vyuZzitie
Gzemia:

* zmieSané Uzemia byvania a a@mnskej vybavenostj ¢islo funkcie501 (tabu’ka C.2.501

v prilohe).
Podmienky funkného vyuZzitia ploch: Gzemia sliZiace predovSetkym pre umiestnenie
polyfunkénych objektov byvania a ¢lanskej vybavenosti v zonach celomestského a nadkeétm
vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na vghi@ mestského prostredia a zariadenia
olcianskej vybavenosti zabezpgice vysoku komplexitu prostredia centier a megtkktried.
Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacgodlazastavba, v Uzemiach vonkajSieho
mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania jgmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch
nadzemnejcasti zastavby funinej plochy. Zariadenia @kanskej vybavenosti su situované
predovSetkym ako vstavané zariadenia v polyfugkh objektoch. Stag’ou Uzemia su plochy
zelene, vodné plochy ako&® parteru, dopravné a technické vybavenie, gar&aiadenia pre
poziarnu a civilni obranu.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované akozvojové Uzemie V ramci rozvojového
Uzemia je navrhované nova vystavba na doteraz teezasy/ch plochach, zasadna zmena éngko
vyuZzitia, alebo zmena spdsobu zastavbikgbo rozsahu. V danom Gzemi Uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemiaazice sa k denému funknému vyuZzitiu:
zmieSané Uzemia byvania a aflanskej vybavenostj kod regulacid-

Kéd IPP Cis. Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1zZp Kz
max. funk. funkcie max. min.
F 1,4 501 ZmieSané Gzemia byvania zastavba mestského typu 0,35 0,20

a obcianskej vybavenosti

Poznamka:

index podlaznych ploch (IPPudéava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalfpupina miera vyuzitia Gzemia.

index zastavanych pléch (IZPydava pomer pléch zastavanych objektami vo vymeainelzemi k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia.

koeficient zelene (KZudava pomer medzi plochou zelene na rastlioméexéaelkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

Posudenie inveséthého zameru vo vahu k UPN hl.m. z ifadiska funk‘ného vyuZitia a intenzity
vyuZitia Uzemia

KonStatujeme: polyfunkény objekt s prevladajucou funkciou byvanidalej administrativou
a apartmanovym ubytovanim je umiestneny vo é&amek ploche _zmieSané Uzemia byvania
a oltianskej vybavenostic¢islo funkcie 501, kéd F, kde su Uzemia slUziacedgvéetkym pre
umiestnenie polyfuniaych objektov s prevladajucou vysSie uvadzanoudimk Podiel byvania je

v rozmedzi do 70% celkovych podlaznych pléch nadmgasti.

Zakladné bilaginé udaje:

- plocha pozemku: 1855 m?2

- plocha verejnej zelene:576,2 m?

- zastavana plocha: 562,3 m?2

- podlazna plocha celkom: 2587,9 m?2

- spolu parkovacich miest: 41 ( 9 stojisk budeemngg€h zastupngsu medzi administrtivou
a byvanim)




IZP=0,30.......... 0,35 max.- vyhovuje
IPP=1,395....... .. 1,4 max. - vyhovuje
KZ=0,31........ 0,20 min. - vyhovuje

Podiel funkcie byvania z celkovych podlaznych plé@dzemnegasti zastavby je 56% - 1449,7
m2.

Z vyssie uvedeného vyplyva, ze inveés§i zamer z Fadiska funkného vyuzitia a intenzity vyuzitia
Gzemiaje v stlades Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislawy 2087, v zneni zmien a
doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ~Polyfunk ény objekt”
na parcel&islo: 2868/1,5,11,13
v katastrdlnom Gzemi: Karlova Ves
miesto stavby: Ul. Staré Grunty

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplaii na
zé&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgitisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:
* upozonujeme, ze apartmany musialism’ nalezitosti v zmysle vyhlasky¢. 277/2008,
ktorou sa ustanovuju klasifikaé znaky na ubytovacie zariadenia

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:
 upozoinujeme, ze vzmysle Uzemného planu hl. mesta SRisBray, rok 2007 je
planované rozSirenie komunikacie Staré Grunty megdiu MO 9 + chodniky.
* k navrhovanému presunutiu oZné&a a zastavky na komunikacii Staré Grunty je glmie
si vyziada& stanovisko DPB, a.s.

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:
» vykonavad invest&nu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu z&lea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy
» umiestni’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalnyddy viastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziaimpodmienok; umiestnenie riédak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom

z hradiska bududcich majetko - pravnych vrahov:
v pripade, Ze investor uvazuje niektory objektisyaodovzdé po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tee&k’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSbktky@lezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stiip

ODPORUWANIE:

Z hradiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimymestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava odporka:



» parkovacie plochy rieimaterialom priepustnym pre zrazkovd vodu, naptrazgovacimi
tvarnicami

» ploché strechy na objektochd@alSom stupni dokumentéacie rieSako vegeténé strechy,
nepochddzne strechy ako intenzivne (s min. hrulskdostratu 5 — 25 cm) a pochédzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne vegé&té strechy (s min. hrubkou substratu 25 cm)

e zachytavanie datovych véd rie&i na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oifadom na inZiniersko — geologické pomery v Uzemi

« vdalSom stupni projektovej dokumentacie reSprojekt sadovych uUprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudaeiukazé realizaciu sadovych Uprav

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikacii a oddelenie dopravy Magistralavhého mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemagkiného organu, vratane organizacie
dopravy p@as vystavby (stag’ou Ziadosti musi hiykopia tohto zavazného stanoviska).

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akeékdoty orgdn poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggdkavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, Zze pdid § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni meho predpisu, pdid ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentéaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.

primator
Prilohy: potvrdend situacia
tabd’ka C.2.
Co: MC Bratislava — Karlova Ves, Stavebny Grad + potvédsituacia

Magistrat — OUIC, ODI



