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investor: Delta Construction, s. r. 0., Bratislava

Petrzalka

investeény zamer: | Juzné mesto — zona C4, Viacpodlazna bytova vystavbBratislava —

Ziadog zo dia:

23.12.2016, doplnena 01/2017

typ konania poth stavebného
zakona:

Uzemné konanie

druh podanej dokumentécie:

dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatkdokumentacie:

Compass s. I. 0., Bratislava, Ing. arch. Juraj Bert

datum spracovania dokumentacie:

12/2016

PredloZzend dokumentacia rieSi: obytny subor, ktory je poktéavanim tretej fazy vystavby
urbanistického suboru ,Juzné mesto — Petrzalka. Jlu#né mesto je rozdelené na sektory A,B,C,
ktoré sud’alej delené do zén pdd chronoldgie vystavby. Sektor C sa rozprestieraywdod od
komunikacie Bratislava- Rusovce, pri Petrzalskomai&ovom vale. Zoéna C4 je po zone C1, C2
a C3dalSou zénou sektoru C. Zona C4 uzatvara zénu @weers. Jej severnu hranicu tvori rezerva
produktovodu poth Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy,2@ v zneni zmien a

doplnkov.

Zamerom predkladaného rieSenia je vyuzitie potémciakality pre nadStandardné byvanie
v blizkosti rieky Dunaj, luznych lesov a okolityebkre&nych a Sportovych zariadeni. Zéna C4
bude pokr&ovanim projektu, ktory stanovi vysoky Standard byaar mestskej Stvrti Juzné mesto.
V lokalite je navrhovanych 5 samostatnych bytovyldmov, vratane rieSenia inZinierskych sieti
a dopravy, s nadvazntsi na rozostavany obytny subor Juzné mesto {Bice).

Doskové objekty s obchodnymi prevadzkami v parteris vnatornymi poloverejnymi dvormi
s oddychovymi priestormi, detskymi ihriskami a pé&ldradkami su prepojené pasazamiaSiou
rieSenia je aj ndvrh komuni&aej siete — miestne obsluzné komunikacie, park@vislspevnené
plochy - chodniky, s dopravnym pripojenim na miastomunikaciu Fialova ul. (resp. ,vetvu CC*
poda DUR ,Juzné mesto, Bratislava — Petrzalka, PrimamfraStruktira“) a nasledne na
nadradenud komunikau sie’ — cestu I/2. Staticka doprava (spolu 538 statilvgzovana v garazach
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a parkovanim na teréne (prevazne kolmé statia mdnonanych komunikaciach). K dokumentacii
je sttasne predlozeny aj samostatny elaborat dopravieigngka Stddia ,Juzné mesto, zéna C4*
(Alfa 04, a. s., 2016, DIS)

Udaje k zameru v zmysle predloZzenej dokumentacigbst pre Gzemné konanie, spracovanej a
potvrdenej subjektom odborne spdsobilym (Ing. adcinaj Benetin):

plocha rieSeného Uzemia (fumi plocha F 101) 22 750,00 m
zastavana plocha 5 620,00 m
hrub& podlazné plocha 31322,00 m
plocha zelene na rastlom teréne 5 740,50 m
pocet podlazi 6—-7NP+1PP
pocet bytov 377

pocet apartmanov 5

pocet obyvatéov 999

staticka doprava 246 PM na teréne

292 PM v garéZach

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pial § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoréa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplinkov:

Pre Uzemie, siag’ou ktoréeho je rieSenéas’ zaujmovej parcely. 3022/228je stanovené furtké
vyuzitie lzemia:

viacpodlazna zastavba obytného Uzemiaislo funkcie101,t.j. Gzemia slUziace pre byvanie vo
viacpodlaznych bytovych domoch ak nim prislichajagevyhnutné zariadenia — v sulade s
vyznamom a potrebami Uzemia stavbyiabhskeho vybavenia, zdle ihriska, vodné plochy ako
sikkag’ parteru a pléch zelene, dopravné atechnické \giiay gardze, zariadenia pre poziarnu
ochranu acivilni obranu. Podiel funkcie byvania smavort® minimalne 70% z celkovych
podlaznych pléch nadzemné&gsti zastavby funinej plochy. Zakladné @mnske vybavenie musi
skladbou a kapacitou zodpoveédes’kosti a funkcii tzemia

Parcela je stag’ou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Uzerkieamci rozvojového
Gzemia je navrhované nova vystavba na doteraz teezasy/ch plochach, zasadna zmena éngko
vyuZzitia, alebo zmena spdsobu zastavbikgbo rozsahu. V danom Gzemi Uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia2uice sa k denému funknému vyuzitiu:

Kaéd IPP Kaéd N&zov urbanistickej Priestorové usporiadanie IZP max. KZ min.
max. | funkcie funkcie
regul.
F 14 101 Viacpodlazna bytova bytové domy — zastavba mestského typu 0,28 0,25
zastavba 0,26 0,25
Poznamka:

index podlaznych ploch (IPPudéava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalipupma miera vyuZzitia Gzemia.

index zastavanych ploch (IZPydava pomer ploch zastavanych objektami vo vymealzelizemi k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia.

koeficient zelene (KZudava pomer medzi plochou zelene na rastlioméexéaelkovou vymerou vymedzeného Gzemia.



Dosahované indexy v zmysle predloZenej dokumengicie

IPP 1,38
IZP 0,25
KZ 0,25

PredloZzen4 dokumentécia deklaruje, Ze navrhovangnerareSpektuje zakladné principy
urbanistickej koncepcie, futiiké, priestorové a kompd@rié usporiadanie Uzemia vratane intenzity
vyuzitia zemia v zmysle platnej tzemnoplanovaoéjuinentéacie.

Po posudeni predlioZenej dokumentacie konStatujgenayazovany zamer je v stlade s Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,anzzamien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Juzné mesto — zéna C4, Viacpodlazna bytova
vystavba, Bratislava — Petrzalka
na parcel&islo: 3022/228
v katastralnom uzemi: Petrzalka
miesto stavby: Petrzalka - juh

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistr zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmaskorSich predpisov sa uplaii na
zé&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgitisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

1. S oladom na prebiehajlcu vystavbu v SirSom dotknutamajovom Gzemi Juzné mesto, na
zéklade vysledkov DI8pozomiujeme na plnenie podmigéujlcich dopravnych opatreni na
nadradenej komunika¢nej sieti:

- velka okruzna krizovatka (VOK) Pandnska — Dolnozen(skavo vystavbe) - na ceste 1/2
(Azurova ul.) je potrebné na vstupe do VOK v celaseku od Fialovej ul. doplnil
jazdny pruh

- v neriadenej stykovej krizovatke Dolnozemska — Feiska upravi usporiadanie
radiacich pruhov na Dolnozemskej ceste - v pradite VOK na vjazde do krizovatky 2
priame pruhy a1l pre odbenie Wavo, na vyjazde z krizovatky 2 priame, v profile od
centra na vjazde do krizovatky 1 priamy pruh, luzdny pruh priamo—pravy, na vyjazde
z krizovatky 2 priame pruhy a 1 pritavaci (pre pripojenie od Zehrianskepoznamka:
Tato podmienka bola stanovena uz aj investiciadnach B a C3; nové usporiadanie sa
javi realizovaténé iba Upravou vodorovného dopravnéhocemia bez stavebnych Gprav.

2. V pripade etapizacie vystavby Ziadame postupdaig, aby stag’ou kazdej samostatnej etapy
bol aj prislusny zodpovedajuci gt parkovacich miest (v gardzach aj na teréne)

3. Nasledne, s dladom na navrhnuté dopravno-urbanistické rieSemgejenitelné komunikéacie
zaradi’ do siete miestnych komunikacii hl. mesta ako me&bmunikacie |. resp. Il. triedy

4. v dokumentacii je navrhnuté vytvorenie Uzemnej nezere zastavku MHD — nakko vSak
stavebny objekt ,zastdvka MHDbol uz Uzemne povoleny v ramci stavby,Juzné mesto,
Bratislava — PetrZzalka, Primarna infrastruktur&o altas’ zény C4 Ziadame jeho realizaciu

5. Zosuladi’ legendu inzinierskych sieti s vykresowag’ou.

6. Vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy.

7. Z hradiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimymestského prostredia Hlavnée
mesto SR Bratislava ziada:

.V zmysle platnej normy STN 736110 Z1 Ziadame netkggch navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych adadma sebou realizovarysadbu vysokej




zelene v p&te minimalne jeden strom na Styri parkovacie miegtpriestore medzi
protifahlymi stojiskami. ”

Z hradiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimymestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odpora:

- Parkovacie plochy rieSimateridlom priepustnym pre zrazkovu vodu, naptragovacimi
tvarnicami.

- Ploché strechy na objektochd@alSom stupni dokumentécie riéSako vegeténé strechy,
nepochédzne strechy ako extenzivne (s min. hrukkbstratu 5-25 cm) a pochédzne (streSné
terasy) ako tzv. intenzivne veg&té strechy (s min. hrabkou substratu 25 cm).

- Zdovodu zaberania v &asnosti zelenych ploch riéSaj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhntiv maximélnej moznej miere prirodné plochy, ktotépzuju energeticku
bilanciu budov. VdalSom stupni dokumentéacie predibzia stavebny urad projekt sadovych
Gprav, ktory bude zdladiova’ uvedené poZiadavky.

- Zachytavanie dafovych vod rie&i na vlasthom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oifadom na inZiniersko-geologické pomery v Gzemi.

-V dalSom stupni projektove] dokumentacie nedprojekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) a ku kolaudfceukazd realizaciu navrhnutych
sadovych uprav.

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii zZiadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikacii a oddelenie dopravy Magistréfavineho mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problematkyného spravneho organu, vratane
organizacie dopravy @as vystavby (stag’ou Zziadosti musi ky kopia tohto zavazného
stanoviska).

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny zékon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.
S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha: 1 x potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Petrzalka
Magistrat - OUIC — archiv, ODI, OSRMT



