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druh podanej dokumentacie: projekt stavby pre vydanie Uzemného rozhodnutia

spracovatkdokumentacie: FVA s.r.o. Bratislava, Ing. Mgr. Art. Martin Vanko,
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Hlavné mesto SR Bratislava vydaltiad21.04.2015 suhlasné zavazné stanovisko k preémetn
investecnému zameru pod. MAGS ORM 60528/14-353673. V aktualnej Ziadostiuseédza, Ze
dévodom pre opatovnu Ziadoe zmena v spdésobe odkanalizovania objektu a jemg na verejny
vodovod,co ma za nasledok zaber novych pozemkov v ramci aebmkonania.

Predlozena dokumentacia riesi:

novostavbu bytového domu so 6-timi NP a jednymzpathym podlazim, s trojuholnikovym
podorysom, situovaného v lokalite Staré zahradpydvom dome je navrhovanych 20 bytovych
jednotiek a prenajimateé priestory. Dopravné pripojenie objektu je naistdodoninsku cestu.
Statickad doprava je rieSena v normovonttpod6 parkovacich miest na fahlom parkovisku na
teréne. K bytovému domu je navrhnuty chodnik préighe od existujuceho chodnika (zastavky
MHD) pri Hodoninskej ceste (1/2). V koorditraej situacie je preukazana rezerva pre rozSirenie
Hodoninskej cesty na 4-pruhovi komunikaciu akoragdvanie hlavnej cyklotrasy pdzdtejto
cesty. Chodnik pre pesich pdzdHodoninskej cesty je viadom na uvedené v dasnej polohe.

Clenenie stavby:
SO 01 — Bytovy dom
SO 02 — Spevnené plochy a komunikacie
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SO 03 - Vjazd na pozemok

SO 04 — Chodnik — Hodoninska
SO 05 — Oporny mar

SO 06 — Pripojka vody

SO 07 — Arealovy rozvod vody

SO 08 — SplaSkova kanalizacia
SO 09 — Da#&ova kanalizacia

SO 10 — Transfornéaa stanica

SO 11 — VN pripojka

SO 12 — NN kablové rozvody

SO 13 — NN pripojka

SO 14 — Areélové osvetlenie

SO 15 — Prekladka NN vzdusného vedenia
SO 16 — Terénne a sadové Upravy
SO 17 — Oplotenie

SO 18 — Priepust

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal 8§ 140a ods.3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov.

Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,

rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &at’ou sU zaujmoveé pozemky stanovuje Uzemny plan regufankéného

vyuzitia ploch:

- zmieSané Uzemia byvania a aflanskej vybavenosti,¢islo funkcie 501, kéd regulacie F -
ostatn&ag’ pozemkov par¢. 616/23, 616/24, 616/25

Podmienky funki¢ného vyuZzitia ploch:

Uzemia slGziace predovdetkym pre umiestnenie pokginych objektov byvania a ¢lanskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestské@mamu a na rozvojovych osiach, s dérazom
na vytvaranie mestského prostredia a zariadenéaéke] vybavenosti zabezjpgice vysoku
komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacgodlaastavba, v Uzemiach vonkajSieho
mesta méalopodlaZzna zastavba. Podiel byvania jemedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch
nadzemnejcasti zastavby fundnej plochy. Zariadenia @anskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyéagkh objektoch.

Slag’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ak®asuparteru, dopravné a technické
vybavenie, garadZe a zariadenia pre pozZiarnu andidbranu.

- ostatna ochranna a izoléna zelai, ¢islo funkcie 1130, rozvojové Uzemie severovychodna
okrajovacags’ pozemkov par¢. 616/23, 616/24, 616/25 a pozemok par616/27

Podmienky funkného vyuzitia ploch:
Uzemia ploSnej a liniovej zelene s funkciou ochr&moyntaktného Uzemia pred nepriaznivymi
ucinkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravragriadeni, zetev ochrannych pasmach



vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a spdesozelé vodnych tokov. V Uzemiach je
potrebné reSpektovapecifické podmienky jednotlivych druhov ochranmy@ésiem.

Intenzita vyuZitia Gzemia:

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované alazvojové Uzemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzenlay pavrhuje novl vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadni zmenuc¢hétio vyuzitia, zmenu spésobu zastavbykebo
rozsahu.

V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovndatigy intenzity vyuzitia Uzemia, viaZzuce sa
k uréenému funknému vyu?Zitiu:

Koéd |[IPP |Kod Néazov urbanistickej funkcie | Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie max. min.
F 1.4 501 | ZmieSané Uzemia zastavba mestského typu 0,28 0,25
byvania a obianskej
vybavenosti
Poznamka:

* index podlaznych pléch (IPP)udava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeathejcasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia funknej plochy, prip. jejéasti. Je formulovany ako maximalne pripustna mierazitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovideje
zrozumiténog’ a jednozn&nog’ stanovenej poziadavky a jednoduchd mognegjadrenia dalSich nadvaznych ukazovBoe, kritérii
a odporianti,

* index zastavanych ploch (IZBjJava pomer stu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi &aekplochy, prip. jefasti k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je stanoveny v zavislosti lehe@ vyzname konkrétneho Gzemia, na sposobe&riéhk vyuzitia a na druhu zastavby,

» koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zdtaad’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zélenad podzemnymi konsStrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V regulstgEinovuje naroky na minimalny rozsah zelene v raragulovanej funknej plochy
a pOsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou dimk Stanoveny je najma v zavislosti na spésob&cfigho vyuzitia a polohe rozvojového
Uzemia v ramci mesta,

+ podiel zapoitate’nych pléch zelene v tzemi fir KZ x rozloha funknej plochy (m).

Pre Uzemie, ktorého &it’ou sU zaujmové pozemky, cez ktoré su trasovanédi@rike siete
stanovuje Uzemny plan regulaciu fénkgho vyuzitia pléch:
- zberna komunikacia FT B1 — Hodoninska cesta (par€. 617/8)

- plochy ndmesti a ostatné komunikéné plochy (parcé. 608/2, 608/3)

- obc¢ianska vybavenog celomestského a nadmestského vyznamuislo funkcie 201,
stabilizované Uzemie (par@. 598/1)

Bilancie uvedené v predloZenej projektovej dokundemiit

Celkové plocha rieSeného lizemia (pail6/23, 616/24, 616/25) = 2325,00m
Celkova zastavana plocha = 370,35m

Celkova podlaznéa plocha nadzemnyelsti = 2132,54 = 100%

Podlazna plocha byvania = 1481,40m69,5%

Podlazna plocha @tanskej vybavenosti = 651,14 = 30,5%

Plocha zelene = 835,76m

Spevnené plochy = 1208,45m

Patet bytov = 20

Patet parkovacich miest = 46

VySka atiky plochej strechy = +20,100 0d,800 = vySke podlahy 1.NP = 192,30m n.m. B.p.v.

Dosahované indexy ptia predlozenej dokumentéacie su:
IZP =0,16 - vyhovuje
IPP = 0,917 - vyhovuje
KZ =0,36 - vyhovuje



Z hradiska funkného vyuzitia uzemia a Z&diska intenzity vyuzitia uzemia je predlozeny
investiény zamerv sulades Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislawy 207, v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby Lamac - Bytovy dom
na parcel&islo: 616/23, 616/24, 616/25, 616/27, 617/8, 608/2, 60803/3,
598/1
v katastralnom Uzemi: Lamac¢
miesto stavby: Hodoninska cesta, lokalita Staré zahrady

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplaii na
zé&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgitisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

- z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykonava investtnu cinnog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavéazného deaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu z&lea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny @édma viastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziamyodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom

- z hradiska zlepSenia zZivotného prostredia a mikroklimymestského prostrediaHlavné mesto
SR Bratislava odpora:
o parkovacie plochy rieBimateridlom priepustnym pre zrazkovu vodu, napiraxovacimi
tvarnicami
0 z dbvodu zaberania v &snosti zelenych ploch riéSaj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhniv maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktdepZuju energetickd
bilanciu budov. VdalSom stupni dokumentacie predibhia stavebny Urad projekt sadovych
Uprav, ktory bude zdladhova’ uvedené poziadavky
0 zachytivanie dafovych vod riedi na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oi’adom na inzZiniersko-geologické pomery v tzemi
o vdalSom stupni projektovej dokumentacie me$irojekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudpoeukaza realizaciu navrhnutych
sadovych Uprav

- z hradiska buducich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt syawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®it v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSbtkyteZitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupia



UPOZORNENIE:
S ofadom na navrhnuté dopravno-urbanistické rieSenie j@ &elné nasledne arealové
komunikacie zaradido siete miestnych komunikacii hl. mesta.

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikaciia oddelenie dopravy Magistratu hlavného mesta SRidkvy o stanovisko

z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problematkyného spravneho organu, vratane
organizacie dopravy @as vystavby (stag’ou Zziadosti musi by kopia tohto zavazného
stanoviska).

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny zékon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znskekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Priloha — potvrdena celkova situacia

Co: MC Bratislava — Lam& + potvrdena situécia
Magistrat — ODI, archiv



