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Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej Cinnosti

investor: W.LN,, s.r.o., Dunajska 4, Bratislava

investiény zdmer: Polyfunkéné domy — South Park 1 a South Park 2

ziadost zo dita: 10. 11.2010 doplnend diia:  20. 12.2011; 23.03.2011
typ konania podl'a stavebného zékona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentécie: ATLAS a.s., Jakabova 30, Bratislava
détum spracovania dokumenticie: 10. 2010

PredloZena dokumenticia riefi: novostavbu dvoch budov, administrativnej budovy ,,South Park 1«
a bytového domu ,,South Park 2“. Navrhovand administrativa ma 1 podzemné a 4 nadzemné podlazia.
V suteréne je navrhnutd gardz, na prizemi exteriérové parkovacie miesta a vstupné priestory, na 2. a% 4.
np. administrativne priestory. Navrhovany bytovy dom obsahuje 2 podzemné podlaZia a 6 nadzemnych
podlaZi, v ktorych sa nachddza 28 bytovych jednotiek. V podzemnych podlaziach sa nachidza garaz
a v nadzemnych byty, objekt je zastreSeny plochou strechou. Zastavana plocha administrativnej budovy je
489,81 m2 a zastavana plocha bytového domu je 490 m2.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podla § 140a ods. 2 zikona
¢.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorsich
predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného zdkona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Postdenie investiného zimeru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavoého mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého siast’'ou sii zaujmové parcely €. 14814/572 a 14814/573, stanovuje funkéné vyuzitie
izemia: oblianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, kéd 201, tj. plochy obéian-
skej vybavenosti sliziace predovietkym pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni administrativy, verejnej
spravy, kultiry, cirkvi, zariadeni obrany a bezpe¢nosti, ubytovania cestovného ruchu, verejného stravo-
vania, obchodu a sluZieb celomestského a nadmestského vyznamu, zdravotnictva, socilnej starostlivosti,
vedy a vyskumu, $kolstva a poZiarnej obrany

Funkéné vyuzitie prevladajuce:

- vyuZitie pre objekty a zariadenia celomestského a nadmestského vyznamu

Funkéné vyuzitie pripustné:

- objekty a zariadenia pre obyvatelstvo byvajlice v spAdovom tizemi

Funkéné vyuzZitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- podiel bytov v izemi 10 az 30% celkovych nadzemnych podlaznych pléch
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Parcely s sicastou tzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gzemie. V ramci stabilizovaného tize-
-.mia.sa. ponechéava.si¢asné funkéné vyuZitie, predpokladana miera stavebnych.zasahov je prevazne do
15% celkovej podlaznej plochy existujiicej zastavby v izemi. Jedna sa v zdsade o nadstavby, dostavby a
pristavby budov, vyuzitie podkrovi, Upravy a dovybavenie vnutroblokovych priestorov, vystavbu
v prielukdch a podobne. Regulacia sa uplatiiuje verbalnym formulovanim poziadaviek na rieSenie a popi-
som pripustnych a nepripustnych zasahov do Uzemia pre spracovanie podrobnejsej dokumentacie. Merit-
kom a limitom pre novii vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho Gzemia, ktoré je potrebné akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvy3enie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Predmetny pozemok je suéast’'ou SirSieho zemia, pre ktoré je v siiéasnosti spracovany upraveny navrh
Uzemného planu z6ny Trnavka — Stred.

Hlavné mesto SR Bratislava

NESUHLASI
s umiestnenim stavby: Polyfunkéné domy — South Park 1 a South Park 2
na parcele Cislo: 14814/572 a 14814/573
v katastralnom tzemi: Trnavka
miesto stavby: Bulharska ulica

Odédvodnenie :

Navrhovanym umiestnenim polyfunkénych domov South Park I a South Park II na Bulharskej ulici do-
chédza k neziaducemu zahustovaniu zastavby a k vyraznej redukcii ploch zelene v zanjmovej lokalite.
V stabilizovanom uzemi je potrebné velmi citlivo vstupovat’ do {izemia a moZnost’ dotvirania Gzemia
novymi investiciami je podmienené preukdzanim vhodnosti takéhoto rieSenia z viacerych hl'adisk — spd-
sobu a miery vyuzitia izemia, kompozicie, dopadov na funké&nost’ existujlicej zastavby a pod. DoleZité je
akceptovat,, chranit’ a rozvijat’ charakteristicky obraz a proporcie Gizemia. Umiestnenie novej zastavby na
ukor zelene, ktora ma v danom prostredi vyznamnu esteticku, hygienicki a ekostabilizaéni funkciu, po-
kladame za nevhodné rieSenie.

V kontexte s uvedenymi skuto¢nostami zéroveil poukazujeme na spracivany tzemny plan zény Trnav-
ka—Stred (aktudlne je spracovany upraveny navrh v zmysle vysledkov verejného prerokovania). Uzemny
plan zény definuje zdujmové pozemky parc. &. 14814/573 a 14814/572 ako nezastavitelné Uizemie t. .
potvrdzuje sa existujuce vyuzitie. Pozemok parc. . 14814/573 je ureny pre zachovanie, stabilizdciu
arozvoj ploch verejnej zelene a pozemok parc. &. 14814/572 je urleny pre zachovanie, stabiliziciu
a rozvoj verejnych priestranstiev. Do doby schvélenia Gzemného planu zény Trnavka — Stred je pre uze-

mie vymedzené Gzemnym planom zdny v platnosti izemné rozhodnutie o stavebnej uzavere.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ftaénik
primator

Co: MC Bratislava — RuZinov



