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Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti.

investor: Krilova hora s.r.o., Lamadska cesta 3, Bratislava

investiény zamer: Krilova Hora

Ziadost zo diia: 28.10.2010

typ konania podla stavebného zakona: uzemné rozhodnutie

druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie — vystavba BD —
Letapa

spracovatel’ dokumentécie: Ing.arch. Radoslav Greéman

datum spracovania dokumenticie: 10/2010

PredloZena dokumenticia rieSi: Letapu vystavby v ramci funkénej plochy ob¢ianska vybave-
nost’ — bytové domy v juhovychodnej Sasti Gzemia z6ny Kralova hora. Lokalita Kralova hora sa nacha-
dza v zalesnenom tizemi Devinskej Kobyly, v su€asnosti je toto izemie porastené prevazne travinami
a krovinami roznych sukcesnych procesov.

Terén lokality sa zvaZuje mierne k juhu. Bytové domy st lokalizované v ramci funk&nej plochy
ob&ianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu. Névrh obytného komplexu riesi bytové
domy — mestské vily s podlaznostou 4 + 1, v po¢te 11 obytnych domov - mestskych vil. Zakladna obje-
movi jednotku tvori klaster 3 — 5 objektov mestskych vil, zdruZenych spolo&nym podzemnym parkova-
nim a samostatnym pristupom z dopravnej komunikacie.

V ILetape vystavby sa navrhuje umiestnenie hotela, $kélky, zdravotnictva, dom ddchodcov
a objekty pre vel'vyslancov. Situovanie tychto objektov je zdokumentované vo vykrese C 01 — situacia —
SirSie vztahy. Jednd sa iba o ideovii schému, ktora nie je overena ani zékladnymi kritériami pre umiesttio-
vanie takychto $pecifickych stavieb.

Zékladné tidaje uvedené v DUR pre L. a II. etapu:
vymera pozemku = 84 953m’

zastavana plocha bytovymi domami = 5032m’
zastavana plocha OV = 13526m’

podlaznost’ bytovych domov =4 + 1

pocet bytovych domov = 11

pocet bytov = 199

pocet parkovacich stati = 343

Laurinska 7 Hi. poschodie
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Bilanéné fidaje na funkéni plochu 201:
Celkova plocha uzemia — funk&nej plochy = 84 953m’

IPP = 0,87
1ZP = 0,22
KZ=0,59

Aredl zdravia — kdd funk&nej plochy 1003:
objekt restauracie kaviarenského typu, lobby, $atne = 356m>
kapacita restauracie = 40 miest

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgian podla § 140a ods. 2 zakona
¢€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorich
predpisov vydava zaviizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zdkona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Posiidenie investi&ného zimeru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnKkov: pre izemie, ktorého sti€ast'ou s zdujmové parcely stanovuje, funkéné
vyuzitie Gzemia:

- obdianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, kéd 201, tj. plochy ob&ianskej
vybavenosti sluZiace predovSetkym pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni administrativy, verejnej spravy,
kultiry, cirkvi, zariadeni obrany a bezpeénosti, ubytovania cestovného ruchu, verejného stravovania,
obchodu a sluZieb celomestského a nadmestského vyznamu, zdravotnictva, socidlnej starostlivosti, vedy
a vyskumu, $kolstva a poZiarnej obrany

Funkéné vyuzitie prevladajice:

- vyuZitie pre objekty a zariadenia celomestského a nadmestského vyznamu

Funkéné vyuzitie pripustné:

- objekty a zariadenia pre obyvatel'stvo byvajice v spadovom dizemi

Funkéné vyuZitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- podiel bytov v izemi 10 az 30% celkovych nadzemnych podlaznych ploch

- les, ostatny lesny podny fond, kéd 1001, tj. bzemia sliZiace predovSetkym na hospodarske, rekreaéné,
vodohospodarske, ekostabilizacné, hygienické a iné funkcie, plochy s alebo bez porastov, priestory mani-
pulaéné a pod..

Funkéné vyuzitie prevladajice:

- lesné porasty, lesné $kélky, pobytové luky, nauéné chodniky, turistické trasy

Funkéné vyuZitie pripustné:

- sluZobné byty, hygienické zariadenia

Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- drobna architektura a mobiliar, cyklistické trasy a pod.

- rekreacia v prirodnom prostredi, kéd 1003, tj. tzemia sliZiace oddychu, pohybu v prirode

a Sportovym aktivitim, ktoré podstatne nenarusuji prirodny charakter uzemia — pobytové liky, prirodné

kipaliska ~ vodné plochy, arealy volného Gasu, ihriska prirodného charakteru

Funkéné vyuzZitie prevladajuice:

- prirodné prostredie — zeleri, krajinna zeleii, vodné plochy , vybavenost’ pre rekreaciu a Sportové akti-
vity (turistika, cykloturistika, pobyt pri vode)

Funkéné vyuzitie pripustné:

- cyklistické trasy, pesie trasy, jazdecké trasy, zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre ob-
sluhu Uizemia a stabilizujaca zeleii

Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- drobné zariadenia stravovania, rychle ob&erstvenie, autokempingy

Parcely st si¢astou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. V rdmcei rozvojového tizemia je
navrhované nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéch, zasadna zmena funk&ného vyuzitia, alebo



zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tizemi tzemny plén stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuZitia izemia, viaZuce sa k uréenému funk&nému vyuZitiu:

Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych uzemi pre vonkajfie mesto — mestské asti: Podunajské
Biskupice, Vrakuvﬁa, Raca, Vajnory, Devin, D.N.Ves, Dibravka, Zahorska Bystrica, Lamaé&, Ru-
sovce, Jarovce a Cunovo

PP Cls. Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie Priem.podl. I1ZP max. KZ min.
Kéd | max. funk. funkcie
D 0,8 201 OV celomest. obchod, kult., aredi.zar. 2 0,45 0,15
a nadmes. VyZnamu | ;540 ba mestsk.typu 3 0,30 020
zéstavba rozvolnend 4 0,23 0,25

Pozndmka:

index podiainych pléch (IPP) udéva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej &asti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gizemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZitia zemia.

index zastavanych ploch (IZP) udiva pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere vymedze-
ného izemia.

koeficient zelene (KZ) udéva pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného Gzemia,

Hlavné mesto SR Bratislava

NESUHLASI

s umiestnenim stavby: Kralova hora

na parcele &islo: podPa graf. prilohy: 2391, 2388, 2389, 2447, 2402, 2392,
2390, cast’ 2373

v katastralnom Gzemi: Devin

Miesto stavby: zalesnené tizemie Devinskej Kobyly

Oddvodnenie :

PredloZend dokumentécia pre izemné rozhodnutie riesi Letapu - bytové domy v juhovychodnej
Casti izemia z6ny Kral'ova hora. Bytové domy si lokalizované v ramci funké&nej plochy obgianska vyba-
venost’ celomestského a nadmestského vyznamu s celkovou vymerou cca 8,5 ha, z toho rieSené tizemie
Letapy zodpoved4 cca 50% plochy. Dalej vyjadruje 1. etapu zastavby v juhovychodnej Sasti funkénej
plochy ako siilad s UPN na zaklade planovanej IL. etapy vystavby v severozapadnej Casti, priCom IL etapa
neobsahuje dostatodné tdaje pre posudenie stiladu s UPN, predstavuje ideové rieSenie funk&ného vyuZitia
a priestorového usporiadania zistavby v rozvojovej zone.

Z hladiska charakteristiky funkénej plochy s kédom funkcie 201 uvadzame, Ze sa jednd o plochy
obCianskej vybavenosti shiZiace predovietkym pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni administrativy, ve-
rejnej spravy, kultiry, cirkvi, zariadeni obrany a bezpetnosti, ubytovania cestovného ruchu, verejného
stravovania, obchodu a sluZieb celomestského a nadmestského vyznamu, zdravotnictva, socialnej starost-
livosti, vedy a vyskumu, $kolstva a poZiarnej ochrany — uvedené typy zariadeni predstavuji prevlddajice
funkéné vyuZitie Gzemia, iné typy ploch azariadeni si doplnkové — pripustné, resp. pripustné
v obmedzenom rozsahu, dopfiiajice a zabezpetujice prevadzkové naroky prevladajuicej funkcie. Funkcia
byvania formou bytovych domov do 4. n.p., resp. nad 4. n.p. predstavuje funkiné vyuZitie pripustné -
v obmedzenom rozsahu apodiel bytov v zemi v rozmedzi 10 aZz 30% celkovych nadzemnych po-
dlazngch pléch. UPN spracovany v mierke 1 : 10 000 stanovuje zisadné, strategické ciele rozvoja mesta,
a preto sa vyZaduje posudzovat’ kazdy investiény zdmer individudlne, najmi z hl'adiska polohy zény na
{izemi mesta. Deklarovanie siladu s UPN len na podklade prepotov intenzity vyuZitia \izemia v kap.
2.2.3. nma str. 5 v predloZenej projektovej dokumenticii, na podklade textovych a vykresovych &asti
s nedostatoénymi informaciami potrebnymi pre verifikiciu predloZenych prepoétov, nezodpoveda kom-
plexnosti kritérii UPN pre posudzovanie investi¢nych zdmerov reflektujiicich nosné ciele a ulohy uzem-
ného planovania obsiahnuté v stavebnom zakone.



Koncepcia rozvoja predmetného izemia bola riefend aj v ramei US Devin (&istopis, 2010), podla
ktorej sa v predmetnej lokalite - urbanistické bloky 275, 276 - navrhuju prirodné $portovo-rekreaéné plo-
chy a arealy primestskej rekreacie. Z hl'adiska $ir§ich izemnych vizieb predstavuje izemie odtaZiti po-
lohu vogi zastavanému tizemiu s kapacitne obmedzenymi a terénne naroénymi podmienkami obsluhy cez
k.. Karlovej Vsi, ktora ho preduruje pre 3pecificky aredlovy typ zariadenia obgianskej vybavenosti
napr. zdravotnickeho zariadenia bez zvy¥enych narokov na inosné zataZenie lokality a prirodného zize-
mia mesta. Umiestnenie novej obytnej zony — satelitu bytovych domov — hodnotime ako zdmer, ktory
nereflektuje zasady a regulativy rozvoja byvania na lizemi mesta (zavizna &ast UPN, C.3. Zasady
aregulativy umiestnenia byvania). Predmetny investiény zamer situovania obytnej zény v lokalite Kral'o-
va hora by mal zasadny vplyv aj na rozvoj rekreatného potencialu prirodného zdzemia mesta, zachovanie
kvality rekreatného prostredia a prirodného potencidlu masivu Devinskej Kobyly.

Na zéklade vyssie uvedeného hodnotime predloZeny zamer vystavby bytovych domov v zdujmo-

vej lokalite ako nesiilad s UPN. Z hladiska dopravného planovania poukazujeme taktie na nesilad navr-
hovaného rieSenia s UPN a rozpor s platnou STN 73 6110.

S pozdravom

Milan Ftaénik
primator

Z dokumentéacie sme si ponechali:
kopiu katastrélnej mapy, situdciu — $ir¥ie vztahy, situdciu - zastavovaci plan.

Priloha: projektova dokumentécia

Co: MC Bratislava ~ Devin
Magistrat — OUP, ODP



