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Va3 list ¢islo/zo dfa Nase ¢Eislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 50013/10-288512 Ing. arch. Tomasakova/413 6.5.2011
48992/10-282177

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: INTRADE ASSET MANAGEMENT, s.r.o.

investiény zamer: Multifunkény komplex Za stanicou

Ziadost’ zo dia: 22.7.2010,12.7.2010

typ konania podla stavebného zdkona: tizemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentécie: Ing. arch. Ivan Kubik, 0192 AA

dédtum spracovania dokumentacie: 07/2010

Predlozena dokumentacia rieSi: novostavbu multifunkéného komplexu s hlavnou funkciou administra-
tivy a byvania, nakupného centra, parkovania. Jedna sa o pozemky A (plocha pozemku je 12154 m? za-
stavana plocha je vyGislena na 3390 m’, index zastavanych ploch mé byt max. 0,28 -t.j. 3403 m?, koefi-
cient zelene ma byt min. 0,25 -t,j. 3038 m?) a B (plocha pozemku je 1431 m?, zastavand plocha je vy&is-
lena na 1245 m?) v bezprostrednej blizkosti Zeleznice Plocha zelene na teréne je 3873 m”. Hmotové riese-
nie pozemku A pozostava z vyskovej dominanty SO 03 s 27.NP (administrativa a ateliéry, 27 NP je tech-
nické podlazie), SO04 a SO05: 2 obytnych blokoch s narastajiucim poStom poschodi od 6. NP az 15 NP,
2 podzemnych garaZi rozloZenych pod celym aredlom - SO 01, 2 nadzemnych podlaZi obchodnej pasize
SO 02. Na pozemku B sa nachadza parkovaci dom SO 06 s SNP. Polet parkovacich miest: SO 01 400
parkovacich miest, SO 06 153 parkovacich miest, spolu 553 parkovacich miest. Plochy obchodnych na-
jomnych jednotiek pre SO02 2510 m?, S003 1922 m?, SO06 656 m?, spolu 5088 m?. Poet bytovych jed-
notick SO04 58 b.j., SO05 63 b.j., spolu 121 bj.. Administrativa a ateliéry SO 03: Administrativa - plo-
cha 21774 m?, ateliéry - plocha 4039 m?, spolu 25813 m”. Si¢astou dokumentécie je napojenie na siete
technickej infrastruktiry.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podlPa § 140a ods. 2 zikona
¢.50/1976 Zb. o dizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorsSich
predpisov vydava zivizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zikona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Postdenie investi¢ného zameru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov :

Pre Gzemie, ktorého sicastou st z&ujmové parcely funk&né vyuZitie (izemia: Gast’ pre zmie3ané Uzemia
obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych ako stabilizované zmieSané tizemie, &. funkcie 502, ast’ pre
obciansku vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu ako rozvojové tizemie obgianskej vyba-
venosti, kod M, €. funkcie 201.

Laurinska 7 ll. poschodie
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Charakteristika pre zmieSané izemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych: Plochy sliziace pre-
dovSetkym pre umiestnenie drobnych obchodnych a servisnych prevadzok a stvisiacich administrativ-
nych objektov, ktoré podstatne nerusia ostatné funkcie umiestnené v okoli.

Charakteristika pre Sast’ ob&iansku vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu: Plochy obgian-
skej vybavenosti sluziace predovSetkym pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni administrativy, verejnej
spravy, kultiry, cirkvi, zariadeni obrany a bezpetnosti, ubytovania cestovného ruchu, verejného stravo-
vania, obchodu a sluzieb celomestského a nadmestského vyznamu, zdravotnictva, socidlnej starostlivosti,
vedy a vyskumu, $kolstva a poZiarnej ochrany.

Cast’ izemia je sugastou lizemia, ktoré je definované ako stabilizované {izemie. V ramci stabilizovaného
uzemia sa ponechava sucasné funkéné vyuzitie, predpokladana miera stavebnych zasahov je prevazne do
15% celkovej podlaznej plochy existujlcej zastavby v izemi. Jedna sa v zésade o nadstavby, dostavby a
pristavby budov, vyuZitie podkrovi, Gpravy a dovybavenie vnitroblokovych priestorov, vystavbu
v prielukach a podobne. Reguldcia sa uplatiiuje verbalnym formulovanim poZiadaviek na rieSenie a popi-
som pripustnych a nepripustnych zasahov do izemia pre spracovanie podrobnejsej dokumentacie. Merit-
kom a limitom pre novi vystavbu v stabilizovanom Gzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho uzemia, ktoré je potrebné akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality. Z hl'adiska vizby novej zastavby
k pévodnej 3truktire mesta je potrebné: reSpektovat’ diferencovany pristup podl'a jednotlivych typov exis-
tujlicej zastavby. a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuZitia pre
celu stabilizovant funkénd plochu. Tato tloha musi byt jednoznadne rieSend na podrobnejSej zonélnej
Grovni. :

Cast’ Gizemia je suastou Gzemia, ktoré je definované ako rozvojové izemie. V ramei rozvojového tizemia
je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadni zmena funk&ného vyuZitia,
alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom Gzemi izemny plan stanovuje nasledovné re-
gulativy intenzity vyuZitia izemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuZitiu:

Kod IPP Gis. Nazov urba- Priestorové usporiada- | Priem. 1zP Kz
max. | funk. zi':t";ke’ funk- | nie podl. max. min.
M 3,6 201 Obcianska vySkové objekty 12 0,30 0,25
vybavenost
celom a nad- komplexy (adm., hotel) 13+ 0,28 0,25
mes.vyznamu

Pozndmka:

index podlainych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Zasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného izemia. Je formulovany ako maximalne pripustni miera vyuZitia Gzemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom Gzemi k celkovej vymere vymedze-
ného Gzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastiom teréne a celkovou vymerou vymedzeného uzemia.

Z uvedeného vyplyva, Ze uvaZovany zémer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratisla-
vy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Multifunkény komplex Za stanicou
na parcele &islo: 15115/11,12,18,21 — pozemok A
15102/3,7,8,9,10,11,12,13,14 — pozemok B
v katastralnom Gzemi: Nové Mesto
miesto stavby: Vajnorska, ulica Za stanicou




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiuji na zéklade
suhmu teoretickych vedomosti,. praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zaviznych. pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

z hl’adiska rieSenia dopravného vybavenia:

o v d'alSom stupni PD Ziadame doriesit’ pohyb pesich v zmysle STN 736110 v fiseku roz$irenia komuni-
kacie Vajnorska ulica (v mieste budovania oto¢ky),

e pozadujeme spracovat’ elaborat ,Logické podmienky dynamického riadenia otocky na Vajnorskej
ulici z aredlu do centra so zabezpefenim preferencie elektrikovej MHD“. PoZadujeme plni preferen-
ciu elektrikovej MHD s pouzZitim prvkov preferencie,

¢ pozadujeme do dopravného riesenia zahrnuat zastavky MHD a regionalnej dopravy, rieSenie prechodov
pre chodcov a nadviznych pesich tras,

o upozoriiujeme na rozpor v texte DUR &ast’ doprava str. 3 Navrh dopravného riesenia , str. 6. Technic-
ky popis objektov a zaver z porady zo diia 2.9.2010 tykajici sa elektrickového priecestia v mieste vy-
ustenia odborarskej ulice do Vajnorskej,

o v pripade, Ze sii¢astou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo zrusenie
jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikicie na susednii nehnutelnost, je pre uzemné konanie po-
trebné doloZzit’ zavézné stanovisko prislusného cestného spravneho orgéanu;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

o predloZit’ v ramci stavebného konania a kolaudaéného konania na oddelenie Zivotného prostredia Ma-
gistratu hl. m. SR Bratislavy projektovii dokumentaciu stavby na postidenie malého zdroja znetistenia
ovzdugia z hl'adiska ochrany ovzdusia podla § 34 zakona €. 478/2002 Z. z.,

o vykondvat’ investi¢nl Cinnost’ v slilade s ustanoveniami vieobecne zavizného nariadenia &.8/1993
o starostlivosti o verejni zelefi na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

o preukazat’ v kolaudaénom konani realiziciu sadovych tiprav podl'a schvalenej projektovej dokumenta-
cie,

e preukdzat’ vramci stavebného konania rieSenie nakladania s komundlnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej ¢innosti v stilade s platnymi pravnymi predpismi,

¢ umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrZania
hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

e poziadat’ v kolaudaénom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej Cinnosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym
odpadom;

z hl’adiska budiicich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudécii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vietkych naleZitostiach projektovej dokumentécie tohto stupfia.

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Zziadosti o stavebné povolenie, resp. k zla¢enému konaniu, poZiadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hladiska zdujmov cestného hospodérstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy pocas vystavby (siiCastou Ziadosti musi byt’ kopia tohto zavizného stanoviska).

Toto zavizné stanovisko k investiénej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.



Zéavdzné stanovisko ¢&. j. MAGS ORM 50013/11-2885125 zo diia 6.5.2011 plati po dobu platnosti schva-
lenej uzemnoplanovacej dokumentacie, na zaklade ktorej bolo vydané. Zavizné stanovisko straca plat-
nost, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty orgén zavazné stanovisko
vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal { §140 b ods.
3 z4k.¢.50/1976 Zb.o izemnom planovani a stavebnom poriadku ( stavebny zakon ) v zneni neskorsich
predpisov.

S pozdravom

Milan Ftaénik
primator

Priloha — potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Nové Mesto + potvrdend situacia
Magistrat - OUP, ODP



