HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vas list islo/zo dita Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 39554/11-42673 Ing. arch. Labanc / 59356213 03. 05.2011

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: [ Kiraly { [ Febauer, 1 |
investiény zamer: [ Obchodno prevadzkové priestory, kanceldrie rekon3trukcia, pristavba
ziadost’ zo diia: 21. 02. 2011 doplnena diia: 11. 04. 2011

typ konania podrla stavebného zakona: tizemné konanie

druh podanej dokumenticie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentéacie: Ing. Pavol Matrka

datum spracovania dokumentacie: 01.2011

Predlozena dokumenticia rieSi: vystavbu objektu s obchodno-prevadzkovymi priestormi
a administrativnymi priestormi na mieste jestvujiiceho rodinného domu. Navrhovany objekt je situovany
na pozemku k Mierovej ulici, ma 2 nadzemné podlazia a zastreSeny je plochou strechou. Na prizemi je
navrhnuty obchodny priestor predajne a pozi€ovne stavebnych naradi a mechanizacie, na 2. np. kancelérie
a priestory zdzemia prevadzky. Ostatnd Cast’ zdujmového pozemku je rie$end ako spevnend plocha pre
parkovanie a stvisly otvoreny pristrefok, ktory je navrhnuty pozdiz SZ a JZ hranice tejto &asti pozemku
(JZ - girka 6,0 m; SZ - §irka 4,85 m). Naroky statickej dopravy sl navrhnuté zabezpegit' 11 parkovacimi
miestami na spevnenej ploche pozemku, rieSenie predmetnej stavby poéita aj s moZnostou parkovania
pod navrhovanym pristre$kom. Dopravne je stavba napojend z jestvujiicej pril'ahlej pristupovej komuni-
kécie Gstiacej do Mierovej ulice. Celkova plocha rieSeného pozemku je 1437,0 m’, zastavana plocha je
597,0 m?, spevnené plochy 585,7 m?, plocha pod otvorenym pristreskom 241,0 m?, celkova tzitkova plo-
cha je 1071,37 m”.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podlPa § 140a ods. 2 zikona
¢.50/1976 Zb. o tzemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie investiéného zimeru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sucast'ou si zaujmové parcely &. . 2166, 2167, 2165/1, 2164, stanovuje funkéné vyu-
zitie uzemia: malopodlaina zistavba obytného iuzemia, kod 102, tj. Gizemia slGZiace pre byvanie
v rodinnych domoch a malopodlaZznych bytovych domoch. V stabilizovanych zemiach prihliadat na
jestvujuci charakter prostredia - malopodlazné bytové domy do 4 podlaZi v izemiach s izolovanou rodin-
nou zastavbou nepripastat. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji
v novych rozvojovych uzemiach. Malopodlazné formy do 4 n.p. umiestiiovat’ ako prechodové formy me-
dzi VBZ a rodinnou zastavbou.

Funkéné vyuzitie prevladajuce:

Laurinska 7 Il. poschodie
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- byvanie v rodinnych typoch objektov (rodinné domy a rozne typologické druhy malopodlaznych by-
tovych objektov do 4. n.p.)

- min. podiel prevladajicej funkcie 70% - podiel celkovych nadzemnych podlaznych pldch

Funk¢&né vyuZitie pripustné:

- zariadenia obCianskej vybavenosti, zelefi plosna a liniova do 0,5 ha, zelefi pozemkov obytnych budov
arodinnych domov, zariadenia technického vybavenia tzemia a dopravné plochy (parkoviska) vsta-
vané a rozptylené v izemi — ak nie si siCast'ou centier lokalneho vyznamu

Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- zariadenia telovychovy a voI'ného ¢asu, malé ubytovacie zariadenia do max. 40 16Zok — rozptylené
v Uzemi

- nad ramec daného {izemia moZno vynimo&ne povolit’ umiestnenie stavieb verejnej vybavenosti sli-
Ziace §ir§iemu okoliu

Funkéné vyuzitie nepripustné:

- vizemi mozno prevadzkovat' iba také Einnosti, ktoré svojou prevadzkou, vyrobnym alebo technic-
kym zariadenim neru$ia svojimi negativnymi U&inkami prevadzku stavieb azariadeni v ich okoli
(nemozno napr. povolit' autoservisy, klampiarske prevadzky, stolarstva, CSPH s autoservismi
a opravoviiami a pod.)

Parcely st sagast'ou (izemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. V ramci stabilizovaného tze-
.mia sa ponechava suCasné funkéné vyuZzitie, predpokladanad miera stavebnych zdsahov je prevazne do
15% celkovej podlaznej plochy existujucej zastavby v uzemi. Jedna sa v zasade o nadstavby, dostavby a
pristavby budov, vyuzitie podkrovi, dpravy a dovybavenie vnutroblokovych priestorov, vystavbu
v prielukach a podobne. Regulacia sa uplatiiuje verbalnym formulovanim poZiadaviek na rieSenie a popi-
som pripustnych a nepripustnych zésahov do izemia pre spracovanie podrobnejsej dokumenticie. Merit-
kom a limitom pre novii vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho uzemia, ktoré je potrebné akceptovat, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Obchodno prevadzkové priestory stavby, kancelarie rekonstrukeia,
pristavba
na parcele &islo: 2166, 2167, 2165/1, 2164
v katastralnom izemi: Ruzinov
miesto stavby: Mierova ulica

Na podklade odborného posidenia oddeleniami magistratu vzmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiuju na zaklade
stthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavdznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

z hl’adiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e pozadujeme, aby v navrhovanom objekte neboli prevadzkované sluzby, ktoré by svojou prevadzkou
produkovali nadmerny hluk, exhalaty a pod. — ktoré by svojim vplyvom nartsali obytné prostredie
(napr. autoservis a jemu podobné prevadzky)

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

¢ k uzemnému konaniu poZadujeme korektnym vypo&tom narokov statickej dopravy (v zmysle STN 73
6110) preukazat dostatoénii kapacitu navrhovaného pod&tu parkovacich miest; sdéasne poZadujeme
preukazat’ vyhradenie a spristupnenie normovych kratkodobych parkovacich miest pre navstevnikov a
rieenie statickej dopravy pre navrhovanii stavbu pozadujeme odsthlasit MC Bratislava — RuZinov

e poZadujeme dosledne doriesit’ chodniky v priestore stavby vo vézbe na vstupy do objektu



(%]

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e predlozit' v rAmci stavebného konania a kolauda¢ného konania na oddelenie Zivotného prostredia Ma-
gistratu hl. m. SR Bratislavy projektovii dokumentaciu stavby na posidenie malého zdroja znegistenia

. ovzduSia z hPadiska ochrany ovzdusia podla § 34 zakona &. 478/2002 Z. z.

e vykonavat' investiéna innost’ v salade s ustanoveniami vSeobecne zdvizného nariadenia §.8/1993
o starostlivosti o verejni zelefi na izemi hlavného mesta SR Bratislavy

e preukédzat’ v kolaudadnom konani realizéciu sadovych uprav podla schvalenej projektovej dokumenta-
cie

e preukdzat’ vramci stavebného konania rieSenie nakladania skomunalnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej Sinnosti v silade s platnymi pravnymi predpismi

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

e poziadat’ v kolaudaénom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej ¢innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym
odpadom

z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vietkych néleZitostiach projektovej dokumentacie tohto stupiia

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sti€astou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. aprava alebo zruSenie jestvu-
Jjuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susedni nehnutel’nost’, je pre tzemné konanie potrebné dolozit’
zavizné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu, poZiadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hladiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy pocas vystavby (sucastou Ziadosti musi byt képia tohto zavidzného stanoviska).

Toto zavézné stanovisko Kk investi€nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Toto zavizné stanovisko &.j. MAGS ORM 39554/11-42673 plati po dobu platnosti schvalenej izemnopla-
novacej dokumentacie, na zaklade ktorej bolo vydané. Zavazné stanovisko strica platnost’, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ zavizné stanovisko vydal, alebo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty orgin vychadzal (§140 b ods. 3
z4k.€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov).

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ftaénik
primator

Prilohy: potvrdena situacia
tabulka — funk¥né vyuZitie izemia ~ kéd 102
Co: MC Bratislava — RuZinov, Stavebny trad + potvrdena situacia






