ZMLUVA O NAJME POZEMKU
¢. 08-83-0103-17-00

Zmluvné strany:

1.

a

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo : Primacialne namestiel, 814 99 Bratislava

Zastupuje : JUDr. Ivo Nesrovnal, primator hlavnémesta SR Bratislavy
Bankové spojenie :Ceskoslovenska obchodna banka a.s.

Cislo (ttu (IBAN) :  SK5875000000000025828453

BIC (SWIFT) : CEKOSKBX
CO: 00603481
DC 2020372596

(dalej len ,prenajimat# )

2. Obchodné meno :TERNO real estate s.r.o.

Sidlo : Bratska 3, 851 01 Bratislava
Zastupuje : Mgr. FrantiSek Paller, koflisgpola@nosti
Ing. Zuzana Cseriova, konBita spol@nosti
pdid Vypisu z Obchodného registra Okresného sududbass |,
Oddiel : Sro, Vlozkaislo : 107153/B.
Peiazny Ustav :
Cislo Gtu (IBAN):
ICO : 50 020 188
DC :
IC DPH :

(dalej len ,ndjomca®)
uzatvaraju poth 8§ 663 a nasl. @manskeho zédkonnika tato zmluvu o n§jme pozemku :

Clanok |
Predmet a (el n4jmu

Prenajimatk je vlastnikom nehnufeosti — pozemku v Bratislav&atastralne Gzemie
Petrzalka, zapisaného v udajoch Okresného Uradu Bratiskatastralny odbor, na liste
vlastnictva¢. 1748 ako pozemok registra ,C* Kiparc. ¢. 1496— zastavané plochy a
nadvoria vo vymere 734m

Prenajimatk prenechava a najomca prijima do najmu za podmienakienych v tejto

zmluve pozemok uvedeny v odseku 1 tobl@anku v celosti:parc. ¢. 1496 vo vymere

734 nf pod stavbou, nachadzajlci sa n&tarhradskej ulici v Bratislave tak, ako je
zakreslené v snimke z katastralnej mapy, mapowy¢li®-2/14 (Falej len ,pozemok*

alebo ,predmet najmu“). Snimka z katastralnej mapyznagenim predmetu najmu je
neoddeliténou s@¢ag’ou tejto zmluvy ako jej priloh&. 1.



3. Ucelom najmu jemajetkovopravne usporiadanie vrahov k pozemku parc.¢. 1496
pod stavbou, supis.¢. 3219 - nadkupného strediska na Starhradskej ulict. 1 vo
vlastnictve ziadata.

Najomca sa zavazuje predmet namu vywivduéne na dohodnutydel. Pre pripad
nesplnenia tejto povinnosti dojednali zmluvné strarsulade s ust. 8 544 anasl. OZ
zmluvnua pokutu, ktoru je prenajiméitepravneny pozadovabd najomcu vo vyske 17,00
Eur za kazdy, aj Zaty dei trvania poruSenia tohto zavazku. Najomca sasie zmluvnu
pokutu podla predchadzajucej vety zavazuje zaplaa zaklade prenajimdtan zaslanej
faktary.

4. Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so stavomm@iednajmu, Ze tento je v stave
spbsobilom na dohodnuté uzivanie a v takom stavdohwdjmu prebera.

5. Predmetom namu nie je objekt, umiestneny na gart496, supis¢. 3219 zapisany na
liste vlastnictva. 2115, ktory je vo vlastnictve ngjomcu.

Clanok I
Vznik, doba a ukonéenie najmu

1. N&ajom sa dojednava rmbobu neuréiti a z&ne plyn® dnom nadobudnutiadinnosti tejto
zmluvy podaclanku VI ods. 8 tejto zmluvy.

2. Najomny viah mé6ze by ukorteny :
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran, alebo
b) vypovelou prenajimai& a to i bez udania dévodu, alebo
C) vypovelou najomcu s tym, Ze najomca je opravneny najonmiinau vypovedd bez
udania doévodu len do doby zahajenia stavebnycle ma@predmete najmu. Po termine
zahjenia prac je ngjomca opravneny od najomneygmen jednostranne odstdipi
v sulade s pism. e) ods. 2 tokitanku, alebo
d) odstupenim od tejto zmluvy prenajiniate v pripade:
da) neuhradenia splatného ndjomnéhmalbbady za uzivanie do 14 dni od d@mnia
prvej upomienky, pripadne jej erdt alebo neprevzatia
db) ak najomca prenecha predmet najmpodimajmu tretej osobe bez suhlasu
prenajimdta v sulade s ods.@. IV tejto zmluvy,
dc) najomca uziva predmet najmu aleho §ag’ v rozpore s &elom vymedzenym
Vv tejto zmluve
dd) pri zmene vlastnictva objektu sipi8219 na pozemku part. 1496
e) odstupenim od tejto zmluvy najomcom v gl
ea) ak sa predmet ndjmu stane bez zaaiméjomcu nespbésobilym na dohodnuté
alebo obvyklé uzivanie alebo
eb) ak sa mu odnime tale&®’ predmetu ndjmu, Ze by sa tym zmatiélizmluvy,
f) odstupenim od zmluvy v sulade s toutowral a/alebo s prisluSnymi ustanoveniami
Olbianskeho zakonnika.

3. V pripadoch odstupenia od zmluvy je odstupeni@nné diom, kel pisomnos
s prejavom vole jednej zmluvnej strany o odstupende dordena druhej zmluvnej
strane. Mom dorkenia pisomnosti pdd predchadzajlcej vety sa tato zmluva zrusuje
(ex nunc).



Pre pripad vypovede dojednali zmluvné strany tregfr®l vypovednu lehotu.
Vypovedna lehota sa bude gikat’ od prvého da mesiaca nasledujuceho po demi
vypovede druhej zmluvnej stane.

~ Clanok il
Uhrada za najom

Najomné za predmet ndjmu je stanovenélpaghkona:. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni
neskor&ich predpisov dohodou vo vyske 17,00 Eumdime.

Ro&né najomné za predmet najmu o vymere 734 predstavuje sumai2 478,00 Eur
slovom dvanadisicstyristosedemdesiatosem eur, ktoré sa najaravazuje uhradra
po¢nuc diom &innosti tejto zmluvy v pravidelnycdtvrtroénych splatkach vo vyske
3 119,50 Eurvzdy do 15. da prvého mesiaca prisluSného kalendarnehéréka na det
prenajimatéa Cislo @&tu (IBAN): SK5875000000000025828453, BIC (SWIFT):
CEKOSKBX, variabilny symbol VS 88301031 7380B a.s.

Ak najom z&ne plyn@ v priebehu Stiiroka, vypdita sa alikvotn&as’ najomného tak,
Ze denné najomné vypitané ako 1/365 tmého najomneho sa vynasobifmmm dni odo
dna nadobudnutiadinnosti tejto zmluvy do konca kalendarneho #tvka, v ktorom sa
zmluva uzatvorila. Takto vy@itané najomné sa najomca zavazuje ulirddi 15 dni od
nadobudnutia &innosti tejto zmluvy.

Uhradu za uzivaniepredmetu najmu bez zmluvnéha’ahu parcé. 1496 (pozemok pod
nakupnym strediskom) o vymere 734 wd 22.07.2014(2 roky spatne od dogenia

vyzvy dia 22.07.2016Ku diu U€innosti tejto zmluvy vo vySke pod’a ods. 1 tohto

¢lanku, ngjomca uznava ako svoj dlh &voprenajimatéovi ¢co do dévodu i vySky
a zavazuje sa ho uhrddio 15 dni od &innosti tejto zmluvy.

Najomné a ostatné finané plnenia sa povazuju za uhradeni@nd pripisania na det
prenajimatéa.

V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie obddai&toré sa Uhrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z uhrehude zrejme, za ktoré obdobie
najomca uUhradu poukazuje, je obdobie, ktoré budadaiu pokryté, opravneny dif
prenajimaté sam, prenajimalespravidla pokryje najstarSiu splatnu patiavku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca nezap&gtimné a pomerntag’ nagjomneho
v dohodnutych terminoch riadne &g, je povinny zaplati prenajimatBovi zmluvnu
pokutu vo vySke 0,05 % z dlznej sumy za kazdy,a8pty dei trvania nesplnenia tejto
povinnosti. Povinnasnajomcu plati Uroky z omeskania pdd 8 517 ods. 2 Ganskeho
zakonnika nie je tymto dotknuta.

Prenajimatk je opravneny metii kazdor@éne k 01.04. (od 2. Stomoku prisluSného
kalendarneho roku) vySku najomného dohodnutého luamo vysku miery inflacie
stanovenej Statistickym Gradom SR za bezprostrgaedchadzajici kalendarny rok
a zverejnenu Statistickym Gradom v janudri nasl@klijo roka.

ZvySenie najomného prenajimhateznami najomcovi pisomne, zaslanim dopengj
zéasielky na adresuTERNO real estate s.r.o., Bratska 3, 851 01 Bratiala.

ZvySenie najomneho je najomca povinny platia obdobie od 01.04. v terminoch
splatnosti nagjomného dohodnutych v zmluve.
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V pripade, Ze oznamenie o zvysSeni najomného bupenoéavi dorkené po splatnosti
najomného za 2. Stnok, zaplati naomca rozdiel medzi pévodnym najomny
a najomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote 1bathdordenia oznamenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajiniafje opravneny uprawi vysku najomného
v pripade zmeny internych predpisov prenajifete tykajucich sa naomného
u nehnuténosti vo vlastnictve, alebo sprave prenajitfaaty takomto pripade sa ndjomca
zavazuje uzatvofi dodatkom tejto najomnej zmluvy novu dohodu o cer@mu.

V pripade, Ze na dohodu o zmene ceny najmu najenhalaote, uéenej prenajimatem
nepristupi, je prenajimdt@pravneny od tejto zmluvy o ndjme jednostrannelgmts

Clanok 1V
Prava a povinnosti ngjomcu, sankcie

Najomca je povinny uziYapredmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, kiaé
vzt'ahuju na predmet najmu a v rozsahu a && dohodnuty v tejto zmluve. Taktiez je
povinny na vlastné naklady zabezigeho ochranu pred poskodenim alebo zneuzitim.

Najomca sa zavazuje riadne sa stargpredmet najmu, najma zabezpest’ na vlastné
naklady vSetky Upravy a udrzbu ako aj zwé8a svojho naklady spojené s neprimeranym
uzivanim predmetu najmu.

Najomca nie je opravneny tl@redmet ndjmu alebo jeR@s’ do podnajmu alebo inej
dispozicie tretej osobe bez predchadzajuceho p@oonnsuhlasu prenajiméite
Prenajimatk berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze nebytové&tprie nachadzajuce sa na
predmete ndjmu moézu byprevadzkované tretimi osobami na zaklade dohodioal
najomnej zmluvy uzatvorenej medzi najomcom a tretimsobami. Za nesplnenie
povinnosti uvedenej v prvej vete tohto odseku jenpjimaté opravneny pozadoveod
najomcu zmluvna pokutu vo vyske 17,00 Eur za kazjyaaty dei trvania porusenia
tejto povinnosti. Najomca sa &sne zmluvnd pokutu pta predchadzajacej vety
zavazuje zaplatina zaklade prenajimdtem zaslanej faktury.

Najomca na predmete najmu preberd povinnosti preatga ako vlastnika, ktoré
vyplyvaju zo vSeobecne zavaznych nariadeni Hlavnmébeta SR Bratislavy a mestskej
Casti Bratislava — Petrzalka v plathom zneni, tykajucenagma dodrziavanigistoty,
poriadku, udrziavania mestskej zelene a zimnej hydi& pod. a z platnych pravnych
predpisov tykajucich sa najmé protipoZziarnej ochirdrygienickych predpisov, ochrany
majetku a pod.

Najomca je povinny zabez§i€é zneSkodovanie komunalneho odpadu opravnenou
osobou poth VZN hlavného mesta SR Bratislaiy12/2001 o nakladani s komunalnymi
odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Uzemindho mesta.

Zodpovednot za Skody na predmete najmu sa riadi ustanovenidimgasti, prvej a
druhej hlavy Obianskeho zakonnika.

Najomca sa zavazuje pri zmene v sposobe uzivanpektab ktora méze vyvotazmenu

v jestvujacom dopravnom rieSeni v dotknutom Gzenmiap(. dopravny pristup,
zabezpeéenie narokov na staticki dopravu a pod.), reali#otrato zmeny v sulade
s platnymi pravnymi predpismi. Za nesplnenie tepeinnosti je prenajimateopravneny



10.

11.

12.

pozadovd od ndjomcu zmluvnu pokutu v sume 300,00 Eur. Népsa stasne zmluvnu
pokutu podia tohto odseku zavazuje zapiaia zaklade prenajimdtan zaslanej faktary.

V pripade skoenia najmu je najomca povinny odovZdpredmet najmu v stave,
zodpovedajucom dohodnutému uZzivaniu, pblsa s prenajimafem nedohodne inak.
V pripade, Ze nepride k dohode aani splneniu pog&th zo strany najomcu, je
prenajimate opravneny uvigspredmet najmu do stavu, zodpovedajucemu dohodnutém
uzivaniu na naklady a riziko ndjomcu. Za nesplngmueinnosti, uvedenej v prvej vete
tohto odseku, ma prenajimatpravo pozadowaod najomcu zmluvnu pokutu vo vyske
17,00 Eur za kazdy, aj gaty der nasledujuci po dni, v ktorom sa ma predmet najmu
uvies’ do stavu zodpovedajucemu dohodnutému uzivaniorZg sa stasne zmluvnu
pokutu podla predchadzajucej vety zavazuje zaplaa zaklade prenajimdtan zaslanej
faktary. Uhradenim zmluvnej pokuty sa najomca neafem povinnosti uhradi
prenajimatiovi Skodu spbésobenl nemoZztiog uzivad predmet namu a povinnosti
zaplatt’ prenajimatBovi nahradu za uZzivanie predmetu namu vo vySkemagho.
Zmluvna pokuta sa v tychto pripadoch do nahradggkezapoitava.

Najomca sa zavazuje bez zhbytého odkladu oznamiprenajimatbovi kazdi zmenu
svojej pravnej subjektivity ako aj iné skatmsti (najma zmenu obchodného mena, sidla,
adresy, prevodu vlastnickeho prava k stavbe a pkib)é by mohli ovplyvrii najom. Za
nesplnenie tejto povinnosti je prenajinfatgravneny pozadovaod najomcu zmluvnu
pokutu v sume 70,00 Eur. Najomca sdasine zmluvnu pokutu pbda predchadzajucej
vety zavazuje zaplati

V sulade s ust. 8§ 545 OZ bolo zmluvnymi stranamhatinuté, ze prenajimdtge
opravneny pozadovaod najomcu nahradu Skody spojend s poruSenim posin
najomcu, na ktoré sa tahuje zmluvna pokuta ptal tejto zmluvy vo vySke presahujucej
vySku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dowania akejktvek pisomnosti bude
miestom dortenia najomcu sidlo najomcu, zapisané v obchodngistrie

Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pissirdorutena do miesta dotania
pod’a odseku 11 bude povaZzovana za dema priamo do vlastnych rik, a to i v pripade,
ak bude vratena prenajimbei ako pisomnasnajomcom neprevzata. Ak nebude mozné
najomcovi pisomnasdorwit’ na tato adresu pdd odseku 11 tohtdlanku a ina adresa
nebude prenajimdtevi znama, povazuje sa pisomtie&jomcovi za dortenu ciom jej
vratenia prenajimalevi, a to aj v pripade, Ze sa najomca o tom ne@ozvi

Clanok V
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a&geiprenajimatévi, ktory uzatvara

tuto zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhlaseniarakag Ze:

1.1najomca je pravnym subjektom platne existujugimd’a zakonov Slovenskej
republiky, podpisujdci je osoba opravnena kbnanene najomcu,

1.2 najomca nie je v upadku, nebol nim alebo jefabugrnym organom alebo fimu
osobou podany navrh na vyhlasenie konkurzu na jelagetok a ani mu Upadok
nehrozi,



1.3 najomca nebol ako pravnicka osoba zrusényZ likvidaciou alebo bez likvidacie
a ani neprijal ziadne rozhodnutie za tyméelom,

1.4 proti najomcovi nie je vedené Ziadne exeléua ani iné konanie o vykon rozhodnutia
alebo iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by lmdlyt akékdvek peiazné
alebo nepkazné plnenie, alebo iny pravny zavazok tiaachu najomcu, ktory by
mohol zmart alebo sazit plnenie zavazkov najomcu vyplyvajucich z tejto awyl.

V pripade, Ze sa akdkek vyhlasenie alebo zaruka fadbodu 1 tohtélanku ukaze ako
nepravdiva alebo zavadzajuca, bude sa to povdZzzeahrubé porusenie tejto zmluvy,
oprawviujuce prenajimata od tejto zmluvy jednostranne odstlpiko aj opraiujuce
prenajimatéa pozadov& od najomcu nahradu Skody, ktora& mu nepravdivynbale
zavadzajucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok VI
Zavereéné ustanovenia

K zmene dohodnutych podmienok najmu méze ttfga na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku alebooakyplyva zo zmien a doplnkov
platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Pre pravne wahy touto zmluvou zvl&S neupravené platia prisluSné ustanovenia
Okcianskeho zakonnika a ostatnych platnych vSeobeoridznych pravnych predpisov.

Pokid’ su v tejto zmluve, jej dodatkoch a/alebo prilohat¢hlebo osobitnych dohodach
k tejto zmluve, ich dodatkoch alebo prilohach, aykaa Prislusné pravne predpisy alebo
ich ustanovenia, ktoré boli medasom zmenené, opatovne prijaté alebo priafino
nepriamo nahradené inymi PrislusSnymi pravnymi pisdp alebo ich ustanoveniami,
povazuju sa tieto odkazy za odkazy na Prislusneénpraredpisy alebo ich ustanovenia,
ktoré boli zmenené opatovne prijaté alebo priathanepriamo nahradzaju pévodné
Prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenieh ylathnom zneni. V pripade, ak sa
niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukaze (alebo sakdr stane) neplatnym alebo
ne&innym alebo neaplikovafaym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto wzynlu
ktoré zostavaju platné &iané. Zmluvné strany sa zavazuju dohodou natiraeplatné
alebo netinné alebo neaplikovdteé ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpoveda
povodne zamy&nému delu neplatného alebo n&dneho alebo neaplikovdieeho
ustanovenia a to v lehote tridsiatich (30) dni ala dorwenia vyzvy jednej zmluvnej
strany druhej zmluvnej strane.

Zmluva sa vyhotovuje v 7-ich vyhotoveniach s platioo originalu, z ktorych po jej
podpisani zmluvnymi stranami prenajinfaiestane 5 a najomca 2 vyhotovenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akydhik& sporov z tejto zmluvy alebo na
zaklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravomuadslusnych slovenskych sudov za
pouzitia slovenského prava.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito zmluvu uzavrétibsdne a vazne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok,giiai ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme a
obsahu ziadne namietk§o potvrdzujua vlastnonymi podpismi.



8. Tato zmluva nadobuda platnosiiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
acinnog’ diom nasledujucim po dni jej zverejnenia padust. 8 47a ods. 1 zak.
546/2010 Z. z., ktorym sa dbj Olkiansky zakonnik v spojeni s ust. § 5a z&k.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam zanene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsSich predpisov.

9. Zanikom &innosti tejto zmluvy nie je dotknut&idnog’ tych ustanoveni zmluvy, ktorych
Gcinnog’” pod’a tejto zmluvy a/alebo vihdom na ich Upravu a/alebo povahu mattiaja
po skoreni (Einnosti tejto zmluvy.

V Bratislave dha 04.04.2017 V Bratislavead 09.03.2017
Prenajimatk Najomca:
Hlavné mesto SR Bratislava TERNO realstate s.r.o.
JUDr. Ivo Nesrovnal v. . Mgr. FrantiSek Paller v.r.
primator konditepolanosti

Ing. Zuzana Cseriova V. r.
konatéka spol@nosti



.
g V :
;:;44/:5 y | h | ]
R j 1444721 o
P e
d

95186,/
4
9376

A%
1444714

&
144413

1444731

150673

150z
Temc-tn'nsko




ef[eZneg 0y 96+1 "2'd

osisen jegoycl

s
“Un
U
_ HYJ-37 BAR|SHEIY
P BUADZIZOGHINY
015 OHSUSA0LG =
ANTH AGHINI FASpRIImE
. -
.mro.w_.“.,ﬁ.ﬁ#. . AT

BN |

13400 E’LUDH

elUDRIq]Y BUS{ BIONS
DBLIN BUPR|YPZ

s S8 jodotsyda)

. BETNA - eARjSnRIg

2 oem Ansany

r.uv,.

2q=ueyordoy

Eysueoty|

Bxsuer ooy

. BIEAD BAY

— foygnunie -
® ANIeQOINE - 0T IV

e

Y505 eAQIE

mw 5B “Byjatsods RRSUANOLS

BiSad eaoigiupy @

£
Acﬁtak .

BYSUNISfey

eNsp|oy

95 BAR{STIRIG o
pizod mysuaaopg

W evawNe

_...uw
“nioqz eysuleaod
2[UBBPPO FUPoAGQ

BYSQIOH

SV

s,

%,
Oy

Bisumsled 8

erorapodng € BASQUEIG
[



