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Znalec: Ing. Iveta Engelmanovd Cislo posudku: 19/2017

. UOVOD POSUDKU

1. Uloha znalca:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti:

e pozemok KN ,C“ parc. ¢. 1437/55, 1437/56, 1437/58, 1437/60, 1437/62, 1437/63, 1437/65, 1437 /66,
1437/68,1437/69, 1437/71, 1437 /72, k.4. Duibravka, zapisany na liste vlastnictva ¢. 847, k.i. Dubravka

pre ucel zamysl'aného prevodu vlastnickych prav

2. Datum vyZiadania posudku: 20.02.2017 (objednavka doru¢ena 27.02.2017)

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok
(rozhodujtci na zistenie stavebnotechnického stavu): 02.03.2017

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 14.03.2017

5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.1 Dodané zadavatel'om:

e Képia Uzemnoplanovacej informacie ¢&. MAGS OUIC 57689/2016-390316 vydana Magistratom hlavného
mesta SR Bratislavy, sekciou izemného pldnovania, oddelenim usmernovania investi¢nej ¢innosti zo diia
01.03.2017 na pozemok parc.¢. 1437/55, 1437/56, 1437/58, 1437/60, 1437/62, 1437/63, 1437/65,
1437/66,1437/68,1437/69,1437/71, 1437 /72, k.. Dubravka s prilohou - vyznacenim parcely

e Objednavka ¢. 0TS1700574 SNM/17/017/AL zo diia 20.02.2017, dana vlastnikom Hlavnym mestom SR
Bratislava (ICO : 00603481)

Za pravdivost poskytnutych idajov pre vypracovanie znaleckého posudku zodpoveda zadavatel posudku.

5.2 Ziskané znalcom:
e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 847- okres: Bratislava 1V, obec Bratislava, m.¢.
Dubravka, k.i. Dubravka zo dila 11.03.2017 - ¢iasto¢ny vytvoreny cez katastralny portal - original
e Kopia z katastralnej mapy zo dna 11.03.2017 vytvorend cez katastralny portal na predmetné parcely -
original
e Udaje a informdcie z internetu (kataster portal, mapy, reality, SU SR, JASPI WEB - MS SR, ...)
e Fotodokumenticia

6. Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty v
platnom zneni.

7. DalSie pouZité pravne predpisy a literatira:

e Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v platnom zneni.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
platnom zneni.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 33/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
platnom zneni.

e Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zadkon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam
(katastralny zakon) v platnom zneni.

e Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypoétu v$eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

e Ilavsky, M. - Ni¢, M. - Majdach, D.. OHODNOCOVANIE NEHNUTELNOSTI, vydavatel'stvo Mlpress,
Bratislava 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.
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8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit:
Pre ucely zamysl'aného prevodu vlastnickych prav k nehnutel'nosti.

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢ 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni. Taktiez bola pouzitd metodika vypoCtu vSeobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb vydana Ustavom stdneho inZinierstva Zilinskej univerzity v roku 2001 v
platnom zneni.

Podl’a prilohy ¢islo 3 k vyhlaSke Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢islo 492/2004 Zbierky zakonov o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku sa vSeobecna hodnota stavieb a pozemkov stanovi tymito metodami:

1. porovnavacia metoda;

2. kombinovana metoda (pouzije sa v pripade, Ze stavba je schopna dosahovat’ vynos);

3. vynosova metdda (pouZije sa v pripade, Ze pozemok je schopny dosahovat’ vynos);

4. metoda polohovej diferenciécie.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov metddou polohovej diferenciacie
Na pozemky bola aplikovana metéda polohovej diferencidcie podl'a zakladného vztahu:
VSHPOZ = M * (VHM] * kPD) [€],
kde M - pocCet mernych jednotiek (vymera pozemku),

VHM] - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku,

kPD - koeficient polohovej diferenciacie.
Pouzitie ostatnych metéd na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku bolo vylucené. Vynosova metdda na
stanovenie vSeobecnej hodnoty nebola pouzita, pretoZe neboli dodané podklady o prenajme daného pozemku
a taktiez neboli kdispozicii nevyhnutné preskimatelné podklady o prenajme porovnatelnych pozemkov. K
aplikacii metddy porovnavania neboli ziskané nevyhnutné relevantné preskimatelné podklady (informacie o
porovnatel'nych pozemkoch).
Vypocitand hodnota podla metédy polohovej diferencidcie bola porovnana s dostupnymi hodnotami cien
pozemkov v danej lokalite a v ¢ase ohodnotenia.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:
Nehnutel'nosti st v katastri nehnutel'nosti evidované na listoch vlastnictva ¢. 847, k.. Dubravka. V popisnych
udajoch katastra si nehnutel'nosti evidované nasledovne:

List vlastnictva ¢. 847, k.4. Dubravka - ¢iastocny
(uvadzané su len ohodnocované parcely)

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parceiné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku Spoésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
1437/ 55 1033 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 1437/ 55 je evidovany na liste viastnictva cislo 2566.
1437/ 56 1043 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 1437/ 56 je evidovany na liste viastnictva cislo 2566.
1437/ 58 841 Zastavané plochy a 16 1
nadveria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 1437/ 58 je evidovany na liste viastnictva Cislo 2566.
1437/ 60 187 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
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1437/ 62 43 Ostatné plochy 37 1

1437/ 63 9 Ostatné plochy 37 1

1437/ 65 25 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

1437/ 66 28 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

1437/ 68 7 Zastavane plochy a 18 1
nadvoria

1437/ 69 92 Ostatné plochy 37 1

1437/ 71 100 Ostatné plochy 37 1

1437/ 72 107 Ostatné plochy 37 1

Legenda:
Spésob vyuZivania pozemKu.
18 - Pozemok, na ktorom Je dvor
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena supisnym ¢isiom

37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly uzitok

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné é&islo ¢. (ICO) Spoluvlastnicky
Cislo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika podiel
Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 HLAVNE MESTO SR BRATISLAVA PRIMACIALNE NAM.1 ICO: 1/1

Titul nadobudnutia : podla LV v prilohe

Cast’ C: Tarchy

Bez zapisu.
Iné udaje: podl'a LV v prilohe
Poznamka: Bez zapisu

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim bola vykonana dna 02.03.2017.

Fotodokumenticia stcasného stavu nehnutelnosti bola vyhotovend znalcom dina 02.03.2017 zverejnej
komunikacie, nakol’ko nebol vlastnikom zabezpeceny pristup k pozemku.

d) Technicka dokumentacia:
Nakol'ko predmetom ohodnotenia nie je Ziadna stavba, technicka (projektova) dokumentacia nebola poskytnuta
(nebola potrebnd) a porovnanie technickej dokumentacie so skutkovym stavom nebolo vykonané.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Pri porovnani pravnej dokumentacie bol pouzity list vlastnictva a snimka z katastralnej mapy vytvorené cez
katastralny portal SR (umoznuje to Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 33/2009 Z.z.),
nakolko list vlastnictva a katastralna mapa pouzitel'né na pravne tikony neboli zadavatel'om poskytnuté. Udaje na
poskytnutych dokumentoch st v stlade zo skutkovym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
e pozemok KN ,C“ parc. ¢ 1437/55, 1437/56, 1437/58, 1437/60, 1437/62, 1437/63, 1437/65, 1437/66,
1437/68,1437/69, 1437/71, 1437 /72, k.. Dibravka, zapisany na liste vlastnictva ¢. 847, k.i. Dubravka

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Ostatné pozemKy evidované na liste vlastnictva ¢. 847, k.4. Dubravka

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:
Pozemky ,KN C“ parc. ¢. 1437/55, 1437 /56, 1437/58, 1437/60, 1437/62, 1437 /63, 1437/65, 1437 /66, 1437 /68,
1437/69, 1437/71, 1437/72, k.. Dubravka sa nachadza v okrese Bratislava IV, obec BA- Dubravka, k.d.
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Dubravka, vzastavanej cCasti obce, vzastavbe existujucich bytovych anebytovych budov v blizkosti ulice
Saratovska.

Pracovné prilezitosti su v Bratislave podl'a Statistickych tidajov najlepSie z celého tizemia SR, do 5 %. Pozemok sa
nachadza v rovinatom teréne. Dana lokalita ma kompletni obc¢iansku vybavenost.
Pristup k hodnotenym pozemkom je z miestnej komunikacie.

Hodnotené pozemky parc. ¢. 1437/55, 1437/56, 1437/58, 1437/60, 1437/65, 1437/66, 1437 /68, k.4. Dibravka
st evidované ako zastavané plochy a nadvoria a nachddzaju sa na ich spevnené plochy a budova. Hodnotené
pozemky parc. C. 1437/62, 1437/63, 1437/69, 1437/71, 1437 /72, k.i. Dlibravka st evidované ako ostatné plochy
a sluzia ako pril'ahlé pozemky k budove. Budova (byvala posta), ktora sa na pozemkoch nachadza je vo vlastnictve
inej osoby ako je vlastnik ohodnocovanych pozemkov.

Dostupnost do centra je cca 10 min autom. V dotknutej lokalite je moZnost napojenia na rozvody vSetkych
inzinierskych sieti (elektriny, verejného vodovodu, verejnej kanalizicie, zemného plynu).

Zivotné prostredie v okoli domu je tiché, bez po$kodenia ovzdusia, bez nadmernej hluénosti. Na zaklade inzeratov

a informdcii z miestnych tlacovych médii, inzertnych c¢asopisov, realitnych kancelarii a internetu, dopyt je v vyssi
ako ponuka pri predaji stavebnych pozemkov v danej lokalite.
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Zakladné informacie o mestskej Casti Bratislava - Dubravka

Dubravka je mestska cast Bratislavy leziaca na vychodnom upéti Devinskej Kobyly. Nazov dostala podla obce,
ktora je dnes len jej malou ¢astou. Rozloha je 8,6 km? Pocet obyvatelov sa pohybuje do 40 000. Sucastou
mestskej ¢asti si miestne casti Kr€ace, Zaluhy a Podvornice. P6vodna obec existovala uz v 14. storoé¢i a patrila
hradu Devin. Obyvatel'stvo sa Zivilo po'nohospodarstvom a vinohradnictvom. V 19. storo¢i zacalo obyvatel'stvo
pracovat’ aj v meste a na Zelezniciach. V medzivojnovom obdobi tu pdsobilo viacero hospodarskych a kultdrnych
spolkov. V roku 1926 zaviedli elektrické osvetlenie, v roku 1936 vodovod a v roku 1938 postavili kultirny dom.
Obec pripojili k mestu Bratislava v roku 1946. V Sestdesiatych rokoch 20. storocia v suvislosti s vystavbou
bratislavskych sidlisk Podvornice, Zaluhy a Dubravka, bol pre obec vydany stavebny zakaz, ¢o malo za nasledok
zachovanie Casti starSej zastavby. V stcasnosti je Dibravka modernou c¢astou hlavného mesta Slovenska s
obchodmi, Skolami, Sportovymi aredlmi a kultirnymi zariadeniami a s nemalymi moZnostami rozvijat
podnikatel'ské aktivity.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti: Nehnutel'nosti s v si¢asnosti vyuzivané ako pozemok pod stavbou budovy
a pozemok okolia stavby. Na Liste vlastnictva su evidované ako zastavané plochy a nadvoria a ako ostatné plochy.

Pozemky sa nachadzajt v lokalite, ktora je v zmysle Uzemného planu (podla UPI ¢ MAGS OUIC 57689/2016-
390316) urcena pre zmieSané tizemia byvania a obcianskej vybavenosti (k6d 501), rozvojové izemie.

Rozvojové uzemie je izemie mesta, v ktorom tzemny plan navrhuje novi vystavbu na doteraz nezastavanych
plochach, zasadnt zmenu funk¢ného vyuzitia, zmenu spésobu zastavby vel’kého rozsahu.

Zmena sucasného vyuzitia je pravdepodobna v zmysle Uzemného planu.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
Pri obhliadke neboli zistené Ziadne skutoc¢nosti, ktoré by obmedzovali riadne uZivanie nehnutelnosti, okrem
skutoc¢nosti:

- napozemkoch je umiestnena stavba, ktora nie je vo vlastnictve vlastnika ohodnocovanych pozemkov

- vzmysle Uzemnoplanovacej informacie ja na posudzovanych pozemkoch navrhovana trasa nového

nosného systému MHD

Konfliktné skupiny v bezprostrednej blizkosti neboli zistené. ZataZenie hlukom je z beznej dopravy. OvzdusSie bez
zisteného zataZenia od priemyselnych objektov. Na nehnutel'nosti nie si znadme Ziadne tarchy ani vecné bremena
a rizika nehrozia ani z obmedzeni prisunu existujicich energii v dostatonom mnozstve a kvalite. Pristup k
hodnotenému pozemku je z miestnej komunikacie.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
2.1.1.1.1 PozemKy zapisané na LV ¢. 847, k.4. Dubravka

POPIS

Hodnotené pozemky parc. ¢. 1437/55, 1437/56, 1437/58, 1437/60, 1437 /65, 1437 /66, 1437/68, k.u. Dubravka
evidované ako zastavané plochy a nadvoria a hodnotené pozemky parc. ¢. 1437/62,1437/63, 1437/69, 1437/71,
1437/72, k4. Dubravka evidované ako ostatné plochy sa nachddzaju v lokalite zastavaného Uizemia mesta
Bratislava, v rovinatom az mierne svahovitom teréne mestskej ¢asti Bratislava - Dabravka pri ulici Saratovska.
Pozemok v sti¢asnosti tvoria pozemky pod stavbou (byvala posta) a pril'ahlé pozemky. Pristup k pozemku je po
spevnenej mestskej komunikacii.

V sulade s pouzitym platnym pravnym predpisom stanovim vSeobecnd hodnotu pozemku vynasobenim jeho
jednotkovej vychodiskovej hodnoty, vymery a koeficientu polohovej diferenciacie. Jednotkova vychodiskova
hodnota pozemku je podl'a vyhlasky stanovena pre Bratislavu 66,39 EUR/m?2.

Pozemok sa nachadza v mestskej ¢asti Bratislava - Duibravka, v obytnej oblasti s ob¢iankou vybavenostou (ks -
1,4, kp - 1,20). V bezprostrednom okoli nehnutel'nosti sa nachadzaju Standardné bytové domy a nebytové stavby
(kv-1,00). Dostupnost do centra hl. mesta - Bratislava je automobilovou dopravou v trvani cca 10 min autom, ide
o uzemie mesta (kd - 1,0). V danej lokalite je moZnost napojenia na rozvody inzinierskych sieti (elektriny,
verejného vodovodu, verejnej kanalizacie, plynu) (ki-1,4).
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Koeficient povysujucich faktorov: Pozemok sa nachadza v lokalite, kde je dlhodobo vyrazne zvysSeny zaujem
o kiipu pozemkov vo vSeobecnosti a podla uzemného planu mesta Bratislava je Uzemie urcené na funkcéné
vyuzitie: : izemie byvania a obcianskej vybavenosti (k6d 501), rozvojové uzemie (kz - 1,8).

Ako redukujuci faktor zohl'adiiujem skutoc¢nosti, Ze parcely dohromady ako pozemok nemaju celistvy tvar (medzi
ohodnocovanym pozemkom sa nachadza parcela vo vlastnictve inych majitel'ov), zniZeny zdujem o kiipu pozemku
z dovodu zastavanosti stavbou vo vlastnictve inych majitelov ako je vlastnik pozemkov a taktieZ obmedzena
moznost samostatného vyuzivania jednotlivych hodnotenych parciel (kr - 0,55).

Za ucelom posudenia objektivnosti stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti bol vytvoreny prehlad
ponukovych cien porovnatelnych nehnutel'nosti z realitnych portalov (www.reality.sk), ktory tvori prilohu tohto
znaleckého posudku. Ponukové ceny plnohodnotnych nezastavanych stavebnych pozemkov (po vyluceni
extrémnych cien na spodnej a hornej cenovej hranici) v lokalite sa pohybuji v rozmedzi 180,- EUR/m2 - 280,-
EUR/m2. Po zohladneni vsSetkych vysSie uvedenych skutocCnosti (vratane redukujucich faktorov) povazujem
hodnotu stanovend metédou polohovej diferenciacie (154,59 €/m2) za objektivnu.

Parcela Druh pozemku Vzorec , L Podiel Vymera [m?2]
vymera [m2]
1437/55 zastavana plocha a nadvorie 1033 1033,00 1/1 1033,00
1437/56 zastavana plocha a nadvorie 1043 1043,00 1/1 1043,00
1437/58 zastavana plocha a nadvorie 841 841,00 1/1 841,00
1437/60 zastavana plocha a nadvorie 187 187,00 1/1 187,00
1437/62 ostatna plocha 43 43,00 1/1 43,00
1437/63 ostatna plocha 9 9,00 1/1 9,00
1437/65 zastavana plocha a nadvorie 25 25,00 1/1 25,00
1437/66 zastavana plocha a nadvorie 28 28,00 1/1 28,00
1437/68 zastavana plocha a nadvorie 7 7,00 1/1 7,00
1437/69 ostatna plocha 92 92,00 1/1 92,00
1437/71 ostatna plocha 100 100,00 1/1 100,00
1437/72 ostatna plocha 107 107,00 1/1 107,00
Spolu vymera | ‘ 3515,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
k 6. velmi dobré obchodné a obytné casti v mestach od 50 000 do 100 000
Koeficient xféeobecne' obyvatel'ov, obytné ¢asti miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti s 140
situacie ) dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu !
miest nad 100 000 obyvatel'ov
K 3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové domy s
Koeficient inte\;lzi Witia nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym technickym 1,00
tyvy vybavenim
koeficientl:iDo ravnvch 4. pozemKky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou Gpravou 100
vz t’ahf))v y ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), Gzemie mesta !
kp
koeficient obchodneja 3. obytna alebo rekreac¢na poloha 1,20
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobra vybavenost (vacSia ako v bode 3) 1,40
infrastruktiry pozemku
kz . Y ‘s , .
- ‘e 5. pozemKy s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v
koef1c1efr; tklt)(;);fgfjujuach zvySenej vychodiskovej hodnote 1,80
kr . ; . .
- o 12. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
koeficient redukujucich X 0,55
faktorov ) zastavby a pod.)
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VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov

Vypocet

Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie
Jednotkova hodnota pozemku

Vseobecna hodnota pozemku

kep = 1,40 * 1,00 * 1,00 * 1,20 * 1,40 * 1,80 * 0,55

VSHwmy = VHm * kep = 66,39 €/m2 * 2,3285
VSHpoz = M * VSHm = 3 515,00 m2 * 154,59 €/m?2

2,3285
154,59 €/m?
543 383,85 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov

VsSeobecna hodnota
pozemKku v celosti [€]

parcela ¢. 1437/55
parcela ¢. 1437/56
parcela ¢. 1437/58
parcela ¢. 1437/60
parcela ¢. 1437/62
parcela ¢. 1437 /63
parcela ¢. 1437/65
parcela ¢. 1437/66
parcela ¢. 1437 /68
parcela ¢. 1437 /69
parcela ¢. 1437/71
parcela ¢. 1437/72

159 691,47
161 237,37
130 010,19
28908,33
6 647,37
1391,31

3 864,75
4328,52
1082,13
14 222,28
15 459,00
16 541,13

Spolu

543 383,85
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[1I. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

VSeobecna hodnota nehnutel'nosti a stavieb bola stanovena podla vyhlasky MS SR 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov a je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej
ceny ku dniu 14.03.2017, ktoru by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej sutaZe pri poctivom predaji
nehnutelnosti, kde kupujici aj predavajuci budi konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou. Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty je
pouzitd metdda polohovej diferenciacie, nakol'’ko v Case vypracovania posudku neboli k dispozicii preskiimatelné
podklady od prevodov porovnatelnych nehnutelnosti v lokalite a taktiez neboli k dispozicii preskumatelné
podklady o vyske prendjmu porovnatelnych nehnutel'nosti v lokalite.

Rekapitulacia :

Stavby:

Pozemky:

Vseobecna hodnota metédou polohovej diferenciécie: 543 383,85 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzitd metéda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov ‘ Vseobecna hodnota [€]
Stavby
PozemKky
Pozemky zapisané na LV ¢. 847, k.4. Dibravka - parc. ¢. 1437/55 (1 033 m2) 159 691,47
PozemkKky zapisané na LV ¢. 847, k.u. Duibravka - parc. ¢. 1437/56 (1 043 m?) 161 237,37
Pozemky zapisané na LV ¢. 847, k.. Dubravka - parc. ¢. 1437/58 (841 m2) 130 010,19
Pozemky zapisané na LV ¢. 847, k.4. Dubravka - parc. ¢. 1437/60 (187 m2) 28908,33
PozemkKy zapisané na LV ¢. 847, k.u. Diibravka - parc. ¢. 1437/62 (43 m?) 6 647,37
Pozemky zapisané na LV ¢. 847, k.. Duibravka - parc. ¢. 1437/63 (9 m2) 1391,31
Pozemky zapisané na LV ¢. 847, k.4. Dibravka - parc. ¢. 1437/65 (25 m?) 3864,75
PozemKy zapisané na LV ¢. 847, k.u. Diibravka - parc. ¢. 1437/66 (28 m?) 4 328,52
Pozemky zapisané na LV ¢. 847, k.d. Dubravka - parc. ¢. 1437/68 (7 m2) 1082,13
Pozemky zapisané na LV ¢. 847, k.4. Dibravka - parc. ¢. 1437/69 (92 m?) 14 222,28
PozemkKky zapisané na LV ¢. 847, k.u. Dubravka - parc. ¢. 1437/71 (100 m?) 15 459,00
Pozemky zapisané na LV ¢. 847, k.. Dubravka - parc. ¢. 1437/72 (107 m2) 16 541,13
Spolu VSH 543 383,85
Zaokruhlena VSH spolu 543 000,00

VSeobecnd hodnota stavieb a pozemkov je spolu:
Slovom: Pét'stosStyridsattritisic Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA

Neboli zistené Ziadne mimoriadne rizika spojené s vlastnictvom nehnutelnosti.

V Bratislave dna 14.03.2017

543 000,00 €

Ing. Iveta Engelmanova
Znalec
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[V. PRILOHY

1. Objednavka ¢. 0TS1700574 SNM/17/017/AL zo dna 20.02.2017, dana vlastnikom Hlavnym mestom SR
Bratislava (ICO : 00603481) (1 x A4)

2. Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 847- okres: Bratislava IV, obec Bratislava, m.¢. Dibravka,
k.d. Duibravka zo diia 11.03.2017 - ¢iastocny vytvoreny cez katastralny portal - (16 x A4)

3. Kopia z katastralnej mapy zo dna 11.03.201 vytvorena cez katastralny portal - (1 x A4)

4. Koépia Uzemnoplanovacej informacie ¢ MAGS OUIC 57689/2016-390316 vydand Magistratom hlavného
mesta SR Bratislavy, sekciou izemného planovania, oddelenim usmernovania investicnej ¢innosti zo dia
01.03.2017 na pozemok parc.C. 1437/55, 1437/56, 1437/58, 1437/60, 1437/62, 1437/63, 1437/65,
1437/66,1437/68,1437/69,1437/71, 1437 /72, k.u. Dibravka s prilohou- (5 x A4)

5. Prehl'ad aktudlnej ponuky realitnych kancelarii porovnatel'nych nehnutel'nosti danej lokalite (1 x A4)

6. Fotodokumenticia - (1 x A4)
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