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autorizovany architekt 1011AA
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K Ziadosti o posudenie investého zameru: ,RekonStrukcia, pristavba a nadstavti@aného
domu, Uprkova 9, parcs. 4779/1,2, Bratislava’bolo dia 15.03.2016 vydané stanovisko
hlavhého mesta&. MAGS OUIC 56905/15-373727 s minimalnymi poZiadavik na Upravu
projektovej dokumentacie (pre ziad&eJUDr. Katarina Mihalikova, Za Sokokou 1, 811 04
Bratislava).

Aktualne je predloZzena Ziadb® vydanie zavazného stanoviska hlavného mestaeSébe]
republiky Bratislavy kinvestnej ¢innosti. PredloZzeny navrh zmeny dokenej stavby
reSpektuje vSetky pripomienky a poziadavky, ktorélavné mesto uplatnilo v stanovisku ztad
15.03.2016.

PredloZena dokumentéacia rieSzmenu dokoenej stavby — pristavbu a nadstavbu jestvujuceho
povodného rodinného domu na Uprkovej ulici. Celgkbje ohranteny Uprkovou, Jasevou,
Bohtiiovou aCerediovou ulicou. V stiasnosti ma objekt jedn@iastané podzemné podlazie
(technické priestory), dve nadzemné podlaZia (Kanske priestory) s pristavanou samostatnou
garazou a podkrovie (sklad) prekryté valbovou $toec Uroves 1.NP je oproti terénu zdvihnuté
cca o0 0,8 m.

Stavebné Upravy spivaju v pristavbe objektu vijeho zadnépsti a nadstavbe 3. NP
(ustipeného) po asanacii gardze a jestvujucehorgadk V objekte s jednym podzemnym
podlazim, dvoma nadzemnymi podlaziami a ustupengaiagim budd umiestnené: 1. PP —
kotolha, sklad, 1. NP - kancelarske priestory (resgiéa}e2. NP — 4-izbovy byt s terasou, 3.
NP — 2-izbovy byt so streSnymi terasami. Pristavll@orovejc¢asti je pristupna samostatnym
vstupom priamo z terénu. Objekt bude zastreSenghplo strechou s vyskou atiky nad 2. NP +
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6,59 m, nad 3. NP + 10,12 m (pdvodna vy3ka hretstrechy: +10,020 m). Uroket0,00 =
184,61 m n.m. Bpv. Objekt bude napojeny na jestaujoripojky inzinierskych sieti. Zo strany
Uprkovej ulice sa vybuduje nové murované oplotenyky 1,65 m s odevou vertikalinou
vypliou s dvoma branami pre vjazd (nova Sirky 3,0 mopéa Sirky 2,6 m bude ponechana)
anovou brankou pre peSich Sirky 1,0 m. Z dévodtnosii vytvorenia parkovacich pléch
v ramci predzahradky pred hlavnym objektom SO Odubadstranené dva vzrastlé stromy (tri
pdvodné budu v tejtdasti pozemku zachované).

Objektova skladba: SO 01 Hlavny stavebny objektodiRny dom, SO 02 Oplotenie, SO 03
Spevnené plochy, SO 04 RekonStrukcia vodovodnepjky, Arealové rozvody vody, SO 05
Arealové rozvody splaskovej a diidvej kanalizacie, SO 06 RekonsStrukcia NTL plynovej
pripojky Arealové rozvody NTL plynu, SO 07 NN prjka, Aredlové NN rozvody, SO 08
Telekomuniké&na pripojka.

Plocha pozemku je 6402nzastavana plocha je 153,34 povodny rodinny dom+garaz —
98 nt,1Z: 163,30 nf), nadzemna podlazna plocha je 383,2gmévodny rodinny dom — 2153n
IZ: 408,20 n3), plocha zelene je 371,06%npo6vodny stav - 502 mlZ: 357 n¥f), spevnené
plochy — 115,60 m(pdvodny stav - 40 flZ: 119,70 nd).

Staticka doprava: vyget statickej dopravy je pre 2 byty: Byt1: (nad 90 rf), Byt &. 2 (do 60
m?) a administrativu (4 zamestnanci). Padypdtu statickej dopravy (STN 736110/Z1, Z2) je
potrebnych spolu 5 stojisk, z toho 4 pre byvanie.

Parkovanie pre rodinny dom (RD) je navrhnuté nastmem pozemku po stranach RD
vybudovanim 5 odstavnych stojisk (OS). Po pravenst RD su 3 OS za sebou (povrch:
zadmkova dlazba) a pkavej strane 2 OS za sebou (povrch: zdaacie tvarnice). V oploteni
budd dve posuvné brany. Dopravné pripojenie je makavu ulicu. V mieste bran bude
existujuci obrubnik nahradeny skosenym obrubnikom

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixnuty organ podra § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. gzakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny dokofenej stavby vo vrfahu k tzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &i’ou sU zaujmoveé pozemky pakc.4791/1,2stanovuje Uzemny plan
regulaciu funkného vyuZitia pléctobytné Uzemia malopodlazna zastavba obytného Uzemia,
kod funkcie 102.

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domochtawich domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - adgls vyznamom a potrebami Uzemia stavby
ob¢ianskeho vybavenia, zaéleihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre puZiachranu a civilna obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej adsy sa malopodlazné bytové domy
nepripugaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjtozastavby sa preferuju
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domwrséestuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a noolin zastavbou alebo ako komp#é
kostra mélopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvérminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgmn
¢asti zastavby funinej plochy.

Pozemky su stag’ou Uzemia, ktoré je definované aktabilizované tzemie.Uzemny plan
v stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zakainyou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, fwm sa charakter Uzemia zasadne nemeni.



Meritkom a limitom pre novua vystavbu v stabilizoeam Gzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnuimé obstaravani podrobnejSich
dokumentéacii alebo pri hodnoteni novej vystavbyab#izovanom Uzemi akceptaechrant’ a
rozvija’. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavigivastavieb v ramci stabilizovanych
Gzemi sa uskut@uje na zaklade ukazovéitey intenzity vyuzitia zemia vo fudkej ploche.

Z celomestského pdhdu nie je mozné, anic¢éliné obsiahnii detail a zlozitog ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uUzemi. Ak naéwvrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavlunasa do zastavby neprijlibgy kontrast resp.
neumerné z@mzenie pozemku, nie je mozné takato stavbu v &abdnom Gzemi umiesthi
Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabitanych Gzemi v meste je uplatni
poziadavky a regulativy fudkého dotvarania Uzemia na zvySenie kvality progrédielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevagekkvality Gzemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaah mesta:

zaujmové parcely su &ag’ou Uzemia kompaktného mesta(lzemie zény B, ktora tvori

obalovy priestor zény A) kde je potrebné:

» reSpektové maximalne zachovanie charakteru zastavby s adedardtinkinou adaptaciou,

* novostavhby, ktoré vznikaju na mieste viacerych kioe clenit v hmote prispésobenegj
okoliu,

* novostavby v solitérnej zastavbe vilovych domowspdisoli charakteru okolitej zastavby,
nedostavoviaexistujuce objekty do ¥dich hmot, ako su typické pre okolitu zastavbu.

Navrhovana zmena doké&enej stavby domu $iga regulaciu funéného vyuzitia pléch: obytné
Uzemia, malopodlazna zastavba obytného Gzemia, kéd funk€i2 - zostava zachovany
typologicky druh - rodinny dom. Po stavebnych Ugidvbude v objekte viac ako 50 % plochy
tvorit bytova funkcia a zariadenia ®anskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené
v Uzemi alebo ako vstavané patria medzi pripugiddaby vyuzitia funénej plochy s kddom
102 v obmedzenom rozsahu.

Objekt svojim hmotovo - priestorovym rieSenim nésar charakter stabilizovaného Uzemia.
Dosahované regulativy intenzity vyuzitia pozemku sulPP: 0,598, 1ZP: 0,239, KZ: 0,579

S oifadom na priemerné vypitané hodnoty tychto regulativov vo tahu Kk celej funénej
ploche IPP: 0,367 (dosahované hodnoty na jednativyozemkoch: 0,17 — 0,77), 1ZP: 0,199
(dosahované hodnoty na jednotlivych pozemkoch: 6,1231) a s prihliadnutim na charakter
zastavby, je mozné povazavigh za pripustné. Oproti navrhu, ku ktorému kaa 15.03.2016
vydané stanovisko k investiému zamerd. MAGS OUIC 56905/15-373727 priSlo k miernemu
poklesu IZP a IPP a k miernemu narastu KZ.

Navrhovany architektonicky vyraz objektu je prispdsny jestvujucej urbanistickej Strukture
(oba susedné objekty st ukené plochymi strechami). S navrhovanou podlagmo® NP +
ustupené podlazie s vyskou atiky +10,12 m patrarnvefl funknej ploche k tym objektom, ktoré
mierne prevySuju existujucu vySkovu hladinu. S$amtom na postupnd transformaciu
predmetného Uzemia na rodinnd zastavbu prisposobaesgtskému charakteru byvania
a zanedbatey narast maximalnej vySky objektu oproti jestv@imi stavu (pévodné vyska
hrebeaa strechy: +10,020 m), je navrhovana vyska rodiard@mu pripustna.

Vzhradom na rozsah zmeny dokenej stavby objekt nemeni pdvodnl¢nll ¢iaru zalozenu
existujucou zastavbou a zachovava optické rozhraoeEemku a komunikacie (oplotenie je
rieSené v predneéjasti pozemku rovnako ako na vagsich pozemkoch).

PredloZzend zmena doko#enej stavby je v stulade s Uzemnym planom hlavnéhoesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov.



Hlavné mesto SR B(atislava
SUHLASI

SO zmenou Rekonstrukcia, pristavba a nadstavba rodinného domuUprkova 9,

dokortenej stavby: |parc. ¢. 4791/1,2, Bratislava

na parcelacliislo: 4791/1,2

v katastral. Uzemi: |Staré Mesto

miesto stavby: Uprkova ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami niagist zmysle § 14 ods. 1 zadkona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplajitl na

z&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgkhisenosti, znalosti vSeobecne zavéaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

*  Objekt bude skolaudovany v zmysle predloZzenej dantacie.

 V dalSom stupni projektovej pripravy riéSinavrhovana zefe minimalne v rozsahu
predloZzenej projektovej dokumentacie — vSetky navamé odstavné plochy riéSiormou
zatraviovacich prefabrikatov.

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

» Staticku dopravu (parkovanie) ziadame tieSa vlastnom pozemku v @ie 5 odstavnych
stojisk.

» V pripade zmeny furtkhého vyuZitia objektu musi Bytatick&4 doprava prehodnotena.

e Stavebné Uupravy chodnikov prip. komunikacie, ako pdpadné dopravné z&enie
poZadujeme rieSiako siag’ stavby a odsuhlass prislusSnym spravcom komunikacie.

« Ziadame nezuzovgprofil chodnika osadzovanim elektromernychiskeisp. inych meracich
zariadeni a umiesbvanim nadob na komunalny odpad.

« VDSP v ,Dopravhom vykrese* Ziadame preuki@zstatickli dopravu, zakreslidopravné
pripojenie objektu (vjazd), pripadné navrhovanéaupr chodnikov a komunikécie dat
Zakreslt’ a zakétova aj Sirkové usporiadanie komunikacie, vratane chann at’. Vykres
pozadujeme s nalezitym kétovanim. Parkovacie mrastat’ pre osobné automobily O2.

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

* Umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny @daviastnom pozemku za

dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziamyodmienok; umiestnenie riésiak,

aby obsluha zberného vozidla mala pristup na mé&gpus odpadom.

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimymestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava odporda:

e Zachytavanie dafovych véd rie&i na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oifadom na inZiniersko-geologické pomery v Gzemi.

e V dalSom stupni projektovej dokumentacie re§irojekt sadovych uUprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudpoeukazd realizaciu navrhnutych
sadovych Uprav.

* Ploché strechy na objekte riesv dalSom stupni dokumentacie ako vegeta strechy:
nepochbdzne strechy ako extenzivne (s min. hrabddestratu 5-25 cm) a pochdédzne
(streSné terasy) ako tzv. intenzivne vegedastrechy (s min. hribkou substratu 25 cm).

Upozornenie:

» V projektovej dokumentacii je v Sprievodnej spréngestr. 3 uvedena vyska atiky + 9,85 m,
pod’a grafickejéasti je tato vySka +10,12 m; tuto nezrovnélespotrebné odstrani

* Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenieprek zlikenému konaniu, poZiadajte
oddelenie spravy komunikacii a oddelenie dopravygisteatu hlavného mesta SR
Bratislavy o stanovisko zZ'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problemegiginého



organu, vratane organizacie dopravygmvystavby (stag’ou Ziadosti musi hiyképia tohto
zavazného stanoviska).

* V pripade, Ze stag’ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojeniayp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikaca susednl nehni®g’, je pre
Uzemné konanie potrebné dokbZzzavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgaremstavieb, vratane bytov, ani zavazne
stanoviska hlavného mesta vydavaneé v ramci inyclakd

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ pobth §140a ods.2 zakora
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom parigstavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchjddebo zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoyeavneho predpisu, pta ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatrmegne skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.
S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha: 1x potvrdené: 04. Koordifré situacia, M 1:150; 11. P6dorys 1.NP névrh, M5118. Pédorys
3.NP navrh, M 1:75; 14. Rez A-A" navrh, M 1:75;. Peltady SV, SZ navrh, M 1:100;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. tizemného rozhodaastavebného poriadku + priloha —
1x potvrdené: 04. Koordigad situacia, M 1:150; 11. Pédorys 1.NP navrh, Mb11B. Pddorys
3.NP navrh, M 1:75; 14. Rez A-A" navrh, M 1:75;. Peltady SV, SZ navrh, M 1:100;

Magistrat ODI, archiv



