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PredloZena dokumentacia rieSi novostavbu dvojpodlazného rodinného domu s jednou bytovou
jednotkou. Pozemok stavby je situovany v novobudovanej lokalite 41 rodinnych domov/IBV
Raztoéna ulica, v severozapadnej dasti MC Bratislava - Vrakufia. Pre dant lokalitu boli vydané
pravoplatné stavebné povolenia pre stavbu pristupovej komunikécie a inZinierskych sieti.

Posudzovany objekt je rieSeny ako samostatne stojaca stavba nad pddorysom obdiZnika,
zastreSend plochou strechou/vyska: +6,420 m, spad: 2 — 3,5 %, bez podpivnicenia. Hlavny vstup
do rodinného domu je situovany z bo¢nej/zépadnej, strany objektu. Prizemie/95,83 m? bude
pozostavat’ zo vstupného zadveria, garaze/38,28 m?, chodby so schodiskom, kipelne s WC,
technickej miestnosti a otvoreného velkopriestoru/33,2 m?, ktory tvori kuchyia, jedéleit
aobyvacia izba. Z obyvacej izby ajedilne bude vychod priamo do zihrady, orientovanej
na juhozdpadnid stranu. Na poschodi/107,61 m?, sa nachadzaji tri izby, pracoviia, chodba,
kdpelnia s WC a balkén/32,38 m?.

Dopravne je stavba napojend na novovybudovanu pristupovi dvojpruhovi komunikiciu
funkcnej triedy C3. Parkovacie miesta pre stavbu rodinného domu su rieSené v gardzi,
ako aj spevnenou plochou pre dve vozidld/na vlastnom pozemku investora pred garaZou.

Plosné bilancie posudzovanej stavby uvedené v predlozenej dokumenticii: Plocha pozemku
parc. ¢. 3212/76, 3222/19: 548,00 m?, zastavana plocha: 130,14 m?, celkova podlazna plocha:
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218,95 m?, spevnené plochy maji vymeru 53,86 m? a zelefi na rastlom teréne 364,00 m>. Obytni
plocha celkom: 85,94 m?, iZitkova plocha: 171,06 m?, obostavany priestor: 792,00 m>.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov:

Pre dzemie, ktorého sicastou je zdujmovy pozemok parc. ¢. 3212/76, 3222/19 v k.4. Vrakuna,
stanovuje funk¢né vyuZzitie uzemia:

* malopodlazna zastavba obytného tzemia, Cislo funkcie 102, t.j. uzemia sliZiace
pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim
prislichajice nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami tuzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnd obranu.

V stabilizovanych udzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripidstaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych tzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zéstavbou alebo ako kompozicna
kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ miniméalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej
Casti zastavby funkc¢nej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfna podkrovie alebo
posledné ustupujice podlaZzie, ak jeho zastavand plocha je menSia ako 50 % zastavanej plochy
predchadzajiceho podlazia.

Pozemok parc. ¢. 3212/76, 3222/19 je sucastou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové
uzemie. V ramci rozvojového uzemia je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych
plochéch, zasadna zmena funk¢ného vyuZitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu.
V danom tzemi tzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZzitia Gzemia,
viazuce sa kuréenému funkénému vyuZitin: mdlopodlaind zdstavba obytného iizemia,
kéd regulacie B:

* vonkajSie mesto — mestské ¢asti: Vrakuna, ...

Kéa | tpp | JS0d Nazov =~ ) ) L 1ZP KZ
L. funkci | urbanistickej | Priestorové usporiadanie .
reguldcie | max. . max. min.
e funkcie
Malopodlazna | RD — pozemok 480 — 600 m* 0,25 0,40
B 0,4 102 |bytova RD — pozemok 600 — 1 000 m? 0,23 0,40
zéstavba RD - pozemok nad 1 000 m? 0,15 0,60
Pozndamka:

index podlaZnych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkove;j
vymere vymedzeného tdzemia. Je formulovany ako max. pripustnd miera vyuZitia tizemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tzemi k celkovej
vymere vymedzeného tizemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedz. tizemia.

Rd&zne formy zastavby rodinnych domov su zaradené medzi prevladajice sposoby vyuZitia danej
funkénej plochy. Posudzovani novostavba rodinného domu na Raztocnej ulici/parc. €. 3212/76,
3222/19, spiha regulaciu funkéného vyuZitia tzemia. Dosahované hodnoty ukazovatelov
intenzity vyuZitia rieSeného pozemku: index podlaznych ploch/IPP = 0,40, index zastavanych



ploch/IZP = 0,24 a koeficient zelene/KZ = 0,66, reSpektuji hodnoty ukazovatel'ov intenzity
vyuZitia Uzemia stanovené v zdvidznej Casti izemného planu. PredloZeny investicny zamer je
v sdlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.
Riesenie statickej dopravy splia poZiadavky na parkovanie v zmysle platnej STN 73 6110/Z2.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Rodinny dom
na parcele Cislo: 3212/76, 3222/19
v katastralnom dzemi: Vrakuna
miesto stavby: Raztocna ul., Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR

¢. 377/1990 Zb. o Hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov

sa uplatiuji na zdklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti

vSeobecne zaviznych pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko-architektonického rieSenia:

» parkovacie plochy rieSit' materidlom priepustnym pre zraZkovi vodu/napr. zatradviiovacimi
tvarnicami,

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

* vykondvat' investicnd Cinnost' v silade s ustanoveniami VSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

* umiestnit’ kontajnery resp. zberné niadoby pre komunilny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie rieSit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
ako pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vritane bytov,
ani zavazné stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty orgdn podla §140a ods.2 zdkona ¢. 50/1976 Zb.
o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov
dava Ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je dotknuty
orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci vydal;
to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pridvneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavizné stanovisko vydal alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgén vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.
S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy: potvrdeny vykres: Situdcia/M 1:250, 2xA4

Co: MC Bratislava — Vrakuiia, Stavebny trad + potvrdeny vykres: Situacia/M 1:250, 2xA4
Magistrat — ODI, OUIC/archiv



