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Vec
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: ELITE HOLDING, a.s., Ruzinovska 42, 821 01 Bratislaa

stavba: Revitalizacia nAmestia a podzemné garaze

Ziados zo dha: 03. 10. 2016; doplnendaal 04. 10. 2016; 02. 12. 2016
typ konania poth stavebného zakona: | Gzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: mfarch, s.r.o.,Cetinova 2, 821 05 Bratislava

datum spracovania dokumentacie: 08. 2016

PredloZzend dokumentacia rieSi: novostavbu podzemnej hromadnej garaze s 2 podzemny
podlaziami na mieste jestvujucich ploch zeleneyvsprych pléch a jestvujucej fontany. Hmota
podzemnej garaze je vyzdvihnuta cca 1,4m az 1,9chUmavei okolitého upraveného terénu,
na arovni 1. nadzemného podlazia je rieSena hmoekrygia vjazdu/vyjazdu, a 2 hmoty
komunika&nych priestorov — vstupy do gardZe. Na strechektlja ostatnycttastiach rieSeného
Gzemia su navrhnuté plochy zelene, spevnené pldohtgna a detské ihrisko. Dopravné napojenie
je rieSené z Exnérovej ulice. Celkova kapacita 3¢ parkovacich miest, z toho na 1. p. p. sa
navrhuje 70 p. m., na 2. p. p. 79 p. m. a2 p. atanéne. Celkova plocha rieSeného Gzemia je
2455 nf, zastavana nadzemna plocha je 181 eelkova plocha zelene po z&ftani prislusnych
casti pléch ,zelenej strechy” je 606m

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zaékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pial 8§ 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyrpk 2007,
v zneni zmien a doplnkov:
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Pre Uzemie, ktorého &ig’ou suU zaujmové parcely. 1236/9, 1236/12 a 1236/1%tanovuje
funkené vyuzitie UzemiazmieSané Uzemia byvania a atanskej vybavenostj ¢islo funkcie501.
Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia slGziace predov3etkym pre umiestnenie pokginych objektov byvania a otanskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestské@mamu a na rozvojovych osiach, s dérazom
na vytvaranie mestského prostredia a zariadenéadkej vybavenosti zabezjpglce vysoku
komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacgodlazastavba, v Uzemiach vonkajSieho
mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania jgmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch
nadzemnejcasti zastavby funinej plochy. Zariadenia @kanskej vybavenosti su situované
predovSetkym ako vstavané zariadenia v polyéagkh objektoch.

Sag’'ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ak®asuparteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu andidbranu.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: polyfunkéné objekty byvania a ¢anskej vybavenosti.

Pripustné: V Gzemi je pripustné umigsiva’ najma: bytové domy, zariadeniacimskej

vybavenosti zabezpajlce vysoku komplexndgrostredia centier a mestskych tried: zariadenia
administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kylizabavy, zariadenia cirkvi a na vykonavanie
obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchigdenia verejného stravovania, zariadenia
obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a bagitarostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy

a vyskumu, zekeliniovu a plosnd, vodné plochy akotad’ parteru a pléch zelene, zariadenia

a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti petublol Gzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahuV Uzemi je pripustné umigsiva’ v obomedzenom rozsahu
najma : rodinné domy, zariadenia Sporttelavé zariadenia verejnej a Statnej spravy, zaniade
drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez ruSivyclywgs na okolie, zariadenia na separovany
zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vrateoeunalnych odpadov s obsahom
Skodlivin z doméacnosti.

Nepripustné: V GUzemi nie je pripustné umiésiva’ najméa: zariadenia s negativnynginkami na
stavby azariadenia vich okoli, arealové zariagleroltianskej vybavenosti s vysokou
koncentraciou os6b a narokmi na obsluhu Uzemigdemia vékoobchodu, autokempingy, areély
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnejpinphospodarskej vyroby, skladové arealy,
distribuné centra a logistické parky, stavebné dvory, staw individualnu rekreéciu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzeozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadesidvisiace s funkciou.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované akozvojové Uzemie V ramci rozvojového
Uzemia je navrhovand nova vystavba na doteraz teezasych plochach, zasadna zmena éngko
vyuZzitia, alebo zmena spdsobu zastavbikgbo rozsahu. V danom Gzemi Uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia2uice sa k denému funknému vyuzitiu:

Kéd |IPP |Cis. Nazov urbanistickej Priestorové 1ZP KZ

Reg. |max. |funk. |funkcie usporiadanie max. min.

I 2,4 |501 ZmieSané Uzemia byvania ggastavba mestského | 0,30 0,25
obcianskej vybavenosti typu

Poznamka:

index podlaznych pléch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeathejcasti
zastavby k celkovej vymere vymedzeného GUzemiaothauiovany ako maximalne pripustna miera
vyuZitia Gzemia.

index zastavanych pléch (IZPddava pomer pléch zastavanych objektami vo vymeatpelzemi



k celkovej vymere vymedzeného Uzemia.
koeficient zelene (KZudava pomer medzi plochou zelene na rastlom éeaécelkovou vymerou
vymedzeného Uzemia.

Dopravno-kapacitné posudenie (DKP):

Sag’ou predloZzenej dokumentécie je ,Dopravno-kapagiogidenie” (spracovditeAlfa 04 a.s.,
december 2016). Predmetom postdenia je krizovatizinBvska -Cmelikova (KU¢ova pre prijazd
vozidiel do gardze) a todasovych horizontoch rokov 2018 (uvedenie stavbprdwadzky) a 2028
(10 rokov po uvedeni do prevadzky). Posudenie fjacgyané pre rannu aj popohajSiu Sptkovu
hodinu a v dvoch variantoch — precadény tvar krizovatky a alternativu b&avého odb&enia
z Cmelikovej ulice s jeho nahradenim &@aim okolo konénej elektréiek na Ruzinovskej ulici.

V zaveroch predloZzeného DKP sa konStatuje, Ze:

« krizovatka Ruzinovska -Cmelikova v siasnom tvare a ako neriadena nevyhovie na celé
vyhradové obdobie (uz v &asnosti vykazuje vyrazny deficit v kapacite);

« v pripade zruSenidavého odbsenia zCmelikovej ulice ajeho nahradenia v&@itai za
kone&nou elektréiek, krizovatka ako neriadena vyhovie pre celé havé obdobie.

Medzi odpordania na zvySenie priepustnosti krizovatky ¢ealej radené aj vybudovanie
samostatného pruhu piavé odboenie naCmelikovu (tento smer je fazeny viac ako 100
vozidlami/h) ako aj opatrenia na zamedzenie dasnosti nelegalneho ¢tnia cez elekt¢kovu
trat’ v smere od Ruzinova.

Dalej sa konstatuje, Ze stavba ,Modernizacia a matist objektu 4IN“, pre dely ktorej sa
v podzemnej garazi rezervuje 18 parkovacich m@sfazi danu krizovatku iba minimalne (1-5
voz/h).

Zavery DKP, ktoré definuju kapacitné problémy Zknatke RuZinovskd €melikova a navrh
moznych opatreni na ich eliminovaniErieme na vedomieKonstatovanie iba minimalneho
pritaZzenia tejto krizovatky stavbou ,Modernizacia astadba objektu 4IN“, s dladom na jej
naroky statickej dopravy (18 park. miest) ako &l(parkinggaraze (usporiadanie nevyhovujuceho
stavu sdasného parkovania v Uzenmdakceptujeme.

Predmetna navrhovana stavba rieSenim svojej strexlogtatnychcasti rieSeného Uzemia
predstavuje zefe plosnu, vodné plochy ako &® parteru, stavba ako celok predstavuje
zariadenie dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzetdieedené spbsoby vyuzitia su zaradené
medzi pripustné spdsoby vyuZzitiadanej funknej plochy. Ukazovatele intenzity vyuZitia Gzemia
ovplyvnené navrhovanou stavbout@hujice sa na rieSené Uzemie dosahuju nasledovimtyo
IPP = 0,07; 1ZP = 0,07; KZ = 0,247; tieto nepregahstanovené limitné hodnoty pre dotknuté
rozvojové Uzemie. Uvazovany zamer je vsulade siugen planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Revitalizacia nAmestia a podzemné garaze
na parcel&islo: 1236/9, 1236/12 a 1236/19
v katastralnom uzemi: RuZinov
miesto stavby: Exnarova ulica — ulica lvana Horvéatha

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplaii na



zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

* pozadujeme zachowasochu, ktora je s@ag’ou jestvujlcej fontany a &asne pozadujeme
zakomponovapredmetnu sochu do rieSenia fontany navrhovansfreahe podzemnej garaze

e vuzemnom konani resp. v stavebnom konani na prisln stavebnom drade pozadujeme
konené rieSenie fontany odsuhlésilavnou architektkou hlavného mesta SR Bratislavy

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava investtnu c¢innog v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného dearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

» umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny ddpa vliastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamypodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup nha manipukcidpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vrahov:

v pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt Byawdovzdé po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®i’ v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSbktkgdezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupa

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikaciia oddelenie dopravy Magistratu hlavného mesta SRidkvy o stanovisko

z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemagkyného spravneho organu, vratane
organizacie dopravy gas vystavby (sfag’ou Zziadosti musi hy képia tohto zavazného
stanoviska).

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akeékdoty orgdn poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggdiavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, Zze pdid § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni meho predpisu, pdid ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Aktuélnu dokumentaciu sme si ponechali.
S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primétor

Prilohy: potvrdena situacia
neaktualna dokumentacia

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny Grad + potvrdetisia
Magistrat — OSRMT, ODI



