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PETRING, s.r.o.
Nam. hrani¢iarov 6/B
851 03 Bratislava

V&S list¢islo/zo dia Nase&islo Vybavuje/linka Bratislava

MAGS OUIC 31598/- 1669 Ing. Petrova / kl.491 4.0120
MAGS OUIC 54738/- 363899

Vec:
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: SITINA, s.r.o0., Hurbanovo nam.é¢. 7, 811 03 Bratislava
Ziados zo dia 26.9.2016, doplnenéa 28.9.2016
zaujmova lokalita: pozemky parc¢. 2958/29, 2958/1, 2958/31, 2960/17 v k.u. Karlovas
katastralne uzemie: Karlova Ves
blizSia lokalizacia pozemku v | Staré Grunty - Sitina
Gzemi:
zamer Ziadat@&: SO 01 Komunikéacia, SO 08 Oporny mur
dolozené doklady: - dokumentacia pre uzemné rozhodnutie - stavebrabjekty:
SO 01 Komunikécia - Ing. Marian Kov&tik z 10/2015
SO 08 Oporny muar — Ing. Martin Kresanek z 10/2015
- popis zmien DUR oproti pévodnej DUR 2011 — Ing. Mdan
Kov&ik z 09/2016

Na stavbu: ,Pristupova komunikacia ku skupidinnych domov a inzinierske siete”, v lokalite
Staré Grunty — Sitina, na pozemkoch par2958/8-24,28,29 v k.u. Karlova Ves, vydalo Hlavné
mesto SR Bratislava, zavazné stanovisko k indesgicinnosti, pod¢. MAGS ORM 21446/08-
529967 zo da 02.10.2008 a mestskéag’ Bratislava — Karlova Ves, Uzemné rozhodnutie
0 umiestneni stavby, pad KV/SU/165/2014/2155/AV/VK zo#h 16.4.2014, prav. 20.05.2014.

K navrhovanej zmene pri stavebnom objekte SO 04rn@pondr, vydalo Hlavné mesto SR
Bratislava suhlasné zavazné stanovisko, pofAGS OUIC 41462/16-57173 zond 15.8.2016,
pre konanie o0 zmene Uzemného rozhodnutia 0 umigsstevby.

Predmetom predloZzeného rieSenia su zmerstarebnych objektoch SO 01 Komunikacia a SO
08 Oporny mdar.

SO 01 Komunikacia — komunikacia f.tr. D1 sahi&kom pre budulce spristupnenie rodinnych
domov v Uzemi, jélenena na 2asti: trasa ,A" a trasa ,B“. Trasa ,A" v Sirkovomsporiadani 2
x 3 m (jazdny pruh) o celkovej.d216,44m, ukotena obratiskom (28,75m x 26,65m o polomere
R15 m), tvorena priamymi Usekmi a kruznicami s R25R50 m a R9 m s dopravnym napojenim
na ul. Staré Grunty cez dihy ptiey prah. PoziEny sklon je tvoreny vyskovym polygénom +1,6%,
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-15% a 10%. VysSkové obliky maju hodnotu 200Havostranné svahovanie trasy ,A“ v km
0,06825 — 0,15725 vid89 m, sa navrhuje ststavou 4&asnych muarov z drétokamennych ko3ov,
ako nezavislych konstrukcii. Trasa ,B* @ d35,11 m, v Sirkovom usporiadani 1 x 4,5 m,
S napojenim na trasu ,,A" v km 0,07327, so slepyraniknim, je tvorena dvomi priamymi asekmi.
PozdZny sklon je tvoreny vyskovym polygénom +9,26% 2686. VySkovy oblik ma hodnotu
130m.

Odvodnenie komunikécie - cez pme liniové Zaby ukogené vpustami do kanalizécie.
Odvodnenie zemnej plane — pdimbu drenazou z PVC DN160 umiestnenej v drendzyteg r
vyplnenej kamenivom. Drenéz je zaustena do vpliabdv. Na trase drenaze su trativodové Sachty
DN400 so servisnou funkciou.

SO 08 Oporny mur — monoliticky uholnikovy Zndr, s hr. drieku od 0,75 — 0,30m, o d
76,04m (3 dilatené celky 27,265m+24,190+24,585m) s premenlivou eyséd 1,86m — 7,93m, po
obvode polkruhového obratiska pristupovej komurigkétvar pédorysného polkruhu bol upraveny
na 12 zalomenych priamych usekov (OM-B1 — OM-B3,-C1—- OM-C4, OM-D1, OM-D2, OM-
E1 — OM-E3), ktoré reSpektuju hranice 4 pozemkotetive polkruhu su eSte 2 priame Useky (OM-
Al, OM-A2, OM-F1 a OM-F2), zabezpguce cestni komunikaciu z dévodu terénneho prevgse
obratiska nad pévodnym svahovitym terénom.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakor€éa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov

Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 , v zneni zmien a doplnkov:

pre uzemie, ktorého &it’ou su pozemky part. 2958/29, 2958/1, 2958/31 a 2960/17 v k.u.
Karlova Ves stanovuje Uzemny plan reguléciu finého vyuzitia plochmalopodlazna zastavba
obytného Uuzemiagislo funkciel02 , rozvojové Uzemie, kod regulacie ,C* .
Funkéného vyuZitie pléch:
Podmienky funkéného vyuZzitia pléch Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nisljiwhajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade
S vyznamom a potrebami Uzemia stavbyiatskeho vybavenia, zeleihriska, vodné plochy ako
sikkag’ parteru a pléch zelene, dopravné a technické \griay garaze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilnd obranu. V stabilizovanych uGzeriacharakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy nepripagl. PremieSané formy rodinnej a malopodlaZznej \mjto
zastavby sa preferujd v rozvojovych Uzemiach, maditggné bytovée domy sa umiigj
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlazndavou zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompoznha kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcieyabhia musi tvori
minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgrsasti zastavby furdnej plochy.
Do paitu nadzemnych podlazi sa nezghpodkrovie alebo posledné ustupujice podlazigelad
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanejyptwedchadzajuceho podlazia.
Spbsoby vyuzitia funkénych pléch
Prevlddajuce rézne formy zastavby rodinnych domov
Pripustné: v izemi je pripustné umiésiva’ najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazijzele
liniovu a plosnu, zetepozemkov obytnych budov, vodné plochy akdestiparteru a pléch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybastepre obsluhu Uzemia
Pripustné v obmedzenom rozsahuy Gzemi je pripustné umiéstva® v obmedzenom rozsahu
najma zariadenia @klanskej vybavenosti lokadlneho vyznamu rozptylendizaemi alebo ako
vstavané, zariadenia telovychovy a’'méhocasu rozptylené v Uzemi, solitérne stavbyiabskej
vybavenosti slUziace SirSiemu Uzemiu, zariadeni@bmych prevadzok sluzieb, zariadenia na
separovany zber komunalnych odpadov miestneho wuanaratane komunalnych odpadov s
obsahom Skodlivin z domacnosti
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Nepripustné: v Uzemi nie je pripustné umigeva’ najma -zariadenia s negativnyméiakami na
stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bgtdemy v stabilizovanych Guzemiach rodinnych
domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stabanskej vybavenosti arealového typu s
vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov nalublos Uzemia, stavby na individualnu
rekredciu, arealy priemyselnych podnikov, zariadgmiemyselnej a gmohospodarskej vyroby,
skladové aredly, distritné centra a logistické parky, stavebné dvofygPH s umyvétou
automobilov a plnikou plynu, zariadenia odpadového hospodéarstva okpeipustnych v
obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickieawgnosti nadradeného vyznamu, stavby a
zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuZzitia Uzemia zaujmovy pozemok je gag’ou Uzemia, ktoré je definované ako
rozvojové UzemieRozvojové Uzemieje Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhujednov
vystavbu na doteraz nezastavanych plochach, zasadanu funkného vyuzitia, zmenu spdésobu
zéstavby vEkého rozsahu. V danom uUzemi Uzemny plan stanovagedovné regulativy intenzity
vyuZitia Gzemia, viaZzuce sa kéenému funknému vyuzitiukod reg. C

Kod IPP Kod Néazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadang 2P Kz

regul. max. funkcie max. min.

C 0,6|102 Malopodlazna bytovéa zastavba | RD - pozemok 480 - 600m 0,25 0,40
RD - pozemok 600 - 1000 m 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 - 45Gm 0,32 0,25
atriové RD — pozemky 450°m 0,50, 0,20
bytové domy - rozvinena zastavba 0,3D 0,25

Poznamka:

» index podlaznych pléch (IPP)udava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Uzemia futikej plochy, prip. jefasti. Je formulovany ako maximalne pripustna migt&itia Gzemia. Vyhodou
tohto ukazovata je zrozumittnog’ ajednoznénod’ stanovenej poziadavky ajednoducha mo#negjadrenia dalSich
nadvaznych ukazovdtev, kritérii a odpordani,

e index zastavanych ploch (IZRdava pomer sfu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi &aek plochy, prip. jeiasti
k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stanowerdvislosti na polohe avyzname konkrétneho Uzemda spdsobe
funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

« koeficient zelene (KZ)dava pomer medzi zagitatd’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zaélenad podzemnymi
konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uaendiregulacii stanovuje naroky na minimalny rozgatene v ramci
regulovanej funénej plochy a pdsobi vo vzajomnej previazanostiastiou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na
sposobe fundného vyuzitia a polohe rozvojového Gzemia v ramesta,

« podiel zapsitate’nych pléch zelene v tzemi = KZ x rozloha funknej plochy (m).

Komunikacia ako dopravna vybaverigse obsluhu Uzemia patri medzi pripustné sposghyitra

funkenej plochy. Uvazovany investiy zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavnéhoar®Rt
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: SO 01 Komunikéacia, SO 08 Oporny mur
na pozemkoch paré¢.: pozemky parceé. 2958/29, 2958/1, 2958/31, 2960/17 v k.O.
Karlova Ves
v katastralnom Uzemi: Karlova Ves
miesto stavby: Staré Grunty - Sitina

Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmaflisv zmysle 814 ods. 1 zdkona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplaii na

z&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgifisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych

pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e upozonujeme, Ze zaujmove pozemky sa nachadza v ochrapaeme lesa,

e vykonava investtnu c¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného dearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,
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z hPadiska buducich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt Byawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®i’ v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSktkgdezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupa

z hradiska zaujmov oddelenia dopravného inzinierstva:

e Uzemie, kde sa navrhuje predmetnd stavba ¢@asdmu Uzemia, pre ktoré bola spracovana
Urbanistick& Studia zény Bratislava — Karlova V8¢aré Gruntu — L&e udolie ( Ing. arch.
Dinaj, jul 2004 ). Uvedena Studia bola podkladom pavrh zmeny furiého vyuzitia Uzemia
v povodnej platnej celomestskej Uzemnoplanovackejshentacii,

e upozonujeme, Ze vzfadom na navrhované sklonové pomery komunikacie yseaduje
vynimka z odliSného technického rieSenia,

e upozonujeme, Ze s dlmdom na navrhnuté dopravno — urbanistické rieSereeje &elné
nasledne komunikaciu zar#ddido siete miestnych komunikacii hl. mesta ako tnies
komunikaciu I. resp. Il triedy,

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenieZipdajte oddelenie cestného hospodarstva
a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavnélesten SR Bratislavy o stanovisko atiska
zaujmov cestného hospodarstva a problematiky destsgravneho organu, vratane organizacie
dopravy p@as vystavby (stag’ou Ziadosti musi hiyképia tohto zavazného stanoviska).

Tymto stanoviskom sa nahradza suhlasné zavaznévsko hlavného mesta SR Bratislavy
k investtnejcinnosti, vydané pod. MAGS OUIC 41462/16-57173 zaid 15.8.2016.

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akeékdoty orgdn poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggdkavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, Zze pdid § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni meho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesral
primator

Prilohy: Situacia (SO 08), Rozvinuty pédorys a gmerezy (SO 08), Situacia (SO 01),
Co:  MC Bratislava — Karlova Ves + priloha
Magistrat — OUIC archiv, ODI,



