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Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor:

investiény zamer] Uprava podkrovia, Sladkovi¢ova 5, parc.¢. 3347, Bratislava

ziadog zo dia: 09.11.2016

typ konania poth stavebného zakong:izemné konanie o zmene dok@&enej stavby
druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Cudovit Urban

autorizovany architekt 0180 AA
datum spracovania dokumentacie: |03/201¢, na vSetkych vykresoch grafickégsti je
peiiatka Krajského pamiatkového Uradu, Bratislava

Dna 15.10.2015 bolo podk. MAGS ORM 48521/15-305132vydané nesuhlasné zavazné
stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratlavy k zmene dokotenej stavby:
,Uprava podkrovia, Sladkovova 5, parc.é. 3347, Bratislava,” (nadstavba objektu o dve
nadzemné podlazia a ,nadstreSna“ terasu v urovNiij.s odoévodnenim:

Umiestnenie stavbyie je v stilades Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy200K

v zneni zmien adoplnkov. Navrhovana zmena dekep stavby nereSpektuje principy
stabilizovaného Uzemia a vnaSa do existujucej zhgtaeprijatény kontrast. Objekty v danom
funkenom bloku moZno ozdia za predstavitkov kvalitnej a hodnotnej zachovalej architektary
s viacerymi objektmi zapisanymi do zoznamu NKRP¢ ldd v streSnej rovine ukéemé sustavou
Sikmych striech bez ,nadstreSnych” teras so zazemiavrhovanu zmenu dokéanej stavby je
potrebné upravi tak, aby svojim vyrazom reSpektovala charaktekstiobraz predmetného
Gzemia a nepdsobila rusivo v celkovej koncepaiSstej krajiny rieSeného fuetkeho bloku.
Sag’ou podania bolo suhlasné zavazné stanoviska Kiajsga@miatkového uradu v Bratislave
zo dha 07.07.2015 a nim ofiatkovana grafick&as’ projektovej dokumentacie (bez podpisu
spracovatka stanoviska).

Aktualne je predloZzena nova Ziadasvydanie zavazného stanoviska hlavného mestaSibe]
republiky Bratislavy k investnej ¢innosti. K Ziadosti je prilozena upravena projektov
dokumentéacia (03/2016), v ktorej je hmotovo — pdesvé rieSenie objektu v jeho streSnej
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rovine upravené v zmysle poziadavky uplatnenejsihiasnom zavdznom stanovisku z@d
15.10.2015. Nakiko upravena projektova dokumentacia znamena vYahee k posudzovanej
zmene dokotenej stavby novla skutnod’, prikrocilo hlavné mesto kjej opatovnému
posudeniu.

PredloZena dokumentéacia rieSizmenu dokoenej stavby - nadstavbu objektu o dve nadzemné
podlaZia, na mieste dnesného podkrovia, v ktoroomjeestneny technicky priestor — poana.
Objekt so Stvorosovou fasadou, stredovym rizalitarkoncenym pseudobarokizujucim
tympanonom je zapisany v Ustrednom zozname pamvi@tkofondu Slovenskej republiky pod
evidertnym cislom 461/1. Ma jedno podzemné podlazie, tri nadeemodlazia a podkrovie,
umiestnenych je iom p& bytovych jednotiek. Po stavebnych Upravach vznikmbjekte dve
nové bytové jednotky (125,80%na 89,40 ) a celkovo bude v objekte umiestnenych 7 bytov.
Sag’ou dokumentacie su aj zmeny na jestvujucich podtdZi vybudovanie loggii v dvorovej
Casti pre existujuce byty na 1. NP a 2. NP a rom&@rplochy bytu na 3. NP — z§&enim jeho
kuchyne. Do Sladkowovej ulice je ponechand Sikma strecha, do dvorabjekt prestreSeny
plochou strechou s miernym sklonom. Pévodna vyskadia sedlovej strechy 176,08 m n.m.
(+18,23 m od urovne vstupu) sa dviha 0 1,86 m oedirl77,94 m n.m. (+20,09 m). Do ulice je
presvetlenie spodného bytu, v kontakte s tympanowdikorozmerovymi oknami uplatnenymi
v ramci priebezného vikiera s plochou strechounfdayt je presvetleny streSnymi oknami. Do
dvora su navrhnuté rozsiahlejSie sklenené plogmegaZzne pasovymi oknami. Vylez na strechu
je kvoli udrzbe umozneny streSnym poklopom prisjupnz poslednej podesty schodiska.
V ramci stavebnych Uprav sa jedna aj o celkovu gbriasady objektu.

Staticka doprava: pdid vypatu statickej dopravy pdd STN 736110/Z2, februar 2015, su pre
dve nové BJ (1 BJ do 90°m 1 BJ nad 90 fjpotrebné 4 PM. Naroky statickej dopravy pre dva
noveé byty budi vykryté dvomi parkovacimi rezideymi miestami a dvomi parkovacimi
miestami rieSenymi prenajmom parkovania v podzerpagfovacej gardzi na UrSulinskej ulici.
Zmluva na prenajom je uzatvorena s prenajitivaieCVP s.r.o.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixknuty organ podPa 8§ 140a ods. 2
zékona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zékon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zékona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. Z#kona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov:

Posudenie zmeny dokofenej stavby vo vrfahu k tzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &&g’ou je zaujmovy pozemok par¢. 3347, stanovuje Uzemny plan
regulaciu funkného vyuZitia pléchobytné Uzemia viacpodlaZzna zéstavba obytného Gzemia,
kod funkcie 101.

Uzemia slluziace pre byvanie vo viacpodlaznych bjtbv domoch ak nim prislichajiuce
nevyhnutné zariadenia — v sulade s vyznamom almotre Uzemia stavby dlanskeho
vybavenia, zelg ihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické
vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochaianvlni obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvériminimélne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgimn
casti zastavby furidnej plochy.

Zakladné obianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zod@vwaatkosti a funkcii Gzemia.
Medzi prevladajuce spdsoby vyuZitia funkch pléch patria viacpodlazné bytové domy.

Pozemok je stag’ou Gzemia, ktoré je definované aktabilizované Gzemie Uzemny plan v
stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasatmgoio dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gwm sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkamitarh pre
novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmé dkterssticky obraz a proporcie konkrétneho




Gzemia, ktoré je nevyhnutné akceptivehrant’ a rozvij@. Posudzovanie dostavieb, prestavieb,
nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovany@dnmizsa uskuttiuje na zaklade ukazovéite
intenzity vyuZzitia izemia vo furtkej ploche.

Z celomestského pdhdu nie je mozné, anic¢éliné obsiahnii detail a zlozitog ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uUzemi. Ak naéwvrh nereSpektuje charakteristicke
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbunasa do zastavby neprijlibgy kontrast resp.
neumerné z@mzenie pozemku, nie je mozné takato stavbu v &abdnom Gzemi umiesthi

Z hradiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukt@@gtrebné:

* v ostatnom Uzemi centra mesta

prevldda v ramci stabilizovanych Uzemi blokovy clkéer existujucej zéstavby. V rdmci
jednotlivych funknych pléch sa mézu nachadzsoky zastavby s odliSnou intenzitou zastavby.
Z hradiska ich dostavby sa pozaduje reSpektdypicky charakter bloku. V ditych pripadoch

— zvyraznenie narozi, nadstavby — moze tt&jgyssej intenzite vyuZzitia pozemku v porovnani
s okolitou existujucou zastavbou.dujice su vSak requlativy (stavebtiara, vySka, odstupy a
pod.) vyplyvajuce z existujucej stavebnej Struktidigku.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabitanych Gzemi v meste je uplatni
poziadavky a regulativy fugkého dotvarania Uzemia na zvySenie kvality progrddielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevagekkvality Gzemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaah mesta:

Zaujmova parcela je sas’ou Uzemia kompaktného mestaizemie zény A zahiajlucej PZ

CMO - stred, kde je potrebné:

» reSpektova vysku jestvujucej zastavby 21m (6-7 nadzemnychgidy ak vyska Struktary
bloku presahuje v niektorej jefdasti limit 21 m, je v ramci dostavby alebo prestabloku
mozné riedi zastavbu v intenciach jestvujucej prevladajucejkyyobjektov tak, aby bola
zachovana charakteristicka historicka zastavba utesp. mestského bloku a boli zachované
proporcie jestvujucej urbanistickej Struktiry, k gy nebola zmenou vySkovej konfiguracie
narusSena urbanisticka kompozicia, mierka alebeilu dotknutom Gzemi mesta.

V ¢astiach a priestoroch bloku, v ktorom sa nachad#&P Nprioritne reSpektova pri
dotvarani bloku jej historicku podlaznos vysku.

Navrhovana zmena dokéenej stavby je, zladiska funkného, v sulade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni mraieloplnkov — viacpodlazné bytové domy
patria medzi prevladajuce spbésoby vyuZzitia danekdoej plochy.

Objekt svojim hmotovo - priestorovym rieSenim ehéektonickym vyrazom nenariSa
charakter stabilizovaného Uzemia. Zastavana pladfjektom sa nemeni, narast podlaznych
ploch je minimalny, nakitko tieto su navrhnuté prevazne v ramci existujucakeyuzitého
podkrovia.

Objekt je navrhovany v radovej zastavbe Sladsmxej ulice. RieSeny objekt dotvara charakter
blokovej zastavby danej urbanistickej Struktaryske korunnej rimsy 171,44 m n.m. sa nemeni,
pévodnéa vysSka hrelia sedlovej strechy 176,08 m n.m. (+18,23 m od (goxstupu) sa dviha
0 1,86 m na urowel77,94 m n.m. (+20,09 m) a tvori vhodny vySkovggtrod medzi susednym
objektom Sladkowiova 3 (vysSka hrelim 174,82 m n.m.) a naroZznym objektom Sladkova 7
(vySka hrebga 180,29 m n.m.).

K navrhovanej zmene dokéenej stavby bolo vydané suhlasné zavazné stanoWiskjakého
pamiatkového uradu v Bratislave ztad)7.07.2015.

PredloZzend zmena doko#enej stavby je v stulade s Uzemnym planom hlavnéhoesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S0 zmenou dokamenej Uprava podkrovia, Sladkovi¢ova 5,
stavby: parc. ¢. 3347, Bratislava
na parcelaclislo: 3347
v katastralnom Uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Sladkovi¢ova ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami niagist zmysle § 14 ods. 1 zadkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplaitl na
z&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgkhisenosti, znalosti vSeobecne zavéaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

« Zmenu dokotenej stavby - nadstavbu objektu v predloZzenom toarsgbez rieSenia
»nhadstreSnych teras"“) povazujeme za korne

* Celkovy architektonicky vyraz a materidlové a far€bieSenie ukafenia objektu v arovni
strednej krajiny bude plne re3pektoyaipomienky a poziadavky KPU v Bratislave.

z hradiska dopravného vybavenia:

* Pre dva nové byty Ziadame statickl dopravu trié&&imou dlhodobého najmu (min. désa
rokov), vrozsahu minimalne jedno parkovacie mies@ byt (ndjomny wah bude
z investora prevedeny na budidceho najomcu, regginika bytu). Zmluvu poZzadujeme
uzatvort’ v rozsahu: min. jedno parkovacie miesto na bytilade s vyhlaSkouPoda
predloZenej najomnej zmluvy, investor riesSi statidepravu formou dlhodobého prenajmu
2 parkovacich miest v podzemnej parkovacej garadirsulinskej ulici na pozemku parc.
¢. 62/3, 62/4 v k.U. Staré Mesto, prenajiniggeCVP s.r.o..

« V pripade zmeny furtkhého vyuzitia objektu je potrebné staticki dopraxehodnoti.

» Podmienkou kolaudacie su platné ndjomné zmluvyladgis platnymi pravnymi predpismi
v rozsahu minimalne jedno parkovacie miesto navistupnej vzdialenosti (v podzemnej
parkovacej garazi na UrSulinskej ulici na pozerplc.¢. 62/3, 62/4 v k.0. Staré Mesto,
prenajimatéje CVP s.r.o.).

Upozornenie:

* Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenieprek zlikenému konaniu, poZiadajte
oddelenie spravy komunikacii a oddelenie dopravygisteatu hlavného mesta SR
Bratislavy o stanovisko zZ'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problemegiginého
organu, vratane organizacie dopravygmvystavby (stag’ou Ziadosti musi hiyképia tohto
zavazného stanoviska).

* V pripade, Ze siag’ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojeniayp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikaca susednu nehnib®g’, je pre
Uzemné konanie potrebné dokbZzzavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

* vo vykresoch C.10 Pdhd ulica a dvor, navrh a C.11 Rig rez, stav a navrh si minimalne
rozdiely vo vysSke hrebi@ navrhovanej strechy; dalSom stupni projektovej pripravy je
potrebné tato nezrovnalbsdstrant’;

Toto zavazné stanovisko k invésitgj cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgaremstavieb, vratane bytov, ani zavazné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inyctakd



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zékora
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom parigsitavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziaddvi do pozornosti, ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadeho zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoygéineho predpisu, ptal ktorych dotknuty
organ zavéazné stanovisko vydal, alebo k podstatnene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Toto zavazné stanovisko nahradza pdvodne vydanéghlassé zavazné stanovisko hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy k invésgj cinnosti¢. . MAGS ORM 48521/15-305132
zo dha 15.10.2015, ktorého platniosa tymto rusi.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha: 1x potvrdené: C.01 Celkova situacia, MOD;5C.06 Pédorys byt 3.poschodie, navrh, M 1:50;
C.07 Pb6dorys byt 4.poschodie, navrh, M 1:50; C.@8drys strechy, navrh, M 1:50; C.10
PoH’ad ulica a dvor, navrh, M 1:50; C.11 Rng rez, stav a navrh, M 1:50; C.12 navrh Uprav
bytov, pédorys prizemie, 1. a 2.poschodie, M 112800

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gzemného rozhodawastavebného poriadku + priloha —
1x potvrdené: C.01 Celkova situacia, M 1:500; CR@glorys byt 3.poschodie, navrh, M 1:50;
C.07 Pbédorys byt 4.poschodie, navrh, M 1:50; C.@8dpPys strechy, navrh, M 1:50; C.10
Polrad ulica a dvor, navrh, M 1:50; C.11 Rrig rez, stav a navrh, M 1:50; C.12 navrh Gprav
bytov, pédorys prizemie, 1. a 2.poschodie, M 112800
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