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Zavazné stanovisko hlavného mesta slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor:

investény zamer: | Rodinny dom, Pri Suchom mlyne 22, parcé. 5247,5248, Bratislava

ziadog zo dia: 16.11.2016
typ konania poth stavebného zakong:izemné konanie
druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Mgr. art. Tomas Tokar ¢ik
autorizovany architekt 1924AA
datum spracovania dokumentéacie: |10/2016

PredloZzend dokumentacia rieSi novostavbu rodinného domu v radovej zastavbe lica Rri
Suchom mlyne na mieste jestvujuceho rodinného d@¢imuNP + podkrovie), ktory bude
asanovany. Pozemok stupa smerom k Zeteepitrati, v zadnefasti objektu je Urove 1. NP
2,12 m pod urotou pritahlého terénu. V kontakte s pozemkom p&rc5250/6 je vytvoreny
vnatorny dvor, ktory je oddeleny od susedného pdaemurovanym oplotenim do vysky cca
2 m. Objekt pédorysného tvaru L (v zdsade kopiiypdeodné rozmery objektu) ma navrhnuté
dve nadzemné podlazia, goim 2. NP je v zadnejasti skratené o 2,125 m oproti 1. NP. Stavba
sa sklada z dvoch futiko — prevadzkovych celkov: garaz (1 x auto, bicykia 1. NP, domace
wellness a fitnes so zazemim a kuchynkou (1. NBtkava plocha 133,7 fna 5 -izbovy byt na
2. NP ((zitkova plocha 117,53nObe podlazia budi vyuzivané vyhradne investosawdinou

(6 osbb). ZastreSenie je vdriom kridle plytkou sedlovou strechou so sklononv 27a vySkou
hrebaia +7,30 m, dvorné kridlo je zastreSené plytkougwalti strechou so sklonom 13,5° a max.
vySkou +6,60 m. Pri realizacii stavby a oplotenggride k vyrubu stromov.

Clenenie stavby na stavebné objekty: SO.01 Navrhpvabjekt rodinného domu, SO.02
Spevnené plochy a sadovnickej upravy, SO.03 Opbtponzemku, SO.04 Vodovod, SO.05
Kanalizacia (splaskova, dd#iava), SO.06 Elektro — NN pripojenie a NN rozvodyQ.87
Plynova pripojka.

Celkova plocha pozemku je 4872nrastavana plocha objektom je 167,2 @ZP: 0,343),
celkovéa podlazna plocha je 311,68 {iPP: 0,64), plocha zelene je 230,68, (iKZ: 0,472).

Staticka doprava je navrhovana pre rodinny dombgtdm, v p@te spolu 3 stojiska, z toho 2
stojiskd na spevnenej ploche pred objektom rodiongbmu a 1 stojisko v garazi na 1.NP.
Dopravné pripojenie je na ulicu Pri Suchom mlynearth napojenia na existujucu komunikaciu
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bude realizovana vitke cca 7,5 m. Spevnena plocha vjazdu bude dobndosa po hranu
miestnej komunikacie. Na hranici pozemku a ceskwpunikacie vratane chodnika nie je
projektované Ziadne oplotenie s branou.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixnuty organ podra § 140a ods. 2
zékona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. gzakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie investiného zameru vo vPahu k uUzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplinkov:

Pre Uzemie, ktorého &g’ou su zaujmové pozemky patc.5247, 5248tanovuje Uzemny plan
regulaciu funkného vyuZitia pléctobytné Gzemia malopodlazna zastavba obytného Gzemia,
kod funkcie 102.

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domochtawich domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislachajuce nevyhnutné zariadenia - adgls vyznamom a potrebami Uzemia stavby
olcianskeho vybavenia, zéleihriska, vodné plochy ako &)’ parteru a pléch zelene, dopravné
a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre puzizchranu a civilnt obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej adsy sa malopodlazné bytové domy
nepripu$aju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjtozastavby sa preferuju
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domwrséestiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a noolin zastavbou alebo ako kompo#
kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvériminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgimn
casti zastavby furidnej plochy.

Pozemky su stag’ou Uzemia, ktoré je definované aktabilizované tzemie.Uzemny plan

v stabilizovanom Gzemi predpoklada stavebné z&gahyou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, fwm sa charakter Uzemia zasadne nemeni.

Meritkom a limitom pre novua vystavbu v stabilizoeam Gzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnuimé obstaravani podrobnejSich
dokumentéacii alebo pri hodnoteni novej vystavbyab#izovanom Uzemi akceptaechrant’ a
rozvija’. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavigivastavieb v ramci stabilizovanych
Gzemi sa uskutauje na zaklade ukazovédtey intenzity vyuzitia zemia vo fukkej ploche.

Z celomestského pdhdu nie je mozné, anic¢éliné obsiahnii detail a zlozitog ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak naéwvrh nereSpektuje charakteristicke
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbunasa do zastavby neprijlibgy kontrast resp.
neumerné z@mzenie pozemku, nie je mozné takato stavbu v &abdnom Gzemi umiesthi
Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabitanych Gzemi v meste je uplatni
poziadavky a regulativy fudkého dotvarania Uzemia na zvySenie kvality progrédielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevagekkvality Gzemia).

Investény zamer sjiia regulaciu funéného vyuzitia pléch: obytné Uzemiaalopodlazna
zastavba obytného Uzemia, kéd funkcie 102 — nawmp\e rodinny dom s jednou bytovou
jednotkou - zostava zachovany pévodny typologiakshdaj p@et bytovych jednotiek.

Objekt svojim hmotovo - priestorovym rieSenim néSar charakter stabilizovaného Uzemia.
Dosahované regulativy intenzity vyuzitia pozemkulg®: 0,64, IZP: 0,343, KZ: 0,472. Oproti
ich jestvujacim hodnotam (IPP: 0,55, 1ZP: 0,34, KZ54) mierne narastd index podlaznych
ploch a mierne klesa koeficient zelene. Index zastgch ploch zostava takmer na rovnakej
hodnote. S dfadom na malé odchylky od jestvujuceho stavu aldigdnutim na charakter
zastavby, je mozné navrhované regulativy intenaityzitia pozemku povazovaa pripustné.




Navrhovany architektonicky vyraz objektu je prispideny jestvujucej urbanistickej Struktare a
vhodne ju dotvara. Svojim umiestnenim na pozemkekolyeSpektuje udnu ¢iaru zalozenu
jestvujacou zastavbou.

PredloZeny investny zamer je v sulade s uzemnym planom hlavného measgR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR B(atislava
SUHLASI

umiestnenim stavby:Rodinny dom, Pri Suchom mlyne 22, parc¢. 5247,5248, Bratislava

na parcelaclislo: 5247,5248

v katastral. Uzemi: |Staré Mesto

miesto stavby: Pri Suchom mlyne, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami nmagisv zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplajl na

zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgktisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

* Objekt bude skolaudovany ako rodinny dom s jedng@oMmu jednotkou v zmysle
predloZenej dokumentacie.

* PoZadujeme striktne dodtzali¢nu ¢iaru vo vzahu k susednym objektom, dadvykresu
A-N-002 Zastavovaci plan, M 1:200.

 V dalSom stupni projektovej pripravy riéSinavrhovanu zefte minimalne v rozsahu
predloZzenej projektovej dokumentacie - navrhovargstavné plochy rieSi formou
zatrawovacich prefabrikatov.

z hradiska rieSenia dopravnéeho vybavenia:

e Statickl dopravu ziadame riésv plnom rozsahu na vlastnom pozemku, ligodypastu
statickej dopravy v sulade s plathymi STNC.(tSTN 736110/Z22, Z1) pdd funkiného
vyuZitia objektu, t.j. pre rodinny dom s 1 bytonpacte 3 odstavné stojiska.

» V pripade zmeny furtkhého vyuZitia objektu musi Bytatick&4 doprava prehodnotena.

» Stavebné Upravy chodnikov prip. komunikacii Priféne mlyne, ako aj pripadné dopravné
znaenie, pozadujeme rieSiako s@daq’ stavby a odsuhlasis prisluSnym spravcom
komunikécie.

» Ziadame nezuZovaprofil chodnika osadzovanim elektromernych iskesp. inych meracich
zariadeni.

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

* Umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny @daviastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziamyodmienok; umiestnenie riésiak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na mé&gpus odpadom.

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimymestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava odporda:

e Zachytavanie dafovych véd rie&i na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oifadom na inZiniersko-geologické pomery v Gzemi.

e V dalSom stupni projektovej dokumentacie re§irojekt sadovych uUprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudpoeukazd realizaciu navrhnutych
sadovych Uprav.



Upozornenie:

V projektovej dokumentacii st malé rozdiely v celgpuzitkovej plochy rodinného 244,7°m
na str. 4 251,2 rina str. 10.

Siket zastavanej plochy, spevnenych ploch a plocmeelgchadza o 8,8 frmensi ako je
plocha pozemku; nema to vSak vplyv na vyslednéaggy intenzity vyuZitia pozemku.

Pri kompletizacii ziadosti o stavebné povolenieprek zlicenému konaniu, poZiadajte
oddelenie spravy komunikacii a oddelenie dopravygisteatu hlavného mesta SR
Bratislavy o stanovisko zZ'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problemegiginého
organu, vratane organizacie dopravygmvystavby (stag’ou Ziadosti musi kiykopia tohto
zavazneho stanoviska).

V pripade, Ze siag’ou stavby je zriadenie noveho vjazdu (pripojeniagp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikaca susednu nehnib®g’, je pre
Uzemné konanie potrebné dokbZzzavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Pozemok je zasiahnuty ochrannych pasmom Zeleych trati a ochrannym pasmom letiska
M. R. Stefanika a heliportov.

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgaremstavieb, vratane bytov, ani zavazne
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inyclakd

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ pobth §140a ods.2 zakora
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom parigstavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze pdid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchjddebo zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoyeavneho predpisu, pta ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatrmegne skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha: 1x potvrdené: A-N-001.Koorditr# situacia, M 1:200; A-N-004 Podorys 1.NP, M 1:186N-

Co:

005 Pédorys 2.NP, M 1:100; A-N-006 Rezopedy 1-1, 3-3, M 1:100; A-N-007 Rezogw@iay
2-2, Severny a Juzny ptdd, M 1:100;

MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. tizemného rozhodaastavebného poriadku + priloha —
1x potvrdené: A-N-001.Koordiada situacia, M 1:200; A-N-004 Pddorys 1.NP, M 1;1Q6N-
005 Pédorys 2.NP, M 1:100; A-N-006 Rezopedy 1-1, 3-3, M 1:100; A-N-007 Rezogw@iay
2-2, Severny a Juzny ptdd, M 1:100;
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