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Predlozena dokumentécia riesi:

novostavbu dvoch identickych rodinnych domov, sadenim Valentin I. a Il., umiestnenych v
svahovitom teréne, pri Popolnej ul. Objekty su rggenicené, dvojpodlazné, s ustipenym tretim
podlazim a zastreSené plochou strechou. V kazdojktebsu navrhnuté 3 bytové jednotky —
z toho: dva mezonetové 4-izbové byty ajeden 2vybbyt na ustipenom podlazi, ktoré je
pristupné samostatnym schodiskom umiestnenym rexrsgvfasade domu. V obidvoch objektoch
na prizemi st navrhnuté vstupy do bytovych jedkptistup do schodiskového priestoru a vstup do
kotolne. V 4-izbovom mezonetovom byte je na prizeravrhnuty vstup, hala, WC, obyvacia
miestnos s kuchynskym kuatom a jeddlu, schodisko a terasa. Na 2.NP v mezonetovom jbyte
navrhnuta chodba, kupg, WC a 3 izby. Na ustupenom podlazi je 2-izbovt; kgle je rieSeny
vstup, chodba, kafiga, obyvacia miestndéss kuchynskym katom a jeddélu, spata a 2 terasy.
Objekty budd novymi pripojkami napojené na inZtesigedené v komunikacii, ato na verejny
vodovod, kanalizaciu a elektrické vedenie. Rodidoény su dopravne napojené na Popolna ul.
prostrednictvom &elovej obojsmernej komunikéacie v Sirke 5,0 mizkd 49,55 m, ktora je
navrhnuta na pozemkoch investora. Pre obidva réditumy je navrhnutych spolu 15 parkovacich
miest — umiestnené su priamo pri objektoch, apodte 8 miest a 7 parkovacich miest je rieSenych
pozdZ pristupovej komunikacie. Pre rodinné domy Valeritia Il. je utenych 12 parkovacich
miest a vzhadom k tomu, Ze navrhovana pristupova komunikaaidebslUzi aj pre existujuci
rodinny dom na par@. 2418/3, ktory sa v gasnosti rekonstruuje — 3 parkovacie miesta sang
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aj pre jestvujuci objekt. KonStatujeme, Ze v prédlmej dokumentécii je preukdzané aj
reSpektovanie planovanej rekonStrukcie Popolnejkitra je pripravovana zacélom zlepSenia
dopravnych pomerov v danej lokalite (rozSirenim kaikacie a stabilizaciou svahov opornymi
muarmi), v ramci rekonsStrukcie je rieSena Popolnaakb upokojena komunikacia fufrkej triedy
D1, v dke 257,37 m. Celkovéa plocha pozemkov pre rodiroréydje 1484 rfy celkova zastavana
plocha 2 rodinnych domov je 252,36, mprislichajlica plocha pre jeden rodinny dom je @2
celkova zastavana plocha jedného rodinného doma3j@76 ni, komunikacie a parkoviska
prisliichajice k jednému rodinnému domu maji 227 5spevnené plochy maju 48,54 mplochy
zelene tvoria 358,72 m

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoréa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyok 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &at’ou sU zaujmové parcely. 2416/2, 2416/3, 2416/6, 2418/2 a 2418/4,
stanovuje fun&né vyuzitie Uzemiamalopodlazna zastavba obytného uzemidjslo funkciel02,
rozvojové uzemie, regul@ny kod B.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sltziace pre byvanie v rodinnych domoch tauych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v s@lladvyznamom a potrebami Uzemia stavby
ok¢ianskeho vybavenia, zaéleihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre paziaamranu a civilni obran. stabilizovanych
Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodld¥tové domy nepripé&ju. PremieSané
formy rodinnej a malopodlaznej bytove] zastavby pgeeferuju v rozvojovych Gzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umirgti prednostne ako prechodové formy medzi viacgoaia
bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo akopkaina kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvérminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzejmsasti
zastavby funknej plochy. Do p&tu nadzemnych podlazi sa neftah podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavanad plocha jeSimeako 50% zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované atazvojové Uzemie, regulédny kod B. V ramci
rozvojového Uzemia je navrhovana nova vystavba ataraz nezastavanych plochach, zasadna
zmena funkného vyuzitia, alebo zmena spbsobu zastavidikéle® rozsahu. V danom uUzemi
GUzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intgnzyuzitia Uzemia, viaZzuce sa kéenému
funkénému vyuzitiu:

Kod IPP | Kbd Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadang A KZ

regul. | max. |funkcie max. min.

B 0,4 102 MalopodlaZné bytova zastavba | RD - pozemok 480 - 600°m 0,25 0,40
RD - pozemok 600 - 1000°m 0,23 0,40
RD - pozemok nad 1000m 0,15 0,60

Poznamka:

index podlaznych pléch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeashejcasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalfpupina miera vyuzitia Gzemia.

index zastavanych ploéch (IZPydava pomer pléch zastavanych objektami vo vymeainelzemi k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia.

koeficient zelene (KZydava pomer medzi plochou zelene na rastlomeeségelkovou vymerou vymedzeného Gzemia.



Rézne formy zastavby rodinnych domov su zaradendgzim@evladajuce spbsoby vyuZitia danej
funkeénej plochy. Dosahované indexy intenzity vyuZitiamkénych pléch vypeitané na zaujmovy
pozemok su: IPP = 0,40; IZP = 0,176; Kz = 0d8azovany zamer je v stlade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni maraidoplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,Rodinny dom — Valentin I., Il.“
na parcel&islo: 2416/2, 2416/3, 2416/6, 2418/2 a 2418/4
v katastralnom uzemi: Raca
miesto stavby: Popolna ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava investtnu c¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného dearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zglea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnt’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalnyaddpa vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamyodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom

z hradiska bududcich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt syawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®it’ v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSbtkyteZzitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupa

Z hradiska zlepSenia zZivotného prostredia a mikroklimgstského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odporta:

» parkovacie plochy rieSi materialom priepustnym pre zrazkovu vodu, naptramgovacimi
tvarnicami

e zachytavanie dafbvych vod riedi na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s oifadom na inZiniersko-geologické pomery v Gzemi

« vdalSsom stupni projektovej dokumentacie reSprojekt sadovych dprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolauddmeukazd realizaciu navrhnutych
sadovych Uprav

* ploché strechy na objektochd@alSom stupni dokumentacie riéSako vegeténé strechy,
nepochédzne strechy ako extenzivne (s min. hrulskdnstratu 5-25 cm) a pochédzne (streSné
terasy) ako tzv. intenzivne veg&té strechy (s min. hrabkou substratu 25 cm).

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikacii a oddelenie dopravy Magistralavhého mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemagkiného organu, vratane organizacie
dopravy p@as vystavby (stag’ou Ziadosti musi hiykGpia tohto zavazného stanoviska).



Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny zékon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsiekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.

primétor
Prilohy: potvrdena situacia
1x dokumentacia
Co: MC Bratislava — Réa, Stavebny urad + potvrdena situacia
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