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Vec:
Zavazneé stanovisko hlavného mesta Slovenskej redildy Bratislavy k investiénej €¢innosti

investor: Bory a.s., Bratislava

investeny zamer: | Plavarein GOLEM — BORY MALL

Ziadog zo dha: 05.08.2016 doplnenie zo ta: 16.11.2016 — doplnenie Udajov o staybe
doplnenie emailom zong 21.11.2016

typ konania poth stavebného umiestnenie stavby

zakona:

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatkdokumentacie: Ing. arcEubomir Mezovsky, AA, red. 0621AA

datum spracovania dokumentacie: 04/2016

Predlozena dokumentacia rieSi:

objekt plavarne ako g$as’ uz zrealizovaného najomného priestoru G031 Goliémeds. Priestor
Golem fitness sa nachadza na prizemi nakupno-zébawentra Bory Mall a ma vstup z priestoru
pasaZe. RieSeny priestor plavarne ma celkovi vymé&0nf (GZitkova plocha). Zamerom je
vybudova Sportovo-rekre&né centrum, zapojené do siete Golem Health Clulcgae60 Klientov,
ktoré zarové doplni uz zrealizované fitness, kde mézetitvcca 40 cwiencov. Po dobudovani
plavarne bude ntacentrum tri samostatné prevadzky priestor fitnpsiestor plavarne a priestor
wellness. Dopravny pristup a staticka dopravaggema pre centrum Bory Mall komplexne, t.j. nie
je predmetom predlozenej dokumentacie rozSirenlarGoentra.

Bilancné udaje:

Celkova plocha areélu = 5962m
Zastavana plocha = 1522m
Hruba podlazna plocha = 1522m
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Pcatet podlazi = 1 nadzemné podlazia
Spevnené plochy = 125m komunikacia + 1441 ihriska
Plochy zelene = 2878m

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podPa 8 140a ods. 2
zaékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre GUzemie, ktorého &it’ou sU zaujmové pozemky stanovuje Uzemny plan regufankéného
vyuzitia pléch

- obdianska vybavenog celomestského a nadmestského vyznamudislo funkcie 201, kod
regulacie H

Podmienky funkného vyuzitia ploch:

Uzemia areélov a komplexov &bnskej vybavenosti celomestského a nadmestskéhoauyu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami adfunikcného zamerania. 8a€’ou Uzemia su plochy
zelene, vodné plochy ako&® parteru, dopravné a technické vybavenie, gar&aiadenia pre
poziarnu a civilni obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekind 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemuagti
zastavby funknej plochy.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované alazvojové Uzemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzenlay pavrhuje novld vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadni zmenuchétio vyuZzitia, zmenu spbésobu zastavbykebo
rozsahu.

V danom Uzemi Gzemny plan stanovuje nasledovndatgy intenzity vyuzitia Gzemia, viaZzuce sa
k urcenému funknému vyuZzitiu:

Kaéd IPP | Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1zP Kz
regul. | max. |funkcie | funkcie max. min.
H 2,1 201 | OV celomestského aobchodno-spol@éenské komplexy 0,52 0,10
nz/:\dmestského OV areélového charakteru, komplexy 0,42 0,15
vyznamu rozva’nena zastavba 0,26 0,25
Poznamka:

* index podlaznych ploch (IPP)udava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeathejcasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia funknej plochy, prip. jejéasti. Je formulovany ako maximalne pripustna mierazitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovideje
zrozumiténo¥' a jednozné&nog’ stanovenej poziadavky a jednoducha mo#neyjadrenia dalSich nadvéznych ukazovBbe, kritérii
a odporiant,

* index zastavanych ploch (IZBjJava pomer stu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi &aekplochy, prip. jefasti k celkovej vymere
vymedzeného Uzemia. Je stanoveny v zavislosti lthea@ vyzname konkrétneho Gzemia, na sposobé&riéhk vyuzitia a na druhu zastavby,

» koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi z#taid’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zélenad podzemnymi konsStrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V regulgtginovuje naroky na minimalny rozsah zelene v raregulovanej funénej plochy
a pOsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou dimk Stanoveny je najméa v zavislosti na spdsobkcfieho vyuzitia a polohe rozvojového
Gzemia v rAmci mesta,

+ podiel zapoitate’nych ploch zelene v izemi fwr KZ x rozloha funknej plochy (m).

Dosahované indexy v zmysle predloZzene] dokumersacie
IPP =0,2552834 = 0,26 - vyhovuje
IZP = 0,2552834 = 0,26 - vyhovuje
KZ =0,4827239 =0,5 - vyhovuje




Z hradiska funkného vyuzitia tzemia zariadenia Sportu, telovychawd’néhocasu patria medzi
pripustné spbsoby vyuzitia danej fdnkj plochy v obmedzenom rozsahu. lAtiska intenzity
vyuzitia Gzemia investny zamer sjiia stanovenu regulaciu v danej fankj ploche.

Z vy3Sie uvedeného vyplyva, Ze inveésfi zamerje v stlades Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: PLAVARE N GOLEM — BORY MALL
na parcel&islo: 644/452, 644/636
v katastralnom GUzemi: Lamac¢
miesto stavby: Lamacdska brana

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmaskorSich predpisov sa uplaii na

zé&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgitisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych

pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

- z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava investtnu c¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného dearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

-z hradiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimymestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava odporda:

» realizova na objekte extenzivne zelené strechy

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikaciia oddelenie dopravy Magistratu hlavného mesta SRidkvy o stanovisko

z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemagkyného spravneho organu, vratane
organizacie dopravy gas vystavby (sfag’ou Zziadosti musi hy képia tohto zavazného
stanoviska).

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akeékdoty orgdn poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggdiavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, Zze pdid § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni meho predpisu, pdid ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal. Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator
Priloha — potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Lam&+ potvrdena situacia
Magistrat — ODI



