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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti
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ziadog zo dia: 20.07.2016
typ konania poth stavebného zakong:izemné konanie
druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Matej Grébert
autorizovany architekt 1774AA
datum spracovania dokumentéacie: |04/2016

K investénému zameru: ,Polyfuriky objekt Triangel, lokalita PribinovaGulenova, parcg.
9155/23, Bratislava® boloth 18.12.2015 vydané suhlasné stanovisko hlavnétstanpedc.
MAGS OUIC 46404/15-28573@pracovatt COMPASS ARCHITEKTI, 05/2015), v ktorom
bol predlozeny zamer vyhodnoteny ako pripustny.

Aktuélne je predloZzena Ziadb® vydanie zdvazneho stanoviska k dokumentacii jzemné

rozhodnutie, v ktorej je architektonickd koncepeipzakladné hmotove a fuékeé rieSenie

navrhovaného objektu ponechané tak, ako tomu bdkygani suhlasného stanoviska hlavného
mesta k investhému zameru. Zmeny oproti pévodnej architektonidkaglii:

« zmena zastavanej plochy objektom z 2 1%3wa2 620 rapri dodrzani povodného podielu
celkovych nadzemnych podlaznych pléch a dodrzadkyyhlavnej atiky +29,95 n{v
skut@’nosti sa nejedna o realny narast zastavanej plodmgdiel je spésobeny inym
vypaitom v investinom zamere, v ktorom bola zastavana plochétana iba z 1. NP),

* iné plosné prerozdelenie jednotlivych prevadzoianskej vybavenosti,

e zmena poétu bytovych jednotiek zo 64 na 65 (58 bytov a 7rapanov),

* zmena potu parkovacich miest zo 185 na 205,

* zmena vySky technologického podlazia z +33,60 m3¥g15 m (resp. +36,55 m a +37,15 m
nad min. technologickotag’ou)

« zmena dopravného pripojenia objektu - pdvodndlziiivej, teraz Lulenovej ulice.

Projektova dokumentéacia rieSi vystavbu polyfunkného objektu TRIANGEL na pozemku

parc.&. 9155/23 v lokalite ohraténej ulicami Pribinova €ulenova — areal SND.

Objekt tvori kompaktna hmota zloZzena z dvoch saategth funknych celkov od Urovne 2. NP

(SO-01). V parteri sa prejavuje ,vyhryznutymi“ ndstiami — tvar 1. NP je podriadeny
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maximalnemu peSiemu prepojeniu verejnych priest@@bchodnou prismou pasazou medzi
Pribinovou aCulenovou ulicou vedtcou do vnitrobloku s parkoveleou. Parter je v kontakte
s Pribinovou ulicou dvojpodlazny, v kontakteCslenovou ulicou jednopodlazny a stiem
umiestnené obchodné prevadzky.

Funkina néaph objektu: administrativne priestoryéasti medzi objektom SND @ulenovou
ulicou. Objekt m& 9. NP (1. NP retail, zvySné pdda administrativne priestory), pom 8. NP

a 9. NP su rieSena ako uskakujuce. Vyska atikyhalpstrechy nad 8. NP je +29,95 m, nad 9.
NP +34,15 m (resp. +36,55 m a +37,15 m nad mimn@ogickouc¢ag’ou). Hlavny vstup do
tejto ¢asti objektu je z namestia Galenovej ulici. V kontakte s Pribinovou ulicou javthnuta
funkcia byvania rozdelena do dvoch sekcii. PodlaZejto ¢asti objektu: 10. NP, pfom 9. NP

a 10. NP su rieSena ako uskakujuce (1. NP, 2. NRait, 3. NP — 10. NP byvanie: 58 bytov a 7
apartmanov). Vyska atiky plochej strechy nad 9. j§P-29,95 m, nad 10. NP +33,40 (resp.
+34,60 nad min. technologickotag’ou). Na dvoch podzemnych podlaziach si umiestnené
garaze s 205 odstavnymi stojiskami, technické adaérske priestory (Urosigpodlahy 2. P je -
7,80 m). Urovét + 0,00 = +138,00 m n. m.

PopriCulenovej a Pribinovej ulici su rieSené aleje strensedené k celistvym plocham parkovej
vnutroblokovej zelene (od komunikadieilenova je objekt odsadeny 9,9 m a od Pribinoviepul
10,6 m).

Celkova plocha pozemku par&. 9155/23 je 5202 fm(plocha funkného bloku je 7 249
celkova podlazna plocha je 21 414, mastavana plocha je 2 620° m zapditatd’na plocha
zelene je 1 100 fr(realna plocha zelene je 1 368)m

Z hradiska dopravného rieSenia:

Staticka doprava pre navrhovany objekt je rieSeriategrovanej hromadnej garazi (205

parkovacich miest) a &asne aj v parkovacom dome na Landererovej ul. (Bbnparkovacich

miest) — rieSenie s vyuzitim kapacit parkovacieho domu loolsihlasené uz pri posudzovani

investéného zameru.

Priama dopravna obsluha polyfumého objektu bude zabezp®a po piiahlych miestnych

komunikéaciach Pribinova @ulenova ul., spokny vjazd a vyjazd do/z integrovanej podzemnej

garaze je umiestneny Qailenovej ulici.

Zamer Triangelbol dopravno — kapacitne posudeny v prisluSnej dwaiacii vypracovanej

spola@nog’ou PUDOS — PLUS, spol. s r.o. v juni 2015 akdastl dokumentacie investmého

zameru; pre aktualne predlozenid DUR je doplnaeaizia DKP (dodatoki.1, april 2016,

PUDOS - PLUS, spol. s r.0.), kde je Patinena nova poloha dopravného pripojenia objektu

(predtym Pribinova ul., teraZulenova ul.); z uvedenych materialov vyplyva:

- zameromgenerovana dynamicka doprava predstavuje v raqméiavej hodine 115 jazd
(odjazd:42, prijazd:73) a v popokajSej Sptkovej hodine 100 jazd (odjazd:60, prijazd:40);

- porovnanim pévodnych a aktualizovanych Udajov fotyeh pre spracovanie DKP (&
jazd) mozno dospiek zaveru, Ze revizia zameru v zneni DUR sa hodmiotal povodnej
dokumentéacie liSi len minimalne (smerom nadol).ZEny objem projektovanych kapacit
vyjadreny pétom potrebnych parkovacich miest sa premieta ddeného objemu jazd
v oboch Spikovych hodinach v rozsahu cca 17 — 18%merovanie, objemy generovanej
dopravy akceptujeme aj pri zmenenej polohe doptaymépojenia;

- Je preukdzané splnenie dopravného regulativu (28%. jAzd na 1 ha developovaneho
Uzemia v rannej 3gkovej hodine) - pri danej ploche 5 202 mpdte generovanych jazd
v rannej Spike 115 voz/hod to je 1 ha na 222 jazd, predstavuje 96% max. hodnoty
stanovenej regulativom;

- zo zaverov DKP pre zamer Triangel v revidovanormzrezmysle DUR nevyplyva potreba
Ziadnych osobitnych opatreni v oblasti cestnejastiiuktlry, resp. organizacie dopravy -
zavery DKP akceptujeme.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixknuty organ podPa 8§ 140a ods. 2
zékona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zékon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zékona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. Z#kona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov:

Posudenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavaznych regulativowychadzalo z udajov poskytnutych
spracovatd’om projektovej dokumentacie.

V kapitole 1.2.4. veasti Specifické poziadavky na priestorové usporiadde a funkéné
vyuzitie na urovni mestskych ¢&asti je uvedena poZiadavka reSpekttvapostupnu
transforméciu byvalych vyrobnych a technickych zonvychodnejcasti mesta na mestske
polyfunkné priestory Zény Pribinovg Chalupkova, Radlinského — Mytna — I. Karvasa).

Pre Uzemie, ktorého &ig’'ou je pozemok parc. 9155/23 stanovuje Uzemny plan regulaciu
funkéného vyuzitia ploch Gzemia olfianskej vybavenostj obcianska vybavenad's
celomestského a nadmestského vyznamu, kod funkdie 2

Uzemia arealov a komplexov &hnskej vybavenosti celomestského a nadmestskéhwamyu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami padfunikiného zamerania. 8a&s’ou Uzemia su
plochy zelene, vodné plochy akocad’ parteru, dopravné atechnické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu. P

Podiel funkcie byvania nesmie prekind 30% z celkovych podlaznych pléch nadzeméesti
zastavby funknej plochy.

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaah mesta:
Zaujmova parcela je 8ag’ou Uzemia kompaktného mestalizemie zony A zahiajucej PZ
CMO - stred,kde je potrebné

reSpektova’ vysSku jestvujucej zastavby21lm (6-7 nadzemnych podlazi), ak vySka Struktury
bloku presahuje v niektorej jehasti limit 21 m, je v ramci dostavby alebo prestavboku
mozné riedi zastavbu v intenciach jestvujuce| previadajucegkyy objektov tak, aby bola
zachovana charakteristicka historicka zastavbee uliesp. mestského bloku a boli zachované
proporcie jestvujucej urbanisticke] Struktlry, & @by nebola zmenou vysSkovej konfiguracie
naruSena urbanisticka kompozicia, mierka alebcetilw dotknutom Uzemi mestd.castiach

a priestoroch bloku, v ktorom sa nachadza NKP lprddotvarani bloku prioritne reSpektovana
jej historicka podlaznasa vysSka.

Parcela je stag’ou Uzemia, ktoré je definované akozvojové Uzemie, kéd K V ramci
rozvojového Uzemia je navrhovana nova vystavbaateraz nezastavanych plochach, zasadna
zmena funkného vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavikél® rozsahu. V danom Uzemi
Gzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intgnaiuzitia Gzemia, viazuce sa kéenému
funkénému vyuzitiu:

Kéd |IPP |Kéd Nazov Priestorové usporiadanie IZP KZ
regul. | max. | funkcie | urbanistickej max. min.
funkcie
K 3,0 201 | OV celomestského|zastavba mestského typu 0,50 0,15
a nadmestského 0,43 0,15
vyznamu 0.38 0,20




Poznamka:

- index podlaZznych pléch (IPP),udava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeadhejcasti
zastavby k celkovej vymere vymedzeného Uzemiadugikplochy, prip. jejasti. Je formulovany
ako maximélne pripustnd miera vyuZitia Uzemia. \dgw tohto ukazovafa je zrozumiténog’

a jednoznénog’ stanovenej poZziadavky a jednoducha mognegjadrenia d'alSich nadvéznych
ukazovatéov, kritérii a odpordani,

- index zastavanych pléch (IZPudava pomer sfu zastavanych pléch vo vymedzenom uUzemi
funkénej plochy, prip. jefasti k celkovej vymere vymedzeného Gzemia. Je seamyov zavislosti na
polohe a vyzname konkrétneho Gzemia, na sposol&rfano vyuZitia a na druhu zastavby,

- koeficient zelene (KZ)udava pomer medzi zaftatd’nymi plochami zelene (zalena rastlom
teréne, zele nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymergmedzeného Uzemia. V regulécii
stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v raragulovanej funknej plochy a pésobi vo
vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stamgvije najma v zavislosti na spésobe ftmého
vyuZitia a polohe rozvojového Uzemia v rdmci me&tadiel zapditatd’nych pléch zelene v tzemi
(m2) = KZ x rozloha funénej plochy (m2).

pre posudenie plnenia regulacie je v predloZengjiisbilancovana funkna plocha o vymere:
7 249 nt (reélna plocha pozemku paéc9155/23 je 5 202 f

- celkové navrhované podlazné plochy v zmysle presiegstudie: 21 414 m

- index podlaznych pléch: 2,95

- zastavana plocha objektom: 2 628 m

- index zastavanych pléch: 0,36

- zapaitate’na plocha zelene (v zmysle tdlky zap@tov pod’a UPN): 1 100 rh

- koeficient zelene: 0,15

Navrhovany investny zamer sjha regulaciu funéného vyuzitia pléch, zariadenia
administrativy, spravy ariadenia, zariadenia veiep stravovania a zariadenia obchodu
a sluzieb patria medzi prevladajuce spésoby vyaihitnkinych ploch. Podiel funkcie byvania je
pripustny do 30% z celkovych podlaznych pléch nedrg casti zastavby funinej plochy
(pod’a vyhodnotenia podielu navrhovanych funkcii v pogéhej Studii zabera podiel byvania
29,8 % z hrubych podlaznych ploch).

Z hradiska urbanistickej kompozicie a obrazu mesta maoh’adiuje blokovy charakter
zastavby. Investny zamer je umiestneny na hranici pamiatkovej zéentralnej mestskej
oblasti (zony A), ktora je, v zmysle tzemného platavného mesta SR Bratislavy stanovena, v
tejto ¢asti mesta, po hranicGulenovej ulice ako pomyselnej hranice vySkovej eggcie
zastavby v Uzemi. Polyfutiky objekt Triangel umiestneny v krizeni diagonalhejtorickej

a ortogonalnej novodobej uliej siete, pdodorysnym rieSenim tvori akysi prirogzerechod
medzi historickowtag’ou Starého Mesta a novobudovanou vychodfasiou mestského centra
s vySkovymi objektmi v zonach Pribinova a ChalupkoVySka hlavnej atiky je + 29,95 m tvori
akceptovattny vyskovy prechod medzi budovou SND (hmota + 28,9vystupujuce hmoty +
40,60 m) a objektom Panorama City Il (vySka atikyarozi + 35,8 m).

Zelen vykazovana ako zaitena rastlom teréne @asta:ne navrhnuta mimo pozemku investora.
Nakd’ko je medzi komunikaciami PribinovaCalenova navrhnuta alej stromov, oddelena od
samotného objektu Sirokym chodnikom (cca 4 m) aizel rieSena v ramci fugkej plochy, je
takéto rieSenie mozné povazévaa akceptovat@é. Dostaténé odsadenie objektu od tychto
komunikécii (odCulenovej ulice po objekt je 7,5 m, od Pribinoveicalpo objekt je 12,0 m)
poskytuje dostatmy priestor pre exteriérové aktivity (terasy kawia.). Vytvorenie vyhryznuti

a prigéneho prepojenia vytvara bohatsi Struktirovany werpyiestor.

PredloZeny investny zamer, z hfadiska intenzity vyuZzitia Uzemia, dodrZiava stamgve
ukazovatele pre furdké vyuzitie Gzemia: Uzemia sibnskej vybavenostphtianska vybavenda's
celomestského a nadmestského vyznamu, kod funRaier@zvojove Uzemie, regélay kod K.



Hlavné mesto SR B(atislava
SUHLASI

s umiestnenim stavbyPolyfunkény objekt Triangel, lokalita Pribinova - Culenova,
parc. ¢. 9155/23, Bratislava

na parcelackislo: 9155/23

dopravné rieSenie stavby: 9155/22, 21795/2, 21793/1
rieSenie inzZinierskych sieti: 9155/1,21,22, 21793213, 21795/2,
9136/3, 9134/46

v katastralnom Uzemi:Bratislava - Staré Mesto

miesto stavby: Culenova, Pribinova ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami nmagisv zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplajl na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgktisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

*  Objekt bude skolaudovany v zmysle predloZenéhoduéiko vyuZzitia.

* Vjazdy do podzemnych garazi riedia irovni chodnika s ndjazdovym obrubnikom, chiodni
neprerusoviaa na situaciu vjazdu upozorfrimenou dlazby v chodniku na ploche vjazdu.

 V dalSom stupni projektovej dokumentacie regirojekt sadovych uUprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudpoeukazd realizaciu navrhnutych
sadovych Uprav.

eV dalSich stupoch projektovej pripravy je potrebné dodtza projektovej dokumentacii
deklarovanu, vymeru zelene s prislichajucimi hrimbkgpddneho substratu tak, aby
z celkovej zapditate’nej plochy zelene tvorila zelena rastlom teréne a zélema Urovni
terénu nad podzemnymi konsStrukciami s hrabkou satilshad 2,0 m min. 70 %re zelé
vytvorit’ také podmienky, ktoré jej umoZnia rast a Zélajeozvoj aj v buducnosti.

z hradiska rieSenia dopravnéeho vybavenigpodmienky su uplatnené pre uzivanie objektu):

« Upravit riedenie vjazdu do podzemnej garaZe tak, aby sayjazde naCulenovu ul.
vozidl4 neprird’ovali do preméavky cez navrhnuty zdvaci pruh (napr. vodorovnym
dopravnym zné&nim, plastovynterveno-bielym obrubnikom; plocha zdmvacieho pruhu
moze ostéako rezerva pre vyadové nové dopravno-organirg usporiadani€ulenove)).

* Nakdko cag’ parkovacich stati ma tymiestnenad mimo podzemnej garaze Triangel v
parkovacom dome na Landererovejm ulici, Ziadameguzku parkovania zabeze tak,
aby navstevnici polyfurtkého objektu Triangel mali umoznené parkovanie dzpmnej
garazi Triangel a v parkovacom dome Landererovkgrali iba zamestnanci.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e Vykonava investitnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy.

Odporuc¢anie z ’adiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

» Pri tvorbe verejného priestoru zabedgeoptimalnu mikroklimu mestského priestoru.
Mestsky park riegiako verejne pristupny s napojenim na hlavné pegsy v Uzemi. D6raz
klag’ na urbanisticky detail prvky drobnej architektiry (pouzkvalitné materialy mestského
mobiliaru).



Z hradiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimymestského prostrediaHlavné

mesto SR Bratislava odporda:

* Ploché strechy na objektochdalSom stupni dokumentacie riesko vegeténé strechy,
nepochédzne strechy ako extenzivne (s min. hrabddestratu 5-25 cm) a pochddzne
(streSné terasy) ako tzv. intenzivne vegedastrechy (s min. hribkou substratu 25 cm).

e Z dbvodu zaberania v &isnosti zelenych ploch ri€saj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhniv maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktdepZuju energeticku
bilanciu budov. Vd’alSom stupni dokumentacie predidhia stavebny Urad projekt sadovych
Gprav, ktory bude zdladiova’ uvedené poziadavky.

e Zachytavanie dafovych véd riedi na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oifadom na inZiniersko-geologické pomery v Gzemi.

* Ku kolaudacii preukazarealizaciu navrhnutych sadovych Uprav.

Upozornenie:

* Pri kompletizacii zZiadosti o stavebné povolenieprek zlitenému konaniu, pozZiadajte
oddelenie spravy komunikacii a oddelenie dopravygisteatu hlavného mesta SR
Bratislavy o stanovisko zZI'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problemegiginého
organu, vratane organizacie dopravygmvystavby (stag’ou Ziadosti musi hiyképia tohto
zavazného stanoviska).

* V pripade, Ze stag’ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojeniayp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikaca susednu nehni®d’, je pre
Uzemné konanie potrebné dokbZzzavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

* V pohrade zdpadnom je vysSka nad 9. NP @ena ako +34,00m, spravne m& 5B4,15m.

Toto zavazné stanovisko k invésitgj cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgaremstavieb, vratane bytov, ani zavazné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inyclakd

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 z&kota
50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom parigtlvebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziaddievi do pozornosti, Zze pdid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadeho zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanopeavneho predpisu, pta ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstaimene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali. Dopravno-iezsku Studiu 06/2015 vratane jej
aktualizacie si ponechalo ODI pre pracoviélw.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal
primator

Priloha: 1 x potvrdené - Celkova situaciald00; SO-01 Pédorys 1.NP, M 1:400; Paxhjuzny, M
1:350; Poliad zapadny, M 1:350; Rez C-C, M 1:300

Co: M Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gizemného rozhodaastavebného poriadku + priloha —
1x potvrdené - 1 x potvrdené - Celkovad&iia, M 1:600; SO-01 Pédorys 1.NP, M 1:400;
PoR’ad juzny, M 1:350; Pdfad zapadny, M 1:350; Rez C-C, M 1:300

Magistrat ODI, archiv;



