Znalec:

Zadavatel’:

Cislo spisu (objednavky):

Ing. Barbara Chamulova, PhD.
Kmet'ovo nam. 2, 811 07 Bratislava
v odbore: stavebnictvo,

odvetvie: odhad hodnoty nehnutel'nostt,

pozemné stavby
telefon: 0903 432 398

Hlavné mesto SR Bratislava - oddelenie majetkovych
vztahov

Primacialne namestie 1

Bratislava 814 99

objednavka pisomna ¢. OTS1602865 SNM/16/092/MK
zo dna 09.12.2016

ZNALECKY POSUDOK

Vo veci: Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti - pozemku registra "C"
KN, parcelné &islo 1469/6 vo vymere 19 m? parcelné &islo 1469/7 vo
vymere 17 m?% parcelné &islo 1469/8 vo vymere 18 m? v k.a. Staré
Mesto, obec BA-m.¢. Staré Mesto, okres Bratislava | zapisanych na

Cislo 56/2016

LV ¢. 1656.
V Bratislave 30.12.2016
Pocet stran: 43 | z toho priloh: 31
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3
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4

. UOVODNA CAST

1.1 Uloha znalca:

Stanovenie hodnoty nehnutelnosti pozemku registra "C'" KN, parcelné ¢islo 1469/6 vo vymere
19 m?, parcelné ¢islo 1469/7 vo vymere 17 m’, parcelné cislo 1469/8 vo vymere 18 m’v k..
Staré Mesto, obec BA-m.¢. Staré Mesto, okres Bratislava 1., v zmysle Prilohy ¢. 3 vyhlasky MS
SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien.

1.2 Datum vyziadania posudku: objednavkou pisomnou ¢. OTS1602865 zo dia 09.12.2016.

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci pre stanovenie technického
stavu): ku dnu obhliadky 21.12.2016

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ alebo stavba ohodnocuje:
ku diu obhliadky, dna 21.12.2016.

1.5 Podklady na vypracovanie posudku :

1.5.1 Dodané zadavatel’om :

P.
¢. Doklad original/kopia
1 | Objednavka ¢. OTS1602865 zo diia 09.12.2016 vystavena kopia
Hlavnym mestom SR Bratislava - oddelenie majetkovych
vztahov, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava

2 | Uzemnoplanovacia informacia vydana Magistratom hlavného kopia
mesta SR Bratislavy, sekcia tzemného planovania, oddelenie
usmernovania investicnej ¢innosti zo dita 03.11.2016

1.5.2 Ziskané znalcom :

e  Zaznam z obhliadky

e  List vlastnictva €. 1656 pre parcelu Cislo 1469/6-8, vytvoreny z verejného internetového
portalu katastra nehnutel’'nosti dita 11.01.2017, aktualizacia idajov dia 10.01.2017.

o Kopia katastralnej mapy — informativna, vytvorend z verejného internetového portalu
katastra nehnutelnosti zo dita 11.01.2017.

1.6 Pouzity pravny predpis:

= Zékon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni
niektorych zékonov, v zneni neskorsich predpisov.

= Vyhldska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorSich zmien.

»  Vyhlaska MS SR ¢.626/2007 Z.z., ktorou sa meni a dopliiia vyhlaska MSSR &. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

»  Vyhlaska MS SR ¢&.605/2008 Z.z., ktorou sa meni a dopliiia vyhlaska MSSR &. 492/2004 Z.z.

o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky ¢.626/2007 Z.z.
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Vyhlaska MS SR ¢.254/2010, ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku, v zneni neskorsich predpisov.

1.7 Dal§ie pouZité pravne predpisy a literatira:

Vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
tlmocnikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskorsich
zmien.

Vyhlaska MS SR €. 491/2004 Z.z. o odmenach, ndhradadch vydavkov a ndhradach za stratu
¢asu pre znalcov, timoc¢nikov a prekladatel’'ov, v zneni neskorSich zmien.

Vyhlagka MS SR ¢.500/2005 Z.z., ktorou sa meni a dopliia vyhlaska MSSR ¢&. 490/2004
Z.z., ktorou sa vykondva zakon ¢. 382/2004 Z .z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatelov a
0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Vyhlaska MS SR ¢.400/2006 Z.z., ktorou sa meni a dopiiia vyhlaska MSSR &. 491/2004 Z.z.
o odmenach, nahradich vydavkov a ndhradach za stratu €asu pre znalcov, tlmocnikov a
prekladatel'ov.

Vyhlaska MS SR €.534/2008 Z.z., ktorou sa meni vyhlaSka MS SR €.490/2004 Z.z., ktorou
sa vykonava zakon ¢.382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatelov a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni vyhlasky €.500/2005 Z.z.

Vyhlaska MS SR ¢.565/2008 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢.491/2004 Z.z., o
odmendch, nahradach vydavkov a nédhradich za stratu casu pre znalcov, tlmocnikov a
prekladatel'ov v zneni vyhlasky ¢.400/2006 Z.z.

Vyhlaska MS SR ¢. 33/2009 Z. z., ktorou sa meni vyhlaska ¢. 490/2004 Z. z., ktorou sa
vykonéva zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmocnikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska MS SR €. 34/2009 Z. z., ktorou sa meni vyhlaska ¢. 491/2004 Z. z. o odmenach,
nahradach vydavkov a nahradach za stratu Casu pre znalcov, tlmoc¢nikov a prekladatel'ov v
zneni neskorSich predpisov.

Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

Zakon ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich
predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou
sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (katastralny zékon) v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢&. 647/2004 Z.z.,
ktorou sa meni a dopiiia vyhlaska ¢. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR ¢&.
162/95 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam
(katastralny zdkon) v zneni zékona ¢. 173/2004.

Vyhlaska ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statistick klasifikacia stavieb.

Dungel K.: Kataster nehnutel'nosti, vydala STU v Bratislave, Stavebna Fakulta, USZ v roku
2003.

Zakon ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich
zmien a doplneni.

Majduch, D.: VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov, STU v Bratislave, Stavebna fakulta,
ISBN 80-227-2433-5, v roku 2006

1.8 Osobitné poziadavky zadavatel’a : Nie su.

1.9 Pravny tikon na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’: Prevod nehnutel'nosti
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I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

1. VSeobecné udaje:

a) Vyber pouzitej metodiky:
Priloha ¢. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Vypocet vsSeobecnej hodnoty je urobeny metédou polohovej diferencidcie. Vypocet
vSeobecnej hodnoty porovnavanim nie je mozné vykonavat, pretoze pre dany typ nehnutelnosti
nemdm k dispozicii preukdzatel'né¢ a hodnoverné podklady pre porovnavanie. Kiipnopredajné ceny
nehnutel'nosti v lokalite uvadzané v realitnych kancelaridch nie su preukazatelnym podkladom,
ktory by nasvedcoval o skutocnom zrealizovani predaja nehnutelnosti, teda aj o vSeobecnej hodnote
nehnutel’nosti. Prehl'ad ponuk realitnych kancelarii vypoveda okrem pontkanej ceny, o dobe
nehnutelnosti na trhu, tiez o duplicite pontkanej nehnutel'nosti za uvadzané kiipnopredajné ceny.
V ponukovych cendch je v mnohych pripadoch zahrnutd provizia sprostredkovatela, pri r6znych
typoch nehnutelnosti je podiel ceny na pozemku nejasny.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpocétovych ukazovatelov
publikovanych v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, ktoru vydala
Zilinskéa univerzita v roku 2001, ISBN 80-7100-827-3. Tieto ukazovatele sa povazuji za katalogy
uréené ministerstvom.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :

V zmysle vypisu z katastra nehnutelnosti zo dna 11.01.2017 sa jedna o nehnutelnost’
zapisanu v evidencii katastra nehnutelnosti, obec BA-m.C. Staré Mesto, okres Bratislava I, v
katastralnom tzemi Staré Mesto, nasledovne:

Parcely registra ,,C*“ evidované na katastralne mape

Parcelné | Vymera Sposob | Druh chr. | Umiestnenie , ,
o Druh pozemku e Pravny vztah
Cislo v m2 vyuzitia nehn. pozemku
1469/6 19 Zastavané plochy 16 1 5
a nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 1469/6 je evidovany na liste vlastnictva Cislo 7831.
1469/7 Zastavané plochy 16 1 5
a nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 1469/7 je evidovany na liste vlastnictva Cislo 6862.
1469/8 Zastavané plochy 16 1 5
a nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 1469/8 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 6719.

Legenda:

Spdsob vyuzivania pozemku:

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena stipisnym cislom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce
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Pravny vzt'ah:
5 - Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku (pozemkoch)

*** ostatné parcely nevyziadané ***

Cast’ B: Vlastnici a iné opravnené osoby
Por. ¢. Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodn¢ ¢islo (ICO) a miesto
trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

Utastnik pravneho vzt'ahu: vlastnik 5
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne ndm. 1, Bratislava, PSC 814 99, SR
ICO:

Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Poznamka: vid’ podl'a LV na prilohe
Cast’ C: Tarchy: vid’ podl'a LV na prilohe
Iné udaje: vid’ podl'a LV na prilohe

Poznamka:
Bez zapisu.

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia :

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 21.12.2016 za ucasti znalca. V ramci
miestneho Setrenia bol dita 21.12.2016 vykonany zaznam vybavenia ohodnocovaného pozemku.

d) Porovnanie technickej dokumentacie stavieb a nehnutel’nosti so skuto¢nym stavom:
Projektovd dokumentacia nebola poskytnutd. V ramci obhliadky bolo vykonané zistovanie
skutkového stavu ohodnocovanej nehnutelnosti. Skutkovy stav je zaznamenany v cCasti popis
nehnutelnosti.

e) Porovnanie pravnej dokumentacie stavieb a nehnutel’nosti so skuto¢nym stavom:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutel’'nosti boli porovnané so skuto¢nym
stavom. Pravna dokumentacia bola k dispozicii v rozsahu: list vlastnictva ¢. 1656 k pozemkom
registra "C" KN parc. ¢. 1469/6, 469/7 a 1469/8, kopia katastralnej mapy a uzemnopldnovacia
informacia. Na liste vlastnictva su vySpecifikované pozemky parc. €. 1469/6 o vymere 19 m? -
zastavané plochy a nadvoria, parc. ¢. 1469/7 o vymere 17 m? - zastavané plochy a nadvoria a parc.
¢. 1469/8 o vymere 18 m? - zastavané plochy a nadvoria, ktoré st umiestnené v zastavanom uzemi
obce, vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavieb postavenych na tychto pozemku. Na pozemkoch st
postavené stavby stpisné ¢islo 6346 (na parcele ¢. 1469/6) - garaz doCasna, supisné Cislo 6098 (na
parcele ¢. 1469/7) - garaz a supisné ¢islo 6160 (na parcele ¢. 1469/8) - garaz. PozemKy su vo
vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislava. Pravna dokumentécia je v sulade so skutkovym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych nehnutel’nosti, ktoré s predmetom ohodnotenia:

= pozemok registra "C" KN parcelné ¢islo 1469/6, k.u. Staré Mesto, obec BA-m.¢. Staré
Mesto, okres Bratislava I, o vymere 19 m?
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= pozemok registra "C" KN parcelné ¢islo 1469/7, k.u. Staré Mesto, obec BA-m.¢. Staré
Mesto, okres Bratislava I, o vymere 17 m?

= pozemok registra "C" KN parcelné ¢islo 1469/8, k.u. Staré Mesto, obec BA-m.¢. Staré
Mesto, okres Bratislava I, o vymere 18 m?

g) Vymenovanie jednotlivych nehnutel’nosti, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia: nie st

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

Obec Bratislava je najvac¢Sim a sucasne hlavnym mestom Slovenskej republiky a spada do
Bratislavského kraja. Je to sidlo vlady, prezidenta a parlamentu, centrum kultiry a vzdelanosti, sidlo
univerzit, centrum histoérie a umenia, ako aj biznisu, mesto pracovnych prilezitosti a nakupnych
moznosti, zdbavy a sluzieb. V meste je vybudovand kompletnd technickd infraStruktura. Ma
medzinarodnu vlakovi, autobusovu i leteckil dopravu. V ramci mesta premava mestska hromadna
doprava, ktord spaja jednotlivé okresy a mestské Casti. Bratislava ma pét’ okresov a 17 mestskych
Casti. Podl'a Statistickych udajov z roku 2004 ma Bratislava v sucasnosti 426 tisic obyvatelov a
rozlohu 367,6 km?. Lezi v nadmorskej vyske od 126 m n. m. (Cunovo) po 514 m n. m. (Devinska
Kobyla). Jednym z okresov je Bratislava 1, ktory ma iba jednu mestsku cast’ a to Staré Mesto.

Staré Mesto je Cast’ Bratislavy, v ktorej sa nachddza historické centrum mesta, nabreZie Dunaja a
hradny vrch. Centrum mesta je mestskou pamiatkovou rezervaciou. Tato mestska ¢ast’ ma rozlohu
9,6 km®a Zije tu 52 375 obyvatelov (Gdaje z roku 2011). Staré Mesto mdézeme rozdelit’ do Styroch
oblasti, na zapadnu, severnu a vychodnu Cast’ a na Bratislavské nabrezie. Zapadna cast’ Starého
Mesta sa liSi od jeho ostatnych Casti. Rozklada na viSkoch malokarpatského predhoria, zastavanych
najma vilovou zastavbou. Bratislavské visky z juhu ohraniuje strmy svah zvazujici sa k Dunaju.
Podobne vyrazna je aj ich z&padnd hranica, ktorou je Mlynskd dolina. Severné ohrani¢enie
Bratislavskych viSkov tvori dopravna komunikacia vyuzivajuca Lamacskt branu, zniZzeninu juznej
Casti Malych Karpat. Na vychode tato bratislavska vilova oblast’ pozvolne klesa k Palisddam a
historickému centru Bratislavy. Na plochom vrchu na jej juhovychodnom okraji sa
nachadza Bratislavsky hrad. Na vychodnych a juZznych svahoch hradného kopca sa
rozprestiera Podhradie. Tato ¢ast’ sa vyznacuje kl'udnym kultivovanym zivotnym prostredim.

Ohodnocované nehnutelnosti sa nachadzaji v Casti Starého Mesta pod Bratislavskym hradom, v
zastavanej Casti obce, prevazne v zastavbe existujucich rodinnych domov a vil. Pozemky maji
moznost’ napojenia na vsetky inzinierske siete. OvzduSie v okoli nehnutelnosti je bez vacSich
poskodeni, nehnutelnost sa nachadza v kl'udnom prostredi. K nehnutelnostiam je pristup z
asfaltovej komunikécie, - Partizanskej ulice cez parcelu ¢. 1468/2. Nehnutel'nost’ sa nachadza v
lokalite s vel'mi dobrou dostupnostou trolejbusmi, autobusmi a elektrickami k obchodne;j sieti, do
zdravotnickych zariadeni i uradov, $kol, centrum mesta. Lokalita je v Casti obce, kde je momentalne
dopyt po nehnutel'nostiach v zvyseny oproti ponuke. Parkovanie v okoli je uspokojujice.
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b) Analyza vyuzitia nehnutel’nosti:

Ohodnocované nehnutel'nosti su uréené svojim stavebno-technickym charakterom na vystavbu
malopodlaznej zastavby obytného izemia - rodinnych domov a bytovych domov do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislachajicich nevyhnutnych zariadeni. Na ohodnocovanych pozemkoch su
postavené stavby - garaze supisné ¢. 6346, 6098, 6160. Predpoklad vyuzitia ohodnocovanych
pozemkov zostava nezmeneny. Nenachadzaji sa tu priemyselné objekty a tym je lokalita - bez
poskodeni ovzdusia a nadmernej hlu¢nosti.

c¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’nosti:
V danej lokalite neboli zistené rizika, ktoré by vplyvali na vyuzivanie nehnutel'nosti.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 PozemKy registra "C" KN parc. ¢. 1469/6-8, v k.0. Staré Mesto, obec BA-m.¢. Staré Mesto, okres
Bratislava I

POPIS

Predmetom ohodnotenia si pozemky registra "C" KN parc. ¢. 1469/6 o vymere 19 m?, parc. €.
1469/7 o vymere 17 m? parc. & 1469/8 o vymere 18 m2, situované v obci BA-m.&. Staré Mesto,
okres Bratislava I, v k.u. Staré Mesto. Pozemky sa nachédzaju v zastavanom tizemi obce v zéastavbe
rodinnych a nizkopodlaznych bytovych domov na upéti "hradného visku", pod Bratislavskym
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hradom. Maju obdiznikovy tvar, si mierne svahovité, v dosahu vietkych inZinierskych sieti, ktoré si
v bezprostrednej blizkosti parciel.

V zmysle vypisu z katastra nehnutelnosti su pozemky parc. ¢. 1469/6-8 v celkovej vymere 54 m?
identifikované ako zastavané plochy a nadvoria. Podl'a sposobu vyuzivania pozemkov parc. €.
1469/6-8 uvedenom vo vypise z katastra nehnutel'nosti sa jedna o pozemky, na ktorych st postavené
stavby supisné ¢islo 6346 (na parcele ¢. 1469/6) - garaz doCasna, supisné Cislo 6098 (na parcele ¢.
1469/7) - garaz a supisné Cislo 6160 (na parcele ¢. 1469/8) - garaz. Pozemky su pristupné z verejne;j
komunikacie - Partizanskej ulice cez parcelu 1468/2, ktora je vo vlastnictve sukromnych fyzickych
0sdb, pricom jedinym podielnikom na ohodnocovanych pozemkoch je Hlavné mesto SR Bratislava.
Podl'a izemnoplanovacej informacie st parcely ¢. 1469/6, 1469/7 a 1469/8 sucastou tizemia, pre
ktoré je definovany kod S: stabilizovana plocha a pre predmetné uzemie bol schvaleny Uzemny plan
zony A4 Mudronova sever - Palisaddy. V zmysle tohto planu su ohodnocované pozemky sucast’ou
regulacného bloku ¢. 03-1, ktory ma stanovenu zavaznl regulaciu.

Jedna sa o atraktivnu lokalitu s luxusnym byvanim v centre Bratislavy so zvySenym zdujmom o
kapu nehnutelnosti, bez moznosti vzniku novych stavebnych parciel, preto bol do stanovenia
hodnoty ceny nehnutelnosti zahrnuty aj koeficient povySujucich faktorov, odrézajuci zvyseny
zaujem o kupu pozemkov vo vyske 1,8. Vzhl'adom na velkost’ pozemkov - vymeru vo velkosti 19,
17 a 18 m® sa v sucasnosti nepredpokladd iné vyuzitie pozemku ako zastavané plochy a nadvoria
(garaze). Z tychto dovodov bol uplatneny koeficient redukujucich faktorov vo vyske 0,7
zohl'adnujuci tieto skuto¢nosti.

Parcela Druh pozemku Vzorec p Spolu Podiel Vymera [m2]
vymera [m?]
1469/6 zastavana plocha a nadvorie 19 19,00 1/1 19,00
1469/7 zastavana plocha a nadvorie 17 17,00 1/1 17,00
1469/8 zastavana plocha a nadvorie 18 18,00 1/1 18,00
Spolu vymera ‘ | 54,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
K 7.vel'mi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatel'ov a
- S, . kapel'nych mestach, vedlajsie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatel'ov,
koeficient vieobecnej . . . o P . . 1,60
g nakupné centra vo vel'kych obytnych ¢astiach mimo centra miest nad 100 000
situacie , L N s
obyvatel'ov s dobrymi dopravnymi mozZnostami
kv 4. nadStandardné rodinné domy; nadstandardné bytové domy, viacpodlazné 105
koeficient intenzity vyuzitia nebytové stavby pre priemysel so Standardnym technickym zariadenim ’
ko A . . . ,
koeficient dopravnych 4—.. pozemKky v tesn,e] blizkosti prostriedku hr.oma’dne] flopravy s dobrou upravou 1,00
, ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), Gzemie mesta
vztahov
ke
koeficient obchodneja 3. obytna alebo rekreac¢na poloha 1,20
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobra vybavenost (vicsia ako v bode 3) 1,50
infrastruktiry pozemku
kz . e . ) .
koeficient povySujiicich 5. 1}9zen}k}j s vyrazne zvysenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v 1.80
zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr o ; . . T
koeficient redukujéicich 1’2. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej 0,70
faktorov zastavby a pod.)
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Znalec: Ing. Barbara Chamulovd, PhD.

¢islo posudku: 56/2016

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,60 * 1,05 *1,00 * 1,20 * 1,50 * 1,80 * 0,70 3,8102
Jednotkova hodnota pozemku VSHwy = VHwmy * kep = 66,39 €/m2 * 3,8102 252,96 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku VSHroz = M * VSHuy = 54,00 m2 * 252,96 €/m? 13 659,84 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Vseobecna hodnota

hE pozemKku v celosti [€]
parcela ¢. 1469/6 4 806,24
parcela ¢. 1469/7 4 300,32
parcela ¢. 1469/8 4 553,28
Spolu 13 659,84
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Znalec: Ing. Barbara Chamulovd, PhD. ¢islo posudku: 56/2016

I1I. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ako najvhodnejSia pre stanovenie hodnoty nehnutel'nosti pozemkov registra "C" KN, parcelné
tislo 1469/6 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 19 m% parcelné &islo 1469/7 - zastavané
plochy a nadvoria vo vymere 17 m?, parcelné Cislo 1469/8 - zastavané plochy a nadvoria vo
vymere 18 mz, v k.u. Staré Mesto, obec BA-m.¢. Staré Mesto, okres Bratislava I - bola zvolena
metoda polohovej diferenciacie.

Tato je znaleckym odhadom najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by nehnutel'nost’
mala dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj
predavajuci konaju s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnend neprimeranou pohnutkou, obvykle vratane DPH.

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :

Stavby:

Pozemky:

Vseobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: 13 659,84 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzitd metéda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ] HODNOTY

Nazov ‘ VSeobecna hodnota [€]

Stavby

Pozemky
Pozemky registra "C" KN parc. ¢. 1469/6-8, v k.u. Staré Mesto, obec BA-m.¢. Staré 480624
Mesto, okres Bratislava I - parc. ¢. 1469/6 (19 m?) !
Pozemky registra "C" KN parc. ¢. 1469/6-8, v k.u. Staré Mesto, obec BA-m.¢. Staré 430032
Mesto, okres Bratislava I - parc. ¢. 1469/7 (17 m?) !
Pozemky registra "C" KN parc. ¢. 1469/6-8, v k.u. Staré Mesto, obec BA-m.¢. Staré 455328
Mesto, okres Bratislava I - parc. ¢. 1469/8 (18 m?) !

Spolu VSH 13 659,84

Zaokruhlena VSH spolu 13 700,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 13 700,00 €

Slovom: Trinasttisicsedemsto Eur

V Bratislave dna 11.1.2017 Ing. Barbara Chamulovj, PhD.
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Znalec: Ing. Barbara Chamulovd, PhD.

¢islo posudku: 56/2016

[V. PRILOHY

Pocet
P.c. Doklad Format stran
1 | Objednavka OTS1602865 SNM/16/092/MK zo dna
09.12.2016 A4 1
2 | Uzemnoplanovacia informécia vydana Magistratom
hlavného mesta SR Bratislavy, sekcia izemného
planovania, oddelenie usmerfiovania investi¢ne;j
¢innosti zo dna 03.11.2016 A4 4
3 List vlastnictva ¢. 1656 - ¢iastocny, informativny,
vytvoreny z verejného internetového portalu katastra
nehnutelnosti dia 11.01.2017, aktualizacia udajov dna
10.01.2017 (strany 1, 3, 39, 41-60). A4 23
4 Kopia katastralnej mapy — informativna, vytvorena
z verejného internetového portalu katastra
nehnutel'nosti zo dia 11.01.2017. A4 1
5 | Fotodokumentacia technického stavu a vybavenia
nehnutelnosti. A4 2
Spolu: 31
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Znalec: Ing. Barbara Chamulovd, PhD. ¢islo posudku: 56/2016

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmoc¢nikov
a prekladatel’ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor 370000 —
Stavebnictvo a odvetvie 370901 — Odhad hodnoty nehnutelnosti, a odvetvie 370100 — Pozemné
stavby, evidencné ¢islo znalca 914963.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 56/2016.

Ing. Barbara Chamulova, PhD.
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