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I. OVODNA CAST

1.1 Uéel znaleckého posudku:
Zmluva o zriadeni vecného bremena

1.2 Datum vyziadania posudku: 7.11.2016
1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 15.12.2016
1.4 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

1.4.1 Dodané objednavatel'om :

Pisomna objednavka ¢. 0TS1602531 SNM/16/082/MR zo diia 27.10.2016
Uzemnoplanovacia informécia ¢&. MAGS OUIC 49999/16-321932 zo diia 5.9.2016
Geometricky plan ¢. 68/2016 overeny spravou KN zo diia 21.10.2016 pod ¢. 2224/2016

1.4.2 Obstarané znalcom :

Vypis z katastra nehnutel'nosti - LV ¢. 3673 zo dna 15.12.2016
Informativna kdpia z katastralnej mapy, zo dna 15.12.2016
Obhliadka objektu zo diia 15.12 2016

Fotodokumentdcia zo diia 15.12.2016

1.5 Osobitné poziadavky objednavatela: neboli vznesené.

1.6. Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
nehnutel'nosti v platnom zneni.

1.7. Dalie pouZité pravne predpisy a literatira:

Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
platnom zneni.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zdkon C.
382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmocnikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom
zneni.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v
platnom zneni.

Vyhlaska Federalneho Statistického dradu ¢ 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy.

Opatrenie Statistického tiradu Slovenskej republiky ¢ 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.
Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

1.8. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouZit:
Zmluva o zriadeni vecného bremena.
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 113/2016

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zddévodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

PouZita je metdda polohovej diferenciacie. PouZitie kombinovanej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie
je moZné, pretoZe nehnutel'nost nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo
mozné vykonat' kombinaciu. Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylicena z dévodu
nedostatku podkladov pre dant lokalitu a typ nehnutelnosti.

PouZité rozpoctové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

PouZité su rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne je podl'a poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanych SU
SR platnych pre 4. Stvrtrok 2016.

b) Vlastnicke a eviden¢né tidaje: LV ¢. 3673

PARCELA registra "C" evidovana na katastralnej mape

Parceing cizlo Vymera v m2 Drub pozemku Spasob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vzfah Lisf mapy Druh chon.
58037 1 7783 Zastavané plochy a 19 1 29912
nadvoria

PLOMEA VYZNACEMA NA ZAKLADE Z - 130762016
Legenda:
Spésob vyuZivania pozemku:
19 - Pozemok, na ktorom je spoloény dvar
Umiestnenie pozembu:
{ - Pozemok je umiesineny v zastavanom uzemi obee

LIST VLASTNICTVA &. 3673

Por. izl Priezvizko, meno (ndzov) & miesfo frvalého pobytu (zidlo) viastnika Spoluviastnicky podiel
1 Hlavné mesto §R Bratislava, Primaciilne nam. 1, Bratislava, PSC 814 99, SR 11
120 :
5 Mestsk3 Sast Bratislava Nové mesto, Jundcka 1, Bratislava, PSC 832 91, SR 171
IEo:

c) Udaje o obhliadke predmetu postidenia:
Fotodokumentacia vyhotovena dna 15.12.2016

d) Udaje katastra nehnutel'nosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skutoé¢nym stavom.
Zistené rozdiely v popisnych a geodetickych dajoch katastra nehnutel'nosti neboli.

e) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Pozemok s parc. ¢. 5803 /17

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
nevyskytuju sa
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 113/2016

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel’nosti

Predmetny pozemok s parc. ¢. 5803/17 sa nachadza vo svahovitom teréne v hl. meste Bratislava v katastralnom uzemi
Bratislava - Vinohrady. Blizsia lokalizacia je zapadna centralna zona mesta Bratislava, m.¢. Nové mesto, katastralne
Uzemie Vinohrady. Pozemok sa nachadza medzi stavbami bytovych domov sidliska, ktoré sa nachadza v lokalite mesta
Bratislava s nazvom Kramadre. Katastrdlne uzemie Vinohrady sa nachddza vo svahovitom teréne mestaskej Casti Nové
mesto, na uboCi pohoria Malé Karpaty. Mestska cast Nové mesto sa vyznacuje kompletnou obcianskou
vybavenost'ou, ako st jasle, $kolky, zakladné Skoly, administrativne budovy. V centre lokality Kraméare sa nachadzaju
prevazne budovy zdravotnickych zariadeni a nemocnic mesta Bratislava. Okolo centra Kramére sa nachadzaju stavby

bytovych domov a stavby rodinnych domov. Lokalita sa vyznaduje zvySenym zaujmom o kupu nehnutelnosti.

b) Analyza vyuZitia nehnutel’nosti
Predmetny pozemok sa nachadza v oblasti sidlisla bytovych domov, v sucastnosti s vyuzitim ako okolita plocha stavieb
bytovych domov, umiestnend na krizovatke ulic ul. BdrdoSova a ul. Visiiova.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’nosti, najmé zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutenost’ou
Podr’a listu vlastnictva neviaznu na nehnutel'nosti ziadne rizika a zavady pravneho charakteru.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
2.1.1.1.1 PozemoKk s parc. ¢. 5803 /17 k.a. Bratislava - Vinohrady
POPIS

Predmetny pozemok s parc. ¢. 5803/17 je novovzniknuty pozemok, ktory bol odéleneny podla geometrického planu €.
68/2016 zo dna 12.10.2016 s overenou platnostou zo dna 21.10.2016 pod ¢. 2224/2016. Pozemok parc. ¢. 5803/17
vznikol oddelenim z pozemku parc. €. 5803/1, ktory je evidovany v katastri nehnutelnosti zapisom v liste vlastnictva ¢.
3673 k.U. Bratislava - Vinohrady, vo vlastnictve HI. mesta SR Bratislava v spoluvlastnickom podiele 1 / 1. Predmetny
pozemok sa nachadza v v mestskej Casti Bratislava Nové mesto, katastralne izemie Vinohrady. Pozemok ma pozdlzny
Stvorcovy pddorysny tvar, a je umiestneny vo svahovitom teréne so sklonom do 30%. Vyuzitie pozemku je podla zapisu
v liste vlastnictva druh zastavané plochy a nadvoria, pozemok sa nachadza v zastavanom uzemi m.¢. Bratislava
Vinohrady. Podl'a obhliadky zo dna 15.12.2016 sa pozemok nachadza v okoli stavieb bytovych domov sidliska bytovych
domov. Povrch pozemku je zatravnena zelen. Pozemok ma k datumu obhliadky vyuzitie ako okolie bytovych domov
umiestnené medzi stavbami bytovych domov a okolitou komunikaciou ul. Visiiova a ulica BardoSova.

Podl'a izemnoplanovacej informacie sa jednd o uzemie s funkénym vyuzitim ako viacpodlazna zastavba obytného
Uzemia - stabilizované Uzemie, kdd funkcie 101, to je Gzemie sliziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch
a k nim prislichajtice nevyhnutné zariadenia. (vid’. UPI v prilohe znaleckého posudku).

Ziadatel' UPI je vlastnikom pozemku, na ktorom mé byt vybudovana stavba - bytovy dom, ktorého vchod je orientovany
cez Sast’ pozemku parc. ¢. 5803/1.Uéelom zriadenia vecného bremena in rem mé byt zabezpeéené bezproblémové
vchadzanie a vychéadzanie z bytového domu pre vlastnikov nehnutel’nosti. Napojenie pozemku na vsetky verejné
inzinierske siete je bezproblémové, ako aj napojenie pozemku na verejni cestnu komunikaciu.

Vseobecna hodnota nehnutel'nosti pozemkov je stanovena vypoctovou metédou polohovej diferencidcie podla postupov
metodiky Ustavu stidneho inZinierstva v Ziline, 2. vydanie z roku 2001 a podla vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z.

VSH je vysledni objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku diitu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej
sut’aze, pri poctivom predaji, ked® kupujici i predavajici budu konat’ s patricnou informovanostou i
opatrnost'ou i predpokladom Ze cena nieje ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

VSeobecnd hodnota pozemkov je stanovena metdédou polohovej diferenciacie podla vzt'ahu:
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 113/2016

VSH=VH*M*k
VH - vychodiskova hodnota pozemku podl'a vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.

M - pocet m2 podla vlastnickeho dokladu (prip. geometrického planu)
k - celkovy koeficient prepoctu polohy, ktory sa vypocita podla vztahu

k=ks*kv*kd*kp*ki*kz*kr

ks - koeficient vieobecnej situacie

kv - koeficient intenzity vyuZitia

kd - koeficient dopravnej situécie

kp - koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy
ki - koeficient druhu pozemku

kz - koeficient povySujlcich faktorov

kr - koeficient redukujucich faktorov

Vseobecna hodnota pozemku je stanovena podl'a vyhlasky MS SR, pri zohl'adneni su¢astnej trhovej situécie
a ponukovych predajnych cien nehnutel'nosti pozemkov pre hl. mesto Bratislava ku diiu ditumu ohodnotenia.

Parcela Druh pozemku Vzorec . Rhok Podiel Vymera [mz2]
vymera [m?]
5803/17 zastavand plocha a nadvorie 5 5,00 1/1 5,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 6. velmi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
Kkoefici . . obyvatel'ov, obytné ¢asti miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti s
oeficient v§eobecnej . . o , N 1,50
situacie dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu
miest nad 100 000 obyvatel'ov
ky 3. rodinr{é domy so étandardnym, vybavenim, bezné bytové 5110{ny, bytové dlomy s
koeficient intenzity vyuZitia nebytov¥m1 priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym technickym 1,00
vybavenim
koeficientl((i[z)pravn}?ch 4_. pozemky v tesnfaj blizkosti prostriedku hr.oma,dnej QOpravy s dobrou upravou 1,00
, ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), izemie mesta
vztahov
ke
koeficient obchodneja 2. obchodna poloha a byty 1,40
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobra vybavenost (vacSia ako v bode 3) 1,50
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povySujticich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujicich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,50*1,00*1,00*1,40 * 1,50 * 1,00 * 1,00 3,1500
Jednotkova hodnota pozemku V§HM] = VHwm * kpp = 66,39 €/m2 * 3,1500 209,13 €/m?2
Vieobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHy; = 5,00 m2 * 209,13 €/m? 1 045,65 €
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Vseobecna hodnota vecného bremena je primerana nahrada zodpovedajiica rozsahu obmedzenia
dotknutych pozemkov.

Pre vypocet vseobecnej hodnoty vecného bremena volim tento postup:

- stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku
- stanovenie vSeobecnej hodnoty najmu za pozemok
- stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena

3. NAJMY
3.1.NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

3.1.1 PozemoKk s parc. €. 5803 /17 k.u. Bratislava - Vinohrady

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 209,130 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: ,05 %
Daii z prijmu: 0%
Koeficient zohl'adiujici danové zataZenie: 1,00
Pocet MJ pozemku: 5,00 m?2

(1+K)n* k} .

(1+Kn-1] ®

(1 +0,0005)20 % 0,0005
(1+0,0005)20 -1

Najom zarok spolu:  VSHyp = M * VSHypyj = 5,00 m2 * 10,511 €/m?/rok = 52,56 €/rok

N4ajom za rok na m?2: VSHNpMj = VSHpozM] * [

VSHNpj = 209,130 *[ } 1,00 = 10,511 €/m2/rok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

4.1 VSeobecna hodnota vecného bremena na parc. ¢. 5803/17 k.u.
Bratislava - Vinohrady

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena prava prechodu a
prejazdu na dobu neurciti na novovytvorenom pozemlu s parc. ¢. 5803/17 druh zastavané plochy a nadvoria vo
vymere 5 m?, ktory vznikol podl'a geometrického planu GP ¢. 68/2016 oddelenim z pozemku reg. ,,C, parc. ¢.
5803/1, podl'a LV ¢ 3673 vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy bol pouzity vypocet vSeobecnej hodnoty
vecného bremena podla vyhlasky MS SR ¢ 492/2004 Zz., a podla postupov metodiky Ustavu stidneho
inZinierstva v Ziline, 2. vydanie z roku 2001.

VSeobecna hodnota vecného bremena druh zavada sa v zmysle vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z., priloha ¢.3, kapitola
F.2.b. odhadne podl'a hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo zavady pre vlastnika. Vypocet sa vykona kapitalizaciou
hospodarskej ujmy, ¢o je rozdiel buducich zniZzenych odcerpatelnych zdrojov oproti beznym odcerpatelnym
zdrojom, pocas neobmedzeného trvania. Zadklad vypoctu neobmedzeného trvania zavady je Casové obdobie 20
rokov. Trvalo odcerpatelny zdroj (ujma) sa urcuje v EUR/rok a vypocita sa ako rozdiel budicich zniZzenych
odcerpatel'nych zdrojov, oproti beznym odcerpatelnym zdrojom.

Pri stanoveni hospodarskej ujmy sa vychadza z rozdielu na fiktivnom najomnom, ktoré by mohol vlastnik ziadat
za najom predmetného pozemku bez zavady, a ktoré by mohol Ziadat za najom predmetného pozemku po
zriadeni vecného bremena.
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Naklady spojené s beznym odéerpatelnym zdrojom st uvazované podla metodiky Ustavu sidneho
inZinierstva USI Zilina nasledovne:

- spravne naklady vo vyske 1 % z vychodiskovej hodnoty pozemkov.
- dan z prijmu vo vyske 19% azZ 22% s vynimkou Hl. mesta Bratislava, ktoré je oslobené od povinnosti platby dane
z prijmu z vlastného majetku.

Vychodiskova hodnota pre hl. mesto Bratislava je podl'a vyhlasky MS SR ¢. 492/2001 Z.z:
VH pozemkov (Bratislava) = 66,39 euro/ 1 m2.

n - asové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvani plati: n = 20 rokov (rok)
k - irokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare (% / 100)

Vyska najmu predmetnych pozemkov je pocitana vypoctom podl'a vyhlasky MS SR 492 /2004 Z.z.
VSeobecni hodnotu najmu je moZné definovat analogicky ako je definovana vsSeobecna hodnota
nehnutel'nosti pozemku, na zaklade vyhlasky ¢. 492 /2004 takto:

VSeobecna hodnota ro¢ného najjmu pozemku je znaleckym odhadom najpravdepodobnejsej ceny ndjmu pozemku
ku diu ohodnotenia, ktort by bolo mozné dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej sitaze, pri poctivom
obchodnom vztahu, ked vlastnik pozemku aj najomca pozemku budd konat s patri¢cnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

VsSeobecnu hodnotu ro¢ného najmu pozemku stanovim podl'a vztahu z kapitoly G. prilohy ¢. 3 vyhlasky
MS SR ¢. 492/2004 Z.z.:

k - irokova miera, ktora sa do vypoctu dosahuje v desatinnom tvare (%/100)

kn - koeficient zohl'adiiujici danové zatazenie datniou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N vyjadruja
naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu ( dan z prijmu v percentach).

Hl. mesto Bratislava je podla zakona o dani z prijmu ¢. 595 / 2003 Z.z. oslobodené od povinnosti platby dani z
prijmu pri prenajme vlastného majetku, preto daniové zataZenie z dani z prijmu je N = 0 a koeficient zataZenia
daifiou z prijmu

kn=1.

4.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Zakladna arokova sadzba ECB: 0,05 %

4.1.2 Bezny hruby prijem

z P o Hruby prijem/M] Hruby prijem spolu
Nazov Vypocet M] M]j Pocet MJ [€/rok] [€/rok]

parc. ¢. 5803/17 5 m?2 5,00 10,511 52,56
4.1.3 BeZny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynaloZeného nakladu | Naklady spolu [€/rok]

Spravne naklady 3,32
Predpokladané bezné naklady spolu: | 3,32

Odhadovana strata: 10 %
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd
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Bezny odcerpatelny zdroj (OZgg):

0Zgg =52,56 - 3,32 - 5,26 (10% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 43,98 €/rok

4.1.4 Buduci zniZeny odcCerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohI'adnenim zavady

Nazov vynaloZzeného nakladu | Naklady spolu [€/rok]
Spravne naklady 3,32
Predpokladané budice naklady spolu: | 3,32

Odhadovana strata: 10 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutocné: 50 %

prepocitané vo vztahu k beznému odcerpatelnému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty

50 * (100 - 10) / 100 = 45,00 %

Budtici odcerpatel'ny zdroj (0Zgy):

0Zpy=52,56-3,32-5,26 (10% strata) - 23,65 (45% obmedzenie) = 20,33 €/rok

4.1.5 Hospodarska ujma

OZyy = |0Zpy - OZge| = 120,33 - 43,98| = 23,65 €/rok

4.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady

Urokova miera: k=0,05/100=0,0005

VSeobecna hodnota rocnej odplaty za zriadenie vecného bremena

§ 1+KN-1
VsHyg = 0 LJArKT-1
(1+k)Mn*k
(1+0,0005)1-1
(1 +0,0005)1 *0,0005

VSHypg = 23,65 *

VSHyg = 23,64 €

VSHygy; = VSHys/ M] = 23,64 / 5 = 4,73 €/m?

VSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

1+Kkn-1

VSHVB =0Z* 1+ k)n K

(1+0,0005)20 -1
(1+0,0005)20 % 0,0005

VSHypg = 23,65 *

VSHyg = 470,53 €

VSHygmy = VSHys/ M] = 470,53 / 5 = 94,11 €/m?
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 113/2016

[1I. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

Pozemky:

Vseobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: 1 045,65 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Pozemky
Pozemok s parc. ¢. 5803/17 k.a. Bratislava - Vinohrady - parc. ¢. 5803/17 (5 m2) 1 045,65
Spolu VSH 1 045,65
Zaokriihlena VSH spolu | 1 050,00

V3eobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 1 050,00 €
Slovom: Jedentisicpatdesiat Eur

3. VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

Nazov | VsSeobecna hodnota [€] | Vplyv na VSH
VSeobecna hodnota vecného bremena na parc. ¢. 5803/17 47053 -
k.u. Bratislava - Vinohrady ’ zmzwe
Spolu VSH 470,53
Zaokrihlene | 470,00|
Slovom: Styristosedemdesiat Eur
V Bratislave diia 15.12.2016 Ing. Monika Nitkova
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 113/2016

[V. PRILOHY

Priloha ¢.1 Objednéavka (1xA4)

Priloha ¢.2 Vypis parcely KN (1xA)

Priloha ¢.3 Katastralna mapa (1xA4)

Priloha ¢.4 Geometricky plan (2xA4)

Priloha ¢.5 Uzemnopléanovacia informacia (3xA4)
Priloha ¢.6 Fotodokumentacia (1xA4)
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 113/2016

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmo¢nikov a
prekladatel'ov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod ¢. 915013 zo dna
27.08.2013 pre odbor: 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie: 37 10 02 Odhad hodnoty nehnutelnosti.

Znalecky ukon je zapisany v znaleckom denniku pod poradovym ¢islom 113/2016

Ing. Monika Nitkova
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Objednavka ¢islo O0TS1602531 SNM/16/082/MR

Odberatel’;

Hlavné mesto SR Bratislava

Oddelenie majetkovych vzt’ahov
Primacialne namestie &. 1
81499 Bratislava

1ICO: 00603481

DIC: 2020372596

Hlavné mesto SR Bratislava nie je platcom DPH.

Dodavatel’:
Ing. Monika Nitkova

Csl. parasutistov 25
§3103 Bratislava
ICO: 915013

DIC: 1087183064
IC DPH:

Dodacia lehota:  thned

Prenesens daiiova povinnost'Nie

Objednavame u Vas vyhotovenie znaleckého posudku na stanovenie jednorazovej odplaty za zriadenie vecného
bremena prava prechodu a prejazdu na novovytvorenom pozemku parc. &. 5803/17 - zastavané plochy a nadvoria vo
vymere 5 m2, ktory vznikol podl'a GP &. 68/2016 oddelenim z pozemku registra "C" KN parc. & 5803/1, LV &. 3673,

vo viastnictve hlavného mesta SR Bratislavy.
Cena cca 150, Eur

Cis. r. Nazov polozky Potet JC s DPH Celkom s DPH
1 Sluzby znalcov (expertiza) 1,00 150,00 150,60 Eur
bez DPH: 150,086 Eur

DPH 0,00 Eur
Spolu s DPH: 150,00 Eur

Vyhotovil:  RoZfloveova Monika

Telefon ¢.;  (02)593 562 48

Mobil &.:

Schvalil:  Bialko Miroslav dita 03.11.2016
V Bratislave dia: 27.10.2016

flavné mesto SR _}Srap‘“fs.ava
primaciiing ngz:n.&c‘_.-\v ,
pratis:ie
gi4 9% 2

g LG

ovednd Q{oba
petiatka a podpis
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava lll Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BA-m.¢. NOVE MESTO

Déatum vyhotovenia 15.12.2016
Katastralne uzemie: Vinohrady

Cas vyhotovenia: 11:03:14

PARCELA registra "C" evidovana na katastralnej mape
Parceilné ¢&islo Vymera v m2 Druh pozemku

Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah List mapy Druh ch.n.
5803/ 1 7783 Zastavané plochy a 19 1 29912
nadvoria
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 13076/2016
Legenda:

Spdbsob vyuzivania pozemku:
19 - Pozemok, na ktorom je spolo¢ny dvor
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

LIST VLASTNICTVA ¢&. 3673

Por. ¢islo  Priezvisko, meno (ndzov) a miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika Spoluviastnicky podiel

1/1

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava, PSC 814 99, SR
ICO:

5 Mestska ¢ast’ Bratislava Nové mesto, Junacka 1, Bratislava, PSC 832 91, SR 1/1
ICO:

Informativny vypis 11 Udaje platné k:  14.12.2016 18:00
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

Okres: Bratislava Ill 15. decembra 2016 11:07
Obec: BA-m.¢. NOVE MESTO
Katastralne uzemie: Vinohrady
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5 — 1 :
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VYKAZ VYMER
Doterajsi stav Zmeny Novy stav
Cislo Druh
Vymera N Kk od . Vymera Viastnik,
wi’;ky parcely Ez);un:zk CD i?] parcale m® | parcely m? g;zg; pozemku {ina oprav. oscha)
: pozemiu § CISIo " xisio gislo parcey _ adresa, {sidio)
[AY PK KN ha m ha m? kod
Stav privny je totoIny s registrom
CEN

3673 380371 7783 | zasipl 38031 7600 | zastpl Hlavné mesto SR Bratislava

19 Primacidine ndm. 1
Bratisiava
5803/16 178 | zastpl detio
i
19
3803/17 5 zast.pl detto

19

6254 5803/13 584 | zastpl 5803/13 584 | zastpl | ATLANTIS development s.r.o.
19 Stefenikova 6/4, Bratislava

Spolu: 8367 8367
Pozndmka: Zriaduje sa vecné bremeno preva prechodu na parcelu & 5803/17 vo vyznadenom rozsahu v prospech majitel pozeniku p.¢. 3803/13.
Legenda: kéd spésobu vwZivania | 19 - Pozemok, na ktorom je spolocny dvor

Spoplatneng v zmysle
zakona & 1481995 Z.2.

Geometricky plar je padkladom na privne dGkony, ked lidaje dotergjdieho stavu vykazu vymer s zhodné s ddajmil platnych vypisov z katastra nehnutefnost

Vyhotovitel Kraj Okres Cbec
Ing. Rudolf Bata - ATTA Bratislavsky Bratisiava Il BA—m. & Nové Mesto
Lublanské 6 Kat. Gisio Mapovy
83102 Bratislava wemie Vinohrady planu 68/2016 Fst &, Pezinok 8-8/12
atta bata@gmi.com ¢ A ddelenis kov p.5. 5803/16 a 5803/17
na ocueenie pozemuay p.c. a a
1Ico: 36 a78 621 GEOMTMCKY PLAN zriadenie vecnsho bremena.
yhotowt Austorzatne overd Vradng avert Ing: Monika VI¢kova
Deia: Meno: Dfia; Mena: Dpa: Cislo:
12.10.2016 ing. Rudolf Bata 12.10.2016 ing. Igor Sasinka Z 1 OKT:2016 2229 /2078
Nové hranice bofi v pricode oznadeng Nilezitostan & PEeSHESTEn Y i Uradne o =% a NR SR &, 215/1995
neholi oznadené fro
Zarnam podrobného merania {merateky nagd) &, //L,/
5810 3\ -
Stiradnice bodoy oznatenych dislami 4 ostatné meratské Gdaje sl \ 7 Jodpi
luiciené vo viaohacne} dokumentacii 7 ] oIS

1€ 6,49 1997

e 75 0"1‘
D, L) 2OV
[Z .

& geodel 2
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
n Sekcia izemného plinovania
EEEN oddelenie usmernovania investi¢nej ¢innosti

Primacialne nam. 1, P.O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

. Sekcia spravy nehnutel’'nosti
Mgr. RoZiaveova/248
TU

456 548 W

Vas list gislo/zo dita Nase ¢&islo Vybavuje/linka Bratislava
13.7.2015  MAGS QUIC 49999/16-321932 Ing. arch. Tomasdkova/413  5.9.2016

Vec: Uzemnoplanovacia informacia k sibornej Ziadosti o stanoviskd odbornych ttvarov
magistritu k zriadeniu vecného bremena

Siadatel Sekcia spravy nehnutel’nosti
oddelenie majetkovych vzt'ahov
pre ATLANTIS development s.1.0.

Fadost&j.zodka | MAGS OMYV_48191/2016: MAG 321929/16
zo diia 13.7. 2016

pozemok parc. &islo: Gast’ pozemku registra C parc.&. 5803/1 o vymere cca 5 m®
- identifikovany podla Vasich podkladov a nami
dostupnych tdajov

katastralne izemie: Vinohrady

bliZ3ia lokaliz4cia pozemku v Visilova ulica

vzemi:

zémer Ziadatela: Ziadatel je vlastnikom pozemku parc. & 5803/13 na

ktorom m# byt vybudovani stavba - bytovy dom,
ktorého vchod je orientovany cez ¢ast’ pozemku parc.
& 5803/1. Utelom zriadenia vecného bremena in rem
ma byt . zabezpetené bezproblémové vchidzanie
avychadzanie zbytového domu pre vlastnikov
nehnutel’nosti.

Suéast’ou Ziadosti je vykres Zastavovacia situdcia —
osadenie objektu pre stavbu Bytovy dom Visnova,
diatum dokumentacie - maj 2016.

Uzemny plén hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
tizemie, kiorého sGdastou je &ast’ predmetného pozemku parc.C. 5803/1 o vymere cca 5 m*
funk&né vyuzitie Gzemia: viacpodlazni zdstavba obytného wizemia, stabilizované Gizemie, kod
funkcie 101, t.j. Gzemia sliZiace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim

Laurinska 7, HE poschodie, &. dveri 309

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE j(8/0] INTERNET E-MAIL
02/59 35 62 49 02/39 35 64 46 CSOB: 258204137560 603 481 www. bratislava. sk orm@bratistava.sk
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pristichajice nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami tUzemia stavby
obgianskeho vybavenia, zelefi, ihriska, vodné piochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, gardZe, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnd obranu. Podiel funkcie
byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemne) Casti zastavby
funkénej pIochy Zakladné ob&ianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ vel’kosn
a funkcii izemia.

Predmetnd fast’ pozemku je sadastou lzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.
Uzemny plén v stabilizovanom tzemi predpokladd mieru stavebnych zésahov prevazne formou
dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priom sa zdsadne nemeni charakter
stabilizovaného tzemia. Meritkom a limitom pre novi vystavbu v stabilizovanom Uzemi je
najméi charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Gzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat,
chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielen kvality zistavby ale aj
prevadzkovej kvality. Z hl'adiska viizby novej zéastavby k pdvodnej Struktire mesta je potrebné
vo vnitornom meste, kde sa vyskytuji stabilizované tzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Gzemia izolovanej zastavby, najmi bytové domy sidliskového typu
aenkldvy rodinnych domov, v dotvdran{ uzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podfa
jednotlivych typov existujicej zastavby.

Uzemny pldn hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy je zakladnym tizemnoplanovacim
dokumentom pre celé izemie Bratislavy. Je to programovy a koncepénjf dokument v8eobecného
charakteru vypracovany v podrobnosti M=1:10 000. Jeho obsah upravuji ustanovenia § 11 ods.
5 stavebného zékona a § 12 vyhlasky MZP SR & 55/2001 Z. z. o tizemnoplanovacich
podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii. Uzemny plén rie$i névrh funkéného vyuZitia
uzemia mesta s urlenim prevladajucich funk&nych tzemi, stanovuje zasady aregulativy
priestorového usporiadania a funk&ného vyuZivania izemia jednotlivych pldch, t. J. funkénych a
priestorovo homogénnych jednotiek anie je uceiné a moZné stanovent koncepciu aplikovat’ na
pozadovanu podrobnost’.

Kon3tatujeme, ¥e predmetna stavba bytového domu Visfiovd na pozemku parc. &, 5803/13 nam
zatial’ nebola predloZend na posidenie za ficelom vydania zévizného stanoviska.

Informujeme Vas, 7e¢ Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 ajeho zmeny
a doplnky 01, zmeny a doplnky 02, zmeny a doplnky 03 a zmeny a doplnky 05 st zverejnené na
adrese
http://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty2.asp?id_org=700000&id=11031292&p1=67484.
Daliie tizemmoplanovacie dokumentécie a izemnoplénovacie podklady st zverejnené na adrese:
http://www bratislava.sk/vismo/dokumenty2.asp?id_org=700000&id=74384&p1=53195.
Komplexné informécie o Vafom zdujmovom tzemi ziskate nahliadnutim do zversjnenych hore
uvedenych dokumentov.

Upozorfiujeme, Ze predmetom tzemnoplanovacej informdcie nie si majetkovopravne vztahy
k pozemku. Uzemmnopldnovacia informéacia na ten isty pozemok mdZe byt vydand viacerym
Ziadatel'om.
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Uzemnoplénovacia informacia &. . MAGS OUIC 49999/16-321932 zo dita 5.9.2016 plati jeden
rok odo dna jej vydania, ak nebola schvalena nova tzemnoplinovacia dokumentécia alebo j€j

zmeny a doplnky, na zéklade ktorych bola vydan4. o
ozl TED ! i 7 _
3 pozdravom oddelen T / {4 -
£ Mgr. art. Katariha Stefancova

g6 Brabisiave vedica oddelenia
Co: MG QUIC - archiv
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FOTODOKUMENTACIA

Obr. ¢. 1 Fotodokumentacia

Obr. ¢. 2 Poloha pozemku v m.¢.Bratislava - Nové mesto, k.u. Vinohrady
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Obr. ¢. 3 Poloha pozemku vzhladom k centru mesta Bratislava
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