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Vec:
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: WM DEVELOPMENT s.r.o.

stavba: Bytovy dom REZIDENCIA MEDICI, Vlarska ulica

ziadog zo dia: 21.10.2016

typ konania poth stavebného Gzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatkdokumentacie: MS ARCH s.r.o.
Ing. arch. Monika Suté, 1955 AA,
autorizovany architekt

datum spracovania dokumentacie: |08/2016

PredloZzena dokumentacia rieSi novostavbu bytového domu na Vlarskej ulici. Objek
ma dve podzemné podlaZia, pozostavajuce z gardd@ahazia (2.PP), podlazia pre¢amsku
vybavenos -3 ambulancie (1.PP) a Styri nadzemné podlaZisbpte Strecha nadzemné&gsti
objektu je plocha. Strecha podzemnych podlazi jechd so substratom pre zelana
podzemnych konsStrukciach a s 2 atriami. V bytovame je 10 bytov r6znej Vkosti. Vjazd do
garaze je z ulice Vlarska. Celkovydmb stojisk je 28, z toho v garazi je 26 parkovaciibst a 2
parkovacie miesta st na teréne. Udajel'popredioZenej projektovej dokumentacie: celkovéa
plocha pozemku je 1149 mplocha pozemku v rozvojovom Gzemi je 775 m(IPP 1,08
=836,50 m; IZP 0,29 =224,50 fa KZ 0,26=198,27 m tj. zelei na teréne 83,20 M
zapaitate’na plocha zelene nad podzemnymi kon$trukciami T1%if); zastavana plocha
bytového domu je 392,50 incelkova podlazna plocha 1346,7CF, elkova plocha zelene
360,35 M, spevnené plochy 257,60°nB(Eag’'ou dokumentécie je napojenie na siete technickej
infraStruktuary.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixnuty organ podra § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. gzakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov:
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Posldenie investého zameru vo ¥ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Pre GUzemie, ktorého &ag’ou su predmetné pozemky patcl19470/341,342 je futké vyuzitie
Gzemia:

- ¢ag’ pre ob¢iansku vybavenos$ celomestského a nadmestského vyznamatabilizované
Gzemie, kéd funkci@01, t.j. Uzemia arealov a komplexovddnskej vybavenosti celomestského
a nadmestského vyznamu s konkrétnymi narokmi a agkenistikami potla funkného
zamerania. Siag’ou Uzemia suU plochy zelene, vodné plochy ak&agUparteru, dopravné a
technické vybavenie, garaze a zariadenia pre puziarcivilni obranu. Podiel funkcie byvania
nesmie prekréit’ 30% z celkovych podlaznych pléch nadzenteiti zastavby furdnej plochy;

- ¢ag’ pre malopodlazna zastavba obytného Uzemjastabilizované uzemjekod funkciel02

t.j. Uzemia slUziace pre byvanie v rodinnych domachytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenigilade s vyznamom a potrebami tzemia
stavby oldianskeho vybavenia, zeleihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene,
dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadaeigpoziarnu ochranu a civilnd obranu. V
stabilizovanych UGzemiach charakteru rodinnej zdwstawa malopodlazné bytové domy
nepripugaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjtezastavby sa preferuju v
rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy méeshiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a nooinzastavbou alebo ako kompow@a
kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie bisvamusi tvor® minimalne 70% z celkovych
podlaznych pléch nadzemné&gsti zastavby funinej plochy. Do p&tu nadzemnych podlazi sa
nezaliia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazigelak zastavana plocha je menSia ako
50% zastavane] plochy predchadzajuceho podlaziadzMerevladajuce spdsoby vyuZitia
funkenych pléch su zaradené r6zne formy zastavby rodimiapmov;

- ¢ag’ pre malopodlaznu zastavba obytného Uzemjaozvojové Uzemiekdd regulaciee, kod
funkcie 102 t.j. Uzemia slUziace pre byvanie v rodinnych doma bytovych domoch do 4
nadzemnych podlazi a k nim prislichajuce nevyhnuméadenia - v sulade s vyznamom a
potrebami Uzemia stavby &bnskeho vybavenia, zelgeihriska, vodné plochy ako &g’
parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybaygaraze, zariadenia pre poziarnu ochranu
a civilni obranu. V stabilizovanych GUzemiach chéeak rodinnej zastavby sa malopodlazné
bytové domy nepripd®ju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjtezastavby sa
preferuju v rozvojovych Gzemiach, malopodlazné bgtalomy sa umiestiju prednostne ako
prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zdsiava rodinnou zastavbou alebo ako
kompoziEna kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkciahia musi tvori minimalne 70%

z celkovych podlaznych ploch nadzemdasti zastavby funinej plochy. Do p&tu nadzemnych
podlazi sa nezafia podkrovie alebo posledné ustupujice podlaZigelak zastavana plocha je
menSia ako 50% zastavanej plochy predchadzajucebdt@iia. Medzi prevladajuce sp6soby
vyuzitia funkénych pléch su zaradené rézne formy zastavby rodimeypmov.

Stavba na predmetnych pozemkoch je tie£asiou Uzemia, ktoré je definované ako
stabilizované GzemieUzemny plan v stabilizovanom Gzemi predpoklad&rmistavebnych
zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,ta@éd, prestavieb a novostavieb,cpm sa
zadsadne nemeni charakter stabilizovaného Uzemiaitkdiem a limitom pre novu vystavbu
v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristickyaaba proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré
je nevyhnutné akceptowachrani’ a rozvija. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielen
kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality. Padiska vazby novej zastavby k pévodnej
Struktire mesta je potrebné vo vnatornom meste, daderyskytuju stabilizované Uzemia so
zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, aradlgemia izolovanej zastavby, najma
bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnyabmayv, v dotvarani Uzemi reSpektéva
diferencovany pristup péd jednotlivych typov existujucej zastavby.




Stavba na predmetnych pozemkoch je tieggasiou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojove
uzemie V ramci rozvojového Uzemia je navrhovana nova wjsdana doteraz nezastavanych
plochach, zasadna zmena fan&ho vyuzitia, alebo zmena spésobu zastaviikéhe® rozsahu.
V danom Uzemi Gzemny plan stanovuje nasledovnéatigy intenzity vyuZitia Uzemia, viazuce
sa k utenému funknému vyuzitiu:

Kaéd IPP Kaéd Nazov Priestorové usporiadanie 1zP Kz

regul. max. funkcie urban_lstlckej max. min.
funkcie

El 1,1 102 mélopodlazna bytové domy — zastavba 0,30 0,25
zastavba mestského typu

obytného Uzemia

Poznamka:

index podlaznych pléch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Uzemia fuétkej plochy, prip. jefasti. Je formulovany ako maximalne pripustna migteitia Gizemia.

index zastavanych pléch (IZPydava pomer sfu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi daek plochy, prip. jegasti

k celkovej vymere vymedzeného Uzemia.

koeficient zelene (KZudéava pomer medzi zafitate’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zélenad podzemnymi
konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uaei regulacii stanovuje naroky na minimalny rozzafene v ramci
regulovanej funénej plochy a pdsobi vo vzajomnej previazanosti astrlou funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti na
spOsobe funiného vyuZzitia a polohe rozvojového Gzemia v ramesta,

podiel zapéitate’nych ploch zelene v Gzemi = KZ x rozloha funknej plochy ().

zastavana plochatavby je plocha ortogonalneho priemetu vonkajSatnvodu zvislych konStrukcii najrozsiahlejgapti stavby
vnimaténej nad terénom do vodorovnej roviny.

Z uvedeného vyplyva, Ze predmetna stavba s dodmzafupkéinym vyuZzitim a regulativmi
intenzity vyuzitia predmetného rozvojového Gzempedmetného stabilizovaného Gzemia je v
sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Braistak 2007 v zneni zmien a doplnkov,
a preto

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Bytovy dom REZIDENCIA MEDICI, Vlarska ulica
na parcelackislo: 19470/341,342
v katastralnom tUzemi: Vinohrady
miesto stavby: Vlarska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistrzmysle 8 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplajl na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgktisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpadlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziaimpodmienok; umiestnenie riédak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipugcidpadom;



z hradiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimymestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava odporda:

» parkovacie plochy rieSimateridlom priepustnym pre zrazkovu vodu, naptrazgovacimi
tvarnicami;

e zachytavanie dalbvych vod riedi na vlasthom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oifadom na inZiniersko-geologické pomery v Uzemi;

e vdalSsom stupni projektovej dokumentacie medirojekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaud@ceukaza realizaciu navrhnutych
sadovych Uprav.

Upozornenie:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenigrészlitenému konaniu, poziadajte oddelenie

spravy komunikacii a oddelenie dopravy Magistrdavineho mesta SR Bratislavy o stanovisko

z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemegi&iného organu, vratane organizacie

dopravy p@as vystavby (stag’ou Ziadosti musi hiykopia tohto zavazného stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k invéstej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov ani zavazneé
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inyclakd

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zékora
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom parigsitavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziaddwvi do pozornosti, Ze pdid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadeho zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoygéineho predpisu, ptal ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal
primétor

Priloha: potvrdena situacia

Co:  MC Bratislava — Nové Mesto + potvrdena situacia
Magistrat - OUIC, ODI



