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Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investi énej ¢innosti

investor:

investiny zamer: |, Vinohradnicky objekt"

Ziadog zo dia: 30.11.2016

typ konania pobh stavebného zakona: |konanie o dodat@&nom povoleni stavby
druh podanej dokumentacie: projekt skutoéného realizovania stavby
spracovatedokumentacie: Ing. arch. Jaroslav Lalik

datum spracovania dokumentacie: 10/2016

Na stavbu: ,Vinohradnicky objekt®, na pozemku par@155/4 v k.u. Devin, vydalo Hlavné mesto
SR Bratislava, nesuhlasné zavazné stanovisko Istiimej¢innosti, podt. MAGS ORM 48024/13-
282971 zo #la 13.9.2013.

V zmysle dokumentacie skutoého vyhotovenia su na pozemkoch par@155/4, 2155/22
a 2155/23 v k.u. Devin, v lOzemi vinic, v lokaliteREFTY, zrealizované stavby v rozsahu
objektovej skladby: SO 01 Vinohradnicky objekt, 82 Zumpa, SO 03 Stiid, SO 04 Vyroba
vina a dieta, SO 05 PristreSok, SO 06 Letna kuehySO 07 Zasobnik plynu, SO 08 PoZiarna
nadrz, SO 09 Oplotenie + brana, SO 10 Prijazdovaukikacia a SO 11 Spevnené plochy.
Napojenie na technicki a dopravnu infraStruktUruej@izované aj na pozemkoch p&ar@151/9,
2155/6, 2155/3 v k.U. Devin.

SO 01 Vinohradnicky objekt ebjekt pre zabezgenie prezentacie a vzdelavania v oblasti vyroby
vina s prislusnym z&zemim. Objekt je dvojpodlazrjgdaym nadzemnym podlaZzim a jednym
podzemnym podlazim, obthikového pddorysného tvaru o rozmeroch 22,42m 46 7,

s prestreSenim valbovou strechou (bez zobytnerii).1.PP. sa navrhuje hlavny vstup, Skoliaca
a prednaskova miestnyxhodba, kotdla, pracovia, sklad, hygienické zazemie, schodisko, vinare
archiv, sklad vina (pristupny z exteriéru) a ubgtia miestnad Na 1.NP sa navrhuju: 2 x
zadverie, garaz, chodba, 2 x sklad, hygienickérmnégekomora, spokenska miestna's ubytovacia
miestnog a terasa. Zastavana plocha: 167,25 m

SO 03 Stuth - jednopodlazny objekt — prekrytieitane] studne s technickou miesttms,
obdZnikového pddorysného tvaru o rozmeroch 2,06m %r,3 prestreSenim sedlovou strechou.
Zastavana plocha cca.: 7,74 m
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SO 04 Vyroba vina adieta - jednopodlazny objekt, ofithikového pdédorysného tvaru
o rozmeroch 11,46m x 3,53 s vyimw vina, skladom a digbu, s prestreSenim sedlovou strechou.
Zastavana plocha: 40,45m

SO 05 PristreSok jednopodlazny objekt, kryté stojisko pre vinarskzaaradnu techniku s diglu

( dielna, uzavrety sklad a 2 x otvoreny sklad), nepraviéledb pédorysného tvaru, s prestreSenim
pultovymi strechami s premenlivou vySkou hrgbeg + 3,160, + 2,450 a + 3,830). Celkova
zastavana plocha: 117,72m

SO 06 Letna kuchig — jednopodlazny polootvoreny objekt s plnym pesgnim na stojkach,
v ktorom sa navrhuje letna kuaty; sprchovaci kut a WC, nepravidelného pédorysnghou

s prestreSenim sedlovymi strechami. Zastavana piah39 m.

SO 07 Zasobnik plynd jednopodlazny objekt, ako krycia stavba pre pjgm. Hmota objektu je
jednoducha blokova o rozmeroch cca. 6,01 m x 3,13 pnestreSenim pultovymi strechami.
Zastavana plocha: 14,7%m

SO 08 PoZiarna nadrz ocdova nadrz s objemom 32,8msadena v montaZnej jame.

SO 09 Oplotenie + bréna- tvorené pletivom na obevych sipikoch, vyska oplotenia: 2,0m,
celkova d. 154,1m. Brana — posuvna, tvorenalosgm ramom, s doskovymi vyimi, otvarana
elektricky.

SO 10 Prijazdova komunikactajednopruhova, obojsmerna zo Strkodrvy, so Sifgadného pruhu
2,5m s obojstrannymi nespevnenymi krajnicami 0,5myhyhiou 3,0m x 8,0m (3Xd o celkove;
di. 177,57m. Komunikacia je zaradena do kat. MOK3®)5f.tr. C3. Odvodnenie - do pahlého
terénu priénym a pozéznym sklonom.

SO 11 Spevnené plochyspojovacie komunikacie medzi jednotlivymi stawahin objektmi na
pozemkoch. Materialové rieSenie: gresova dlazhtakad/ koberec. Odvodnenie — do lfaihlého
terénu . Celkovéa plocha: 154§37,67 i - §trkovy koberec, 116,647 gresova dlazba).

Napojenie na technick( infraStruktaru (p&rc2155/4, 2155/22, 2155/23, 2151/9, 2155/6,
2155/3 v k.U. Devin): zasobovanie vodou je riesanétudne; odkanalizovanie — delena kanalizacia
(splaskové vody do Zumpy; dédvé vody do vsakovacich Sacht a trativodu); plysttacia — zo
zasobnika plynu (nadzemny zasobnik propanu); NNnagmnipojka (8 cca. 240m) z exist. verejne;
vzdusnej kéblovej distrildmej rozvodnej siete; vykurovanie — plynové (zdrepla — plynovy
kotol).

Bilancie intenzity vyuZzitia Uzemia uvedené v d@iacii:
plocha rieSeného Gzemia: 3055 m

celkovéa zastavana plocha: 390,74 m

spevnené plochy: 154m

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zaékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a dopInkovdlalej UPN):

pre Uzemie, ktorého &a€’ou su pozemky pare. 2155/4, 2155/22, 2155/23, 2151/9, 2155/6,
2155/3 v k.u. Devin dalej zaujmové pozemky), stanovuje Uzemny plan égul funkného
vyuzitia pléch:vinice, ¢islo funkciel202 stabilizované Uzemie

Funkéné vyuzitie Gzemia: vinice ¢islo funkciel202



Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia Specifickej kategérie praohospodarskej zelene
s pozemkami suvisle vysadenymi kultrou ¥@nivratane registrovanych vinic v zmysle zakona
o vinohradnictve a vinarstve.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: vinice

Pripustné: v Uzemi je pripustné umigsiva’ najma: krajinnd a ekostabilizal zeld

Pripustné v obmedzenom rozsahw Uzemi je pripustné umiésiva’ v obmedzenom rozsahu
najma: drobné zariadenia vybavenosti suvisiacalkciou, vodné plochy, nadrze, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zamiadevedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Gzemia fénkj plochy.

Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Zaujmové pozemky su &gou Uzemia, ktoré je definované algtabilizované Uzemie
vonkajSieho mestaStabilizované Uzemieje Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechava
sikkasné funkné vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasah@wgine formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostaviebg¢om sa zasadne nemeni charakter
stabilizovaného Uzemia. Meritkom a limitom pre na@tavbu v stabilizovanom Gzemi je najma
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho uaemktoré je nevyhnutné pri obstaravani
podrobnejSich dokumentacii alebo pri hodnoteni powgstavby v stabilizovanom Gzemi
akceptové, chrant’ a rozvija. Z celomestského ptadu nie je mozné, antélné obsiahniidetalil
a zlozitos, ktoru predstavuje stavba v stabilizovanom Uzefékladnym principom pri stanoveni
regulacie stabilizovanych Gzemi v meste je upfapmziadavky a regulativy fudkého dotvarania
GUzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zwmj&ekvality zastavby, ale aj zvySenie
prevadzkovej kvality tzemia).

Stavby v rozsahu dokumentacie skum®ho vyhotovenia, svojim hmotovo-priestorovym nigde

a intenzitou vyuZzitia Uzemia nereSpektuju charadtieky obraz a proporcie konkrétneho tuzemia
a z ffadiska spodsobu vyuzitia fuéikej plochy sa v rozpore s Uzemnym planom hlavnélesten
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: »Vinohradnicky objekt"

na parcel&islo: 2155/4, 2155/22, 2155/23, 2151/9, 2155/6 523 % k.U. Devin
v katastralnom uzemi: Devin

miesto stavby: lokalita GREFTY

Odb6vodnenie:

Zaujmoveé pozemky, na ktorych su zrealizované stavtmzsahu objektovej skladby, suc¢ag’ou
Uzemia pre ktoré stanovuje Uzemny plan regulérikéného vyuzitia pléchvinice, ¢islo funkcie
1202 t.j. uzemia Specifickej kategorie pwhospodarskej zelene s pozemkami suvisle vysadenym
kultdrou viniéa vratane registrovanych vinic v zmysle zakonanoladnictve a vinarstve.

Z hradiska funkného vyuzitia Uzemia: v Uzemi Specifickej kategqiEnohospodarskej zelene
exponovanom, enviromentalne citlivom a kultdrno istdricky cennom Gzemi Devina je v
obmedzenom rozsahu pripustné untiegft’ drobné zariadenia vybavenosti savisiace s funkciou
Zrealizované stavby so zréten na ich hmotovo-priestorove rieSenie nie je mddasifikova’ ako
drobné zariadenia vybavenosti Uzemia.

Z hradiska intenzity vyuZzitia GUzemia su zaujmové pozgrskiag’ou stabilizovaného Gzemia.
V zmysle UPN je stabilizované Gzemie Gzemim, véoiizemny plan ponechavaagné funkné
vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahovaimes formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,



prestavieb a novostavieb, fwm sa zasadne nemeni charakter stabilizovanéhoiaizitaritkom a
limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom Uzemingma charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaréa podrobnejSich dokumentacii alebo pri
hodnoteni novej vystavhy v stabilizovanom Uzemiegkava', chrant’ a rozvija.

Intenzita zastavby nereSpektuje meritko a limit powvU vystavbu v stabilizovanom Uzemi, t.j.
najma jeho charakteristicky obraz a proporcie, &ter nevyhnutné pri hodnoteni novej vystavby
v stabilizovanom Uzemi akceptay@hrant’ a rozvija.

Zrealizované stavby su v rozpore s Uzemnym plaiteaného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

UPOZORNENIE:

MC Bratislava — Devin, ako garant miestnych zaujmabstarava Uzemny pan zény Devin |.
(spracovatkAurex s.r.o.).
Dokumentaciu si ponechavame

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal
primator

Prilohy: zastavovaci plan_koordime situacia,

Co: MC Bratislava — Devin + priloha
MAGS OUIC - archiv, MAGS OSRMT,



