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MAGS OUIC 44976/16-328256  Ing. arch. Toma$a@ka13 21.11.2016

Vec:
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: 1.
- rodinny dom, pozemok parc.¢. 18063/17
2.
- rodinny dom, pozemok parc.¢. 18063/18
3.
- rodinny dom, pozemok parc.¢. 18063/19
stavba: 1. Rodinny dom, pozemok parcé. 18063/17

2. Rodinny dom, pozemok parc¢. 18063/18
3. Rodinny dom, pozemok parc¢. 18063/19

Ziados zo dha: 5.5.2016, doplnenie 27.7.2016

typ konania poth stavebného GUzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatedokumentacie: Ing. arch. Michal Vasko, 2056 AA,
autorizovany architekt

datum spracovania dokumentacie: | 02/2016

PredloZené tri projektové dokumentacie rieSia

1. Novostavbu samostatne stojaceho rodinného dktory, je umiestneny na pozemku pagc.
18063/17 Predmetny rodinny dom je pjednu bytovla jednotku. Navrhovany rodinny dom
ma dve nadzemné podlazia, prestreSenie je plytkkmo$i strechou. Pre pokrytie narokov
statickej dopravy si navrhnuté tri parkovacie nasiesh pozemku investora. Udaje pad
projektovej dokumentacie: plocha pozemku je 552 mastavana plocha RD je 118,07, m
podlazna plocha 1.NP je 118,07, modlaznéa plocha 2.NP je 102,82, mZitkova plocha 1.NP je
93,82 nf, Uzitkova plocha 2.NP je 87,64°npodlahové plocha celkova je 220,88, PP 0,40,
IZP 0,21, KZ 0,62. Stag’ou dokumentacie je napojenie na siete technickgstruktary.
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2. Novostavbu samostatne stojaceho rodinného dktory, je umiestneny na pozemku pagc.
18063/18 Predmetny rodinny dom je pjednu bytovla jednotku. Navrhovany rodinny dom
ma jedno podzemné a dve nadzemné podlaZia s plgdiovou strechou. Pre pokrytie narokov
statickej dopravy si navrhnuté tri parkovacie nasiesh pozemku investora. Udaje pad
projektovej dokumentacie: plocha pozemku je 563 mastavana plocha RD je 113,4¢, m
Uzitkova plocha 1.NP je 91,10°miZitkova plocha 2.NP je 79,80°merasy a spevnené plochy
v Grovni 1. NP 104,10 fanadzemné podlahové plocha RD je 226,8pIRP 0,40; 1ZP 0,20; KZ
0,61. Sdag’ou dokumentacie je napojenie na siete technickgstruktdry.

3. Novostavbu samostatne stojaceho rodinného dktory je umiestneny na pozemku pagc.
18063/19 Predmetny rodinny dom je pjednu bytovu jednotku. Navrhovany rodinny dom ma
dve nadzemné podlazia a sedlovu strechu. Pre pekrgtokov statickej dopravy su navrhnuté
tri parkovacie miesta na pozemku investora. Udajd’a projektovej dokumentacie: plocha
pozemku je 876 f zastavana plocha RD je 171,56, mZitkova plocha 1.NP je 114,40°m
UZitkova plocha 2.NP je 102 4nnadzemnd podlahova plocha RD je 326,89 terasy
a spevnené plochy v rovni 1. NP 204,90, nPP 0,37, 1ZP 0,20, KZ 0,42. &#gou
dokumentéacie je napojenie na siete technickej $triu&tdry.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixknuty organ podPa 8§ 140a ods. 2
zékona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zéakon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zdkona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. Z#kona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov:

Posldenie investého zameru vo ¥ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &i’ou su predmetné pozemky je fdnk vyuZzitie Uzemiamalopodlazna
zastavba obytného Uzemiarozvojové Uzemie, kod reguladge kdéd funkcielO2 t.j. tzemia
sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytowyamoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim
prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade znamnom a potrebami Uzemia stavby
ob¢ianskeho vybavenia, zaéleihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné
a technické vybavenie, gardZze, zariadenia pre puZiaochranu a civilni obranu. V
stabilizovanych UGzemiach charakteru rodinnej zdwstawa malopodlazné bytové domy
nepripugaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjtezastavby sa preferuju v
rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy séeshiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a noolinzastavbou alebo ako kompow@a
kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie bisvamusi tvor® minimalne 70% z celkovych
podlaznych pléch nadzemné&gsti zastavby funinej plochy. Do p&tu nadzemnych podlazi sa
nezatina podkrovie alebo posledné ustupujiuce podlaZigelak zastavana plocha je mensSia ako
50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlaziadzMerevladajuce spdsoby vyuZzitia
funkénych pléch sa zaradené rozne formy zastavby rodimigipmov.

Pozemky zasahuje ochranné pasmo lesov

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemay pavrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenuchétio vyuzitia, zmenu spdsobu zastavbikebo
rozsahu. V danom uUzemi Uzemny plan stanovuje naahéd regulativy intenzity vyuZitia
Uzemia, viazuce sa kaanému funknému vyuZzitiu:



Kéd regul. IPP Kaéd. Nazov Priestorové usporiadanie 1zp Kz
max. funk. urbanistickej max. min.
funkcie
B 04 102 g"y?ﬂ)ov%"d'azna RD - pozemok 400-600 m? 0,25 0,40
zastavba RD - pozemok 600-1000 m’ 0,23 0,40
RD - pozemok nad 1000 m? 0,15 0,60
Poznamka:

index podlaznych pléch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Uzemia fuétkej plochy, prip. jefasti. Je formulovany ako maximalne pripustna migteitia Gizemia.

index zastavanych pléch (IZPydava pomer sifu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi §aek plochy, prip. jejasti

k celkovej vymere vymedzeného Uzemia.

koeficient zelene (KZudéava pomer medzi zafitate’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zélenad podzemnymi
konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uaeni regulacii stanovuje naroky na minimalny rozzafene v ramci
regulovanej funknej plochy a pdsobi vo vzdjomnej previazanosti astviou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na
spOsobe funiného vyuZzitia a polohe rozvojového Gzemia v ramesta,

podiel zapéitate’nych ploch zelene v Gzemi = KZ x rozloha funknej plochy (rg).

zastavana plochatavby je plocha ortogonalneho priemetu vonkajSatnvodu zvislych konStrukcii najrozsiahlejgapti stavby
vnimaténej nad terénom do vodorovnej roviny.

Z uvedeného vyplyva, Ze predmetné tri samostatyjacg rodinné domy na pozemkoch p&tc.
18063/17,18,1@odrziavajdc regulativy intenzity vyuzitia predmétio rozvojoveho tzemia su v
sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Brafistak 2007, v zneni zmien a doplnkov,
a preto

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

S umiestnenim stavby: 1. Rodinny dom, pozemok parcé. 18063/17
2. Rodinny dom, pozemok parcé. 18063/18
3. Rodinny dom, pozemok parc¢. 18063/19

na parcelackislo: 18063/17,18,19
v katastralnom tUzemi: Vinohrady
miesto stavby: Bellova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistrzmysle 8 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplaiti na
z&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgkhisenosti, znalosti vSeobecne zavéaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

» umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunélny odmadlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziainpodmienok; umiestnenie riédak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipugcidpadom;

N

hradiska zaujmov rieSenia verejného dopravného vybawéa:

suhlasime s podmienkou Ze investor zabezpie vybudovanie dostatoého pdtu
parkovacich miest tak, ako preukazal v situacidatickej dopravy z februara 2016, t.j. pre
kazdy rodinny dom budd vybudované tri parkovaciestd, pdom rodinny dom na pozemku
parc. ¢. 18063/19 bude ntaStyri parkovacie miesta ajedno z nich bude vyariév
stavebnikom na pozemku pa¥c18063/18;



z hradiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimymestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava odporda:

» parkovacie plochy rieSimateridlom priepustnym pre zrazkovu vodu, naptrazgovacimi
tvarnicami;

e zachytavanie dalbvych vod riedi na vlasthom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oifadom na inZiniersko-geologické pomery v Uzemi;

e vdalSsom stupni projektovej dokumentacie medirojekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaud@ceukaza realizaciu navrhnutych
sadovych Uprav.

Upozornenie:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenigrészlitenému konaniu, poziadajte oddelenie

spravy komunikacii a oddelenie dopravy Magistrdavineho mesta SR Bratislavy o stanovisko

z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemegi&iného organu, vratane organizacie

dopravy p@as vystavby (stag’ou Ziadosti musi hiykopia tohto zavazného stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k invéstej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov ani zavazneé
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inyclakd

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zékora
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom parigsitavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziaddwvi do pozornosti, Ze pdid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadeho zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoygéineho predpisu, ptal ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primétor

Priloha: potvrdena situacia

Co:  MC Bratislava — Nové Mesto + potvrdena situacia
Magistrat - OUIC, ODI



