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Vec
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: ROVAK s.r.0., Ihli ¢nata 2, 821 07 Bratislava

stavba: Bytovy dom Na piesku

Ziadog zo dha: 16. 05. 2016

typ konania poth stavebného zakona: | Gzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentéacia pre izemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Architec2re Svetko+Cesnekova, s.r.o., Technicka 2,

821 04 Bratislava

datum spracovania dokumentécie: 06. 2014

PredloZzena dokumentacia rieSi:vystavbu bytového domu s 1 podzemnym podlagias{aine
zapustenym) a 3 nadzemnymi podlaziami. Navrhovemda obsahuje 12 bytov — 2 x jednoizbovy,
8 x dvojizbovy, 2 x trojizbovy byt. ZastreSenie jeSené formou plochej strechy. Dopravne je
stavba spristupnend z ulice Na piesku cez pozemio H 1569/2 a 1570/6 k. 0. Ruzinov. Naroky
na staticki dopravu su navrhnuté zabépé&7 novych parkovacich miest na pozemku stavby.
Celkova plocha rieSeného pozemku je 98%) mastavana plocha je 294,5 nspevnené plochy
404,21 m, plocha zelene 284,95 ntelkova podlazna plocha je 883,5 favedené plodné bilancie
su prevzaté resp. vypibané na zaklade udajov uvedenych v predloZzenajmektacii).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pial § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakor€éa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni

neskorsich predpisov:

Primaciany paléac, lll. poschodie
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Postdenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyrpk 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého &&g’'ou su zaujmové parcely. 1570/2, 1570/3, 1570/6, 1569/2, 3195/1,
stanovuje funéné vyuzitie Gzemiamalopodlazna zastavba obytného Uzemigjslo funkciel02.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch @\wich domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislachajace nevyhnutné zariadenia — \adglls vyznamom a potrebami Uzemia stavby
ob¢ianskeho vybavenia, zdleihriskd, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre puZiachranu a civilna obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej adsy sa malopodlazné bytové domy
nepripu$aju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjtozastavby sa preferuju
v rozvojovych Uzemiach, méalopodlazné bytové domyusaestuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a nadinzastavbou alebo ako komp#é kostra
mélopodlaZznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvériminiméalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzeimasti
zéstavby funknej plochy.

Do paitu nadzemnych podlazi sa nezaghpodkrovie alebo posledné ustupujiuce podlazige!lad
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanejyptwedchadzajuceho podlazia.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch:
Prevladajuce: rozne formy zéstavby rodinnych domov.

Pripustné:

V Uzemi je pripustné umigsiva’ najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlaZi,iizéf@ova

a plosnu, zeke pozemkov obytnych budov, vodné plochy aka@&ast) parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybastepre obsluhu Uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Uzemi je pripustné umiggtva’ v obmedzenom rozsahu najma zariadenidaoiskej vybavenosti
lokalneho vyznamu rozptylené v Uzemi alebo akovestd, zariadenia telovychovy alm@&hocasu
rozptylené v izemi, solitérne stavbyc@mskej vybavenosti sliZiace SirSiemu Uzemiu, dené
drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na sepagovzdyer komunalnych odpadov miestneho
vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom iSkodldomacnosti.

Nepripustné:

V Uzemi nie je pripustné umiésva’ najma -zariadenia s negativnymicibkami na stavby

a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové dansyabilizovanych tzemiach rodinnych domov,
bytové domy nad 4 nadzemné podlaZia, stavliyankkej vybavenosti arealového typu s vysokou
koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhunieestavby na individualnu rekreéciu, arealy
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnejoinphospodarskej vyroby, skladové arealy,
distribuiné centra a logistické parky, stavebné dvat$PH s umyvatou automobilov a plikou
plynu, zariadenia odpadového hospodarstva okrepugtiych v obomedzenom rozsahu, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyzretauby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované akozvojové Uzemie V ramci rozvojoveho
Gzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz ta&zexych plochach, zasadna zmena ¢néko
vyuzitia, alebo zmena spbésobu zastavbik&bo rozsahu. V danom Gzemi Uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia2uce sa k éenému funknému vyuzitiu:



Kéd [IPP |Cis. Nazov urbanistickej |Priestorové usporiadanie IZP KZ
Reg. |max. |funk. |funkcie max. min.
D 0,9 (102 Malopodlazna bytova| intenzivna zastavba RD — | 0,45 0,20
zastavba pozemky 180-240 m2

radové RD - pozemky 300- 0,32 0,30

450 m2

bytové domy 0,30 0,25
Poznamka:

index podlaznych pléch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcasti
zastavby k celkovej vymere vymedzeneho Uzemiaokauiovany ako maximalne pripustna miera
vyuzitia Gzemia.

index zastavanych pléch (IZPydava pomer pléch zastavanych objektami vo vymeatnetizemi

k celkovej vymere vymedzeného Uzemia.

koeficient zelene (KZudava pomer medzi plochou zelene na rastlom éeaécelkovou vymerou
vymedzeného Uzemia.

Bytové domy do 4 nadzemnych podlazi s zaraden&inmtpustné spbsoby vyuZzitiadanej
funkénej plochy. Ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemiaplyvnené navrhovanou stavbou
vzt'ahujice sa na rieSené Uzemie v dotknutej rozvojéwecnej ploche dosahuju nasledovné
hodnoty: IPP = 0,90; 1ZP = 0,30; KZ = 0,29; tietepnesahuju stanovené limitné hodnoty pre
dotknuté rozvojové Gzemie. Uvazovany zamer je adglls Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Bytovy dom Na piesku
na parcel&islo: 1570/2, 1570/3, 1570/6, 1569/2, 3195/1
v katastralnom uzemi: RuZinov
miesto stavby: Ulica Na piesku

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplaii na
zé&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgitisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

» vyhradenie kratkodobych parkovacich miest pre méwvskov (v zmysle STN 73 6110/Z2 ide
0 2 parkovacie miesta z§a 17-tich novo navrhovanych parkovacich miest) golodeme
preukazé ku kolaudacii stavby a Ziadame ich riedko verejne pristupné

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava investtnu c¢innog v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného dearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

» umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny ddpa vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamypodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup ha manipukcidpadom



z hradiska bududcich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt syawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®it’ v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSbtkgteZitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupia

Z hradiska zlepSenia zZivotného prostredia a mikroklimymestského prostrediaHlavné mesto
SR Bratislava odporka:

« Parkovacie plochy rieSi materialom priepustnym pre zrazkovd vodu, naptrazgovacimi
tvarnicami.

« Ploché strechy na objektochd@alSom stupni dokumentacie rieéSako vegeténé strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hrulskdostratu 5-25 cm) a pochédzne (streSné
terasy) ako tzv. intenzivne vegé&ta strechy (s min. hrdbkou substratu 25 cm).

« Z dbvodu zaberania v &isnosti zelenych ploch riéSaj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnilv maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoképgujua energeticku
bilanciu budov. WalSom stupni dokumentacie predidbdia stavebny urad projekt sadovych
Gprav, ktory bude zdladiova’ uvedené poziadavky.

« Zachytavanie dafovych vod riedi na vlasthom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oi’adom na inZiniersko-geologické pomery v Gzemi.

« V dalSom stupni projektovej dokumentacie rfeSprojekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysoke] zelene) a ku kolaudgmeukazd realizaciu navrhnutych
sadovych Uprav.

UPOZORNENIE:

Upozotiujeme na vybadovy zamer vystavby prelozky ,Vrakunska®, uvazowariJzemnom plane
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneniennma doplnkov. Ide o preloZzku Vrakunskej
cesty v useku Hradska — RuZinovska, ktorefasiopu je okrem vystavby novych udsekov
komunikanej siete rozSirenie ul. Na piesku, vratane dostaWlodnikov a prestavby jej &snéeho
Uroviiového krizovania so Zelezmou traou zst. BA Nové Mesto — zst. BA UNS na
mimouroviové (nadjazd). V subehu s preloZzkou je uvazovawmédenim cyklistickej trasy.
Realizaciou zdmeru dojde teda nielen k vyznamnegrmsdasného Sirkového usporiadania
dopravného a pridruzeného priestoru ul. Na pie@kuyuzitim celého siasného cca 15 m Sirokého
koridoru medzi zastavbou), ale aj jej dopravnéharakieru (narast dopravnéha’azenia).

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikaciia oddelenie dopravy Magistratu hlavného mesta SRidhvy o stanovisko

z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problematkyného spravneho organu, vratane
organizacie dopravy @as vystavby (stag’ou Zziadosti musi ky kopia tohto zavazného
stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom giarigstavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid 8§ 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ



zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — RuZinov, Stavebny Grad + potvrdeti#sia
Magistrat — OSRMT, ODI



