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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Projekt Lesny hon s.r.o., Dunajska ul. 25, 811 08rBtislava
investény zamer: | ,Bezbariérovy apartmanovy dom*“ ako zariadenie sociéych sluzieb,
parc.¢. 5859/24 a 5859/40 v k.U. Podunajské Biskupice, &islava

Ziados zo dha: 21.07. 2016, doplnenéith 10. 08.2016 a 03.10.2016

typ konania poth stavebného GUzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Ji¥i Zavodny, autorizovany architekt /reg.¢.
* 0318 AA *

datum spracovania dokumentéacie: | Jul 2016

PredloZzend dokumentacia rieSinovostavbu objektu bezbariérového apartmanovéhoude
navrhnutého ako zariadenie socialnych sluzieb, simémom v samostatnom oplotenom areale,
ktory tvoria parcel&. 5859/24 &iasta:ne i parct. 5859/40 v k.U. Podunajské Biskupice, v lokalite
Lesny hon. Na pozemku investora bude umiestnenshogaeny objekt, k nemu patriace parkovacie
miesta, spevnené plochy, zela vnatroaredlova komunikacia, ktorou bude zab&ape dopravné
napojenie planovaného objektu na’ahli obsluznd komunikaciu.

Navrhnuty objekt je pédorysného tvaru ,L*, s maximémi rozmermi 54 m a 41,60 m, ma jedno
polozapustené podzemné podlaZie, tri pilnohodnodidzemné podlazia a Stvrté nadzemné podlazie
je ustupené, zastreSené plochou strechou vo vy32e30 m.

Funkina naph objektu:

1.PP rieSena staticka doprava — garaz pre 42zaoho 9 miest pre imobilnych

1.NP — Hala arecepcia, administrativha miestn@sySetrovia, 13 dvojizbovych apartmanov,
komunikané priestory napojené na pristupove rampy

2.NP — hala, vySetrdia, rehabilitacia, komunikaé priestory a 14 dvojizbovych apartmanov

3.NP - hala, vySetra\a, rehabilitacia, komunikaé priestory a 14 dvojizbovych apartmanov

4.NP — hala, prfovina, dve spoléenské miestnosti, komuni&aé priestory a dve terasy
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Zastavana plocha objektom je 1308 Napojenie objektu na inZinierske siete bude v u(igi. bez
nadzvu — pbvodne oztena ako vetva ,D“) nadvazujucej kolmo na DruzobniKomunikacie

a inZinierske siete v lokalite Lesny hon boli predom samostatnych zavéznych stanovisk
k investtnej cinnosti.

Stavebny pozemok je rovinaty, umiestneny v lokdligsny hon, v k.U. Podunajské Biskupice. Ma
tvar obdzZnika, s rozmermi cca 70,50 x 65,20 m, celkova wnstavebného pozemku je 4596 mz2.
Navrhovany objekt je situovany v rozvojovom Uzenkiodom D, zadefinovanom ako @anska
vybavenos lokalneho vyznamu, pre umiésivanie stavieb a zariadeni lokalneho vyznamu,
predovSetkym pre obyvdvo byvajuce v spadovom Uzemi. \Easnosti je Uzemie, do ktorého
zamer vstupuje, Uzemim nezastavanym, donedavnavanyin na ptnohospodarskecely, pre
rastlinnu vyrobu.

Dopravny pristup je rieSeny z paihlej komunikacie, pre vjazd do garazi rampou akg@vacim
miestam na teréne je navrhnuta vnutroareélova kiacia.

Staticka doprava je rieSena na vlastnom pozemiardZgna 1.PP v gte 42 aut a parkovanim na
teréne velh objektu pre 11 automobilov (spolu 53 ). Textéad& PD uvadza normovu potrebu 53
parkovacich miest.

Pod’a Udajov uvedenych v projektovej dokumentacii:

plocha rieSeného Uzemia 4596 m
zastavana plocha — navrhovana stavba 6 480
spevnené plochy 1550 rh
plochy zelene 1740 h

Regulativy intenzity vyuZzitia Gzemia v zmysle predloZenej PD predstavuj
Index zastavanej plochy [ZP = 0,28
Index podlaznych pléch PP =0,90
Koeficient zelene KZ = 0,38

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoréa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyrpk 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &ig’ou je zaujmovy pozemok pare. 5859/24 v k.U. Podunajské Biskupice,
stanovuje fun&né vyuzitie tzemia:

Ob¢éianska vybavenos lokalneho vyznamy ¢islo funkcie202, (tabd’ka C.2.202s prilohe).

Podmienky funkéného vyuZitia pléch

Uzemia oBianskej vybavenosti slGZiace pre umiestanie stavieb a zariadeni lokalneho vyznamu,
predovSetkym pre obyvdivo byvajuce v spadovom Gzemi.¢8&'ou Uzemia su plochy zelene,
vodné plochy ako &g’ parteru, dopravné a technické vybavenie, gar&sgiadenia pre poziarnu

a civilna obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie pre&nd 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemuasti
zéstavby funknej plochy.

Spbsoby vyuzitia fundnych pléch previadajuce, pripustné, pripustné v obmedzenonsahu,
nepripustné poda tabuky C.2.202 v prilohe listu.

Zaujmovy pozemok parcé. 5859/24vo funkcnej ploche Obianska vybavenas lokalneho
vyznamu, ¢islo funkcie 202 je sfag’ou Uzemia, ktoré je definované akozvojové Uzemie



V ramci rozvojového Uzemia je navrhovana nova wjstana doteraz nezastavanych plochéach,
zadsadna zmena futikého vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastaviikél® rozsahu. V danom
GUzemi uUzemny plan stanovuje nasledovné regulathtgnkity vyuzitia Uzemia, viaZzuce sa
k urécenému funknému vyuzitiu:

kod regulacie D— pre MC Podunajské Biskupice
Kéd |IPP |Kod Nazov Priestorové usporiadanie IZP |KZ

regul | max. |funkcie |urbanisticke; max. | min.
funkcie

Obcianska
vybavenos
D 0,9 202 |lokalneho
vyznamu

Obc¢ianska vybavena's

lokalnych centier 0,30 | 0,25

Poznamka:

* index podlaznych pléch (IPP),udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy zeadhejcasti
zastavby k celkovej vymere vymedzeného Uzemiadugikplochy, prip. jegasti. Je formulovany ako
maximalne pripustnd miera vyuZitia UOzemia. Vyhodtohto ukazovaf@ je zrozumiténod’

a jednozn&nog’ stanovenej poziadavky a jednoduchd mo#nagjadrenia d’alSich nadvéaznych
ukazovatéov, kritérii a odpordani,

« index zastavanych pléch (IZRpgava pomer sfu zastavanych pléch vo vymedzenom Uzemi &nek
plochy, prip. jej¢asti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je s&amovV zavislosti na polohe
a vyzname konkrétneho Gzemia, na spdsobeshétio vyuZitia a na druhu zastavby,

» koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zdfme’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne,
zelai nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymergmedzeného Gzemia. V regulacii stanovuje
naroky na minimalny rozsah zelene vramci reguleyaiunkinej plochy a pdsobi vo vzajomnej
previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny jemdajv zavislosti na spbsobe fumého vyuZitia
a polohe rozvojového Gzemia v rdmci mesta,

+ podiel zapsitate’nych pléch zelene v Gzemi {F KZ x rozloha funknej plochy ().

Stavba ,Bezbariérovy apartmanovy dom“ ako zariaglesticidlnych sluZiebjna pozemku pare.
5859/24 v MC Bratislava — Podunajské Biskupice, v lokalite Lyesion, juzne od ulice Druzobna,
spina reguléaciu funkného vyuzitia ploch, stanovenych pre predmetnéajoxé Gzemie s kddom
D. Dosahované indexy - podlaznych pléch 0,90, axastych ploch 0,28 a koeficient zelene 0,38
su v sulade s regulativmi intenzity vyuZitia zentieedenymi v tabikke rozvojovych Gzemi.
Uvazovany zamee v sulades Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy 268k’ v zneni
neskorsich zmien a doplinkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
So stavbou: .Bezbariérovy apartmanovy dom* ako zariadenie
socialnych sluZieb, Bratislava
na parcel&islo: 5859/24a 5859/40
v katastralnom tGzemi: Podunajské Biskupice
miesto stavby: lokalita Lesny hon

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistr zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplaii na



zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia

» stavba bude skolaudovana v zmysle uvedenéhdifiéhio vyuZitiaV pripade zmeny furdkého
vyuZzitia v procese vystavby (i v pripade nasledmagny funkného vyuzitia objektu, prigasti
objektu) poZzadujeme predlogzprojektovi dokumentaciu na vyjadrenie

» apartmany pre zdravotne postihnutych riegizmysle platnych vyhldSok a noriem

» odporitame zvazi moznos bezbariérového prepojenia objektu s planovanochglo zelene na
pozemku par¢. 5859/22 v k.U. Podunajské Biskupice

z hradiska rieSenia dopravneho vybavenia:

dopravny pristup do Uzemia je uvazovany od DruZplandydinarskej ul., priame  dopravné
pripojenie objektu (rampou do polozapustenéhorénte kde je 42 parkovacich stati) je
navrhnuté z pfiahlej miestnej komunikécie; dopravné rieSeniest-siiestnych komunikacii - bolo
predmetom samostatnych DUR ,Technicka a dopramfrastruktira Lesny hon* a ,Nadvazné
dopravné investicie izemia Lesny hon*, dotknuta koikécia bola ozngena ako vetva ,D".

» z hradiska rieSenia verejného dopravného vybavstaabu,Bezbariérovy apartmanovy dom*
pripustamedo Uzemia umiesttis podmienkamt

— vzmysle uvedenych samostatnych DUR je realiz&dapravnych stavieb ,dopravna
infraStruktdra“ a ,nadvazné dopravné investici@tdmieiujucim predpokladom pre moznos
uzivania objektu

* vzmysle totoznych DUR boli na pahlej miestnej komunikéacii (vetva ,D") umiestnené
pozdZne parkovacie statia, ktoré plnia funkciu verhméparkovania pre @¢hsnych
navstevnikov rodinnych domov v dotknutom Uzemipkgirstatickej dopravy pre ostatné funkcie
Uzemia _maju by rieSené v samostatnych Uzemnych konaniach, zasadm® dopravného
priestoru_navrhnutej dopravnej infrastruktiryj. 11 PM umiestnenych pofzd komunikécie
nebolo mozné akceptowako parkovanie pre navrhovany objekt, naroky maicsti dopravu
zodpovedajucu navrhovanej funkcii (zariadenie dogéh sluzieb - apartmany pre zdravotne
postihnutych) budud rieSené v ramci vlastného ared@d’a objektu v zmysle dopracovanej PD.

z hPadiska ochrany a zlepSenia Zivotného prostredia aikroklimy mestského prostredia

Hlavné mesto SR Bratislava ziada:

e vdalSom stupni projektovej dokumentacie neSprojekt sadovych udprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudgmeukazd realizaciu navrhnutych
sadovych Gprav vrozsahu min. 170G mpre naplnenie poZadovaného podielu zelene na
pozemku

» vykonava investtnu cinnog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavéazného deaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu z&lea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunélny odpadvlasthom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziamyodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom

z hradiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimymestského prostrediaHlavné mesto

SR Bratislava odpora:

» parkovacie plochy na teréne pri objekte tiegaterialom priepustnym pre zrazkovu vodu, napr.
zatrawovacimi tvarnicami

e zachytavanie dalbvych véd riedi na vlasthom pozemku vsakovanim, alebo retenciou,
s oifadom na inZiniersko-geologické pomery v Gzemi



UPOZORNENIE:
Toto zavazné stanovisko Kk inveéstej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika pozemku, regpednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny zékon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddievi do pozornosti, ze pdid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty orgadn viazany obsahom svojho predchadebj zavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanovenviho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazne stanovisko vydal alebo k podstatnej zmlemd@vych okolnosti, z ktorych dotknuty organ

vychéadzal.
1x projektovu dokumentéaciu sme si ponechali

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: 3xAs potvrdené vykresy - koorditaa situacia, podorys 1.a 4.NP a pandty
tabudka C.2.502
2x PD
Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice + 3xgotvrdené vykresy - koorditiaa situacia,
podorys 1.a 4.NP a pbédy
MAG OUIC — archiv;



