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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investi énej éinnosti

investor: Mgr. B K, Hradn& , Bratislava

investeny zamer: |, Rodinny dom — Devin — Zahrady“, parc£. 1381/299 v k.U. Devin

Ziadog zo dia: 04.07.2016

typ konania poth stavebného zakona: |Gzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatedokumentacie: Ing. Tibor Havlik

datum spracovania dokumentacie: 06/2016, Dodatok. 1 z 06/2016 (vykresovéas’) a
10/2016 (textov&agst’)

Projekt rieSi: novostavbu dvojpodlazného, podpiemého samostatne stojaceho rodinného domu
s jednou bytovou jednotkou v lokalite ,Zahrady” Mk Devin. PrestreSeni@sti INP sa navrhuje
pultovou strechou, 2.NP sedlovou strechou. Hmotoestorovo je stavba rodinného domu rieSena
z pravidelnych oblktnikov usporiadanych do tvaru pism. ,T* na GroviPR. - 1.NP, na 2.NP je
pddorys tvoreny jednoduchym dbidikom. Na zapadnom néroZi rodinného domu je nasahé
terasa prekryta pergolou. Vjazd do garaze s 2 padimi statiami na drovni 1.PP. je z JV strany
z verejnej komunikécie. V opornom mure pri vjazde ghrdZe sa navrhuje nika s mozitas
otocky aut na parcele. Inzinierske siete ( voda, kaaala, plyn a NN) su na pozemok privedené.
Odvod da#@’ovych véd sa navrhuje cez d&vi kanalizaciu s napojenim cez akuninlaSachtu

do vsakovacieho systému.

Bilancie ( uvedené v dokumentécii plocha pozemku: 537m zastavana plocha : 122,83m
podlazna plocha: 219,2Zmplocha zelene: 283,98mplocha spevnenych ploéch: 97,0F, nizP:
0,23, IPP: 0,40, KZ: 0,52

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoréa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Primacialny palac, Ill. poschodie
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PosUdenie investného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 , v zneni zmien a doplnkov:

pre uzemie, ktorého &ig’ou su zaujmoveé parcely stanovuje Uzemny plan regufankcného
vyuzitia pléch:mélopodlazné zastavba obytného Uzemidjslo funkcie102, rozvojové Uzemie,
kad. reg. ,B”

Funkéné vyuZitie :
Podmienky funkéného vyuzitia pléch : Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nisljiwhajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade
S vyznamom a potrebami Uzemia stavbyiatskeho vybavenia, zeleihriska, vodné plochy ako
sikkag’ parteru a pléch zelene, dopravné a technické \griay garaze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilnd obranu. V stabilizovanych uGzeriacharakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy neprigagl. PremieSané formy rodinnej a malopodlaZznej \mjto
zastavby sa preferujd v rozvojovych Uzemiach, madtgzné bytové domy sa umiggj
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlazndavou zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompoznha kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcierabhia musi tvori
minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgmasti zastavby fundnej plochy. Do p&tu
nadzemnych podlazi sa neti# podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazigelak zastavana
plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy predetigceho podlazia.

Spobsoby vyuZzitia funknych pléch
Prevladajuce rézne formy zastavby rodinnych domov
Pripustné: v izemi je pripustné umiésiva’ najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazijzele
liniovu a plosnu, zetepozemkov obytnych budov, vodné plochy akdestiparteru a pléch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybastepre obsluhu Uzemia
Pripustné v obmedzenom rozsahuy Gzemi je pripustné umiéstva® v obmedzenom rozsahu
najma zariadenia @¢kanskej vybavenosti lokadlneho vyznamu rozptylendizaemi alebo ako
vstavané, zariadenia telovychovy a’'méhocasu rozptylené v Uzemi, solitérne stavbyiabske]
vybavenosti slUziace SirSiemu Uzemiu, zariadeni@bmych prevadzok sluzieb, zariadenia na
separovany zber komunalnych odpadov miestneho wuanaratane komunalnych odpadov s
obsahom Skodlivin z domacnosti
Nepripustné: v Uzemi nie je pripustné umigeva’ najma -zariadenia s negativnyméidkami na
stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bgtdemy v stabilizovanych Guzemiach rodinnych
domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stabanskej vybavenosti arealového typu s
vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov nalublos Uzemia, stavby na individualnu
rekredciu, arealy priemyselnych podnikov, zariadgmiemyselnej a gmohospodarskej vyroby,
skladové aredly, distribné centra a logistické parky, stavebné dvofPH s umyvétou
automobilov a plrikou plynu, zariadenia odpadového hospodarstva okpefpustnych v
obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickeawgnosti nadradeného vyznamu, stavby a
zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuZzitia Gzemia: pozemok par¢. 1381/299 v k.U. Devin je &&g’ou Uzemia, ktoré je
definované akaozvojové Uzemie.Rozvojoveé Uzemieje Uzemie mesta, v ktorom GUzemny plan
navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanyoth@bh, zasadni zmenu funkého vyuZzitia,
zmenu sposobu zastavbyl'kého rozsahu. V danom Gzemi Uzemny plan stanovagedovné
regulativy intenzity vyuzitia Uzemia, viazuce sarkenému funknému vyuzitiukod reg. ,.B*

Kaod IPP Kéd Nazov urbanistickej . ) : . 1ZP Kz
. . Priestorové usporiadanie )
regul. |max. |funkcie funkcie Max. | min.
B 0,4 102 Malopodlazna bytova RD - pozemok 480 - 600 m 0,25 0,40
zastavba RD - pozemok 600 - 1000°m 0,23[ 0,40
RD - pozemok nad 1000 m2 0,150,60

« index podlaznych pléch (IPP)udava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcasti zastavby k celkovej vymere



vymedzeného Uzemia fuéikej plochy, prip. jegasti. Je formulovany ako maximalne pripustna mignazitia izemia. Vyhodou
tohto ukazovati@ je zrozumiténog’ a jednoznénog’ stanovenej poziadavky a jednoducha mo#Znggadreniad’alSich nadvaznych
ukazovatéov, kritérii a odpordéani,

« index zastavanych pléch (IZR)dava pomer sfu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi §aek plochy, prip. jej¢asti
k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stanowemjvislosti na polohe avyzname konkrétneho Uzemi spdsobe
funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

« koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zde’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zélenad podzemnymi
konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného U(aervi regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsaiene v ramci
regulovanej funknej plochy a pdsobi vo vzajomnej previazanostiastvlou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislostspasobe
funkéného vyuzitia a polohe rozvojového Uzemia v ramesta,

« podiel zapsitate’nych pléch zelene v tzemi = KZ x rozloha funknej plochy (m).

e zastavana plocha stavby je plocha ortogonalnelemnetu vonkajSieho obvodu zvislych konStrukcii negrahlejSefasti stavby
vnimaténej nad terénom do vodorovnej roviny,

e podlazna plocha je gét ploch vSetkych podlazi objektu vratane ohmayjdicich konstrukcii. Pri bilancovani podlaznych gio
sa uvadza zvl@%odlazna plocha nadzemnej a podzeniasii objektu,

Bilancie ( na podklade nami vykonaného preverenialpcha pozemku : 537mzastavana plocha
: 122,55m, podlazna plocha : 214,7fnplocha zelene : 309,17mplocha spevnenych ploch :
105,28rﬁ, IZP: 0,23, IPP: 0,40, KZ: 0,57

Rodinny dom patri medzi previadajuce sposoby viaifitnkenej plochy. Stavba svojim hmotovo-
priestorovym rieSenim reSpektuje intenzitu vyuzizgemia regulovanu Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien drday.

Navrhovany investny zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavnéhoar®Bt Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplinkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: , Rodinny dom — Devin — Zahrady", parc£. 1381/299
na parcel&islo: 1381/299 v k.U. Devin
v katastralnom Uzemi: Devin
miesto stavby: lokalita ,, Zahrady*

Na podklade odborného posudenia oddeleniaagistratu v zmysle 814 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmaskorSich predpisov sa uplaii na
zé&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgitisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
vyuZzitia tzemia funénej ploche pravnych predpisov a technickych noriieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava investtnu c¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného dearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

» umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny ddpa vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamypodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcdpadom,

» odporitame navrhovane spevnené plochy figBaterialom priepustnym pre zrazkovu vodu, (
napr. zatraovacimi tvarnicami),

* oporné mury necliaobras popinavou zeleu,

« vdalSom stupni projektovej dokumentacie nfeSprojekt sadovych dprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolauddqmeukazé realizaciu navrhnutych
sadovych uprav,



z hradiska zaujmov rieSenia dopravného vybavenia a Z’hdiska funkéno — prevadzkoveho

rieSenia Uzemia:

» dopravné napojenie stavby poZadujemettie8€k pristupovd komunikaciu, ktora bola navrhnuta
v rdmci stavby , Devin — Zahrady",

e pozadujeme v dokumentacii pre Uzemné rozhodnukigpv 2. Zakladné Udaje charakterizujace
stavbu a jej buducu prevadzku a aj v kap. 12 P@Wgznane uvies, Ze pristup na pozemok
parc¢. 1381/299 v k.u. Devin aprijazd na stavenisko ebupo novonavrhovanych
komunikaciach obytného komplexu z Devinskej cegtypozn. : pristup z Lomnickej ul. je
potrebné vyldit z dévodu nevyhovujuceho technického stavu tejioakacie, ktora slazi len
na pristup do zéhradkarskych lokalit acdsti Dolné Koruny),

z hradiska hmotovo — priestorového rieSenia:

e upozonujeme, Ze pri navrhovanej terase prekrytej pergaieamie doéjg k zmene spdsobu
navrhovaného prestreSenia ( resp. prestropeniajupstrechou ( konstrukciou). V pripade
pIného prestreSenia ( prestropenia) by t@#® terasy mala vplyv na narast celkovej zastavanej
a podlaznej plochy a tym na vysledny IZP a IPPZnpolPP dosahuje hrami hodnotu ),

UPOZORNENIE:

« pre Vasu informéaciu uvadzame, Ze na predmetné @zpmiozpracovany Uzemny plan zony,
obstaravatéom ktorého je ng. Bratislava — Devin

* navrhovand stavba sa nachadza v uzemi OP NKP

Pri kompletizicii Ziadosti o stavebné povolenie,Zipdajte oddelenie spravy komunikacii
a oddelenie dopravy Magistratu hlavného mesta SRidbavy o stanovisko zZ’hdiska zaujmov
cestného hospodérstva a problematiky cestného regitdvorganu, vratane organizicie dopravy
pocas vystavby (stag’ou Ziadosti musi bykdpia tohto zavazného stanoviska).

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akeékdoty orgdn poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggdiavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, Zze pdid § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni meho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy: I§oordinéné situacia, pédorys 1.PP- 2NP, rez 1-1,pdlg (JZ a JV,SV),
Co:  MC Bratislava — Devin + potvrdené prilohy
Magistrat — OUIC archiv



