NAJOMNA ZMLUVA «bytu
¢.09-85-1030-16-00
uzavreta v zmysle 8§ 685 a nasl.d@mskeho zakonnika

Zmluvné strany:

1. Prenajimatd’: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Sidlo: Primacialne nani. 1, 814 99 Bratislava
Bankové spojeni€eskoslovenska obchodna banka, a.s.
Cislo Gtu (IBAN): SK6775000000000025826933
BIC-SWIFT: CEKOSKBX
ICO: 00 603 481
zastupené JUDr. lvom Nesrovnalom, primatorom
osoba poverena podpisovanim:

JUDr. Michal Ovsanik
veduci oddelenia najomného byvania
(dalej len ,prenajimaté”)

a
2. Najomca: Tomas Batas, nar.: i
stav:
Adriana Kraj ¢irova, nar.: o
stav:

(d’alej len najomcd)

Zmluvné strany sa dohodli bez skutkového alebur@ao omylu na tomto obsahu
ngjomnej zmluvy:
Cl 1
Predmet najmu

1. Prenajimatev sulade so zapisnicou zo zasadnutia komisie Isgycid veci, zdravotnictva
a rozvoja byvania MsZ zond 29.11.2016 prenechava najomcovi za najomné tania
byt I. kategorie, nachadzajuci sa na ul., v Bratislave, orientatné ¢islo , byt ¢islo

., pozostavajuci z 2 izieb, kuchyne a zakladnéhoysésistva po ndjomcovi:

2. Opis bytu a prisluSenstva a opis stavu bytuesaadzaju v priloh& 1, ktorou je zapisnica
o prevzati bytu av priloh€. 2, ktorou je evideimy list a obe su neoddelir@ymi
siag’ami najomnej zmluvy.

ClL
Rozsah uzivania

=

Najomca je opravneny predmet najmu, uvedetly Mejto zmluvy, uzivé len na byvanie.

2. Na iny @&el ako na byvanie ho moZzno uzivien s pisomnym suhlasom prenajiniate
V pripade porusenia spdsobu a rozsahu uzivanianedjo je prenajimateopravneny da
mu vypovel z najmu podla ust. 8 711 ods. 1 Glanskeho zakonnika, a to aj v pripade, ze
tuto povinnos porusil prislusnik domécnosti najomcu.

3. Najomca bytu a osoby, ktoré s nagjomcom Ziju al@mej domacnosti, maju popri prave

uziva® byt aj pravo na uZivanie spolych priestorov a zariadeni domu. TaktieZz maju

pravo pozivé plnenia, poskytovanie ktorych je spojené s uZivalnytu.



Cl. 1l
Doba najmu

1. N4jom bytu sa dojednava sa na dab&iti — od 01.01.2017 do 31.12.2018.
2. Najom je mozné opakovane predlzbyadnorazovo najviac o dva roky, celkovo vSak

najviac na dobu 10 rokov za predpokladu splnenidnpenok stanovenych &tanku
4 , ktorych splnenie sa najomca zavazuje pretkdmmimalne 2 mesiace pred
uplynutim doby najmu pda ods. 1 tohtélanku.

ClIv
Spbsob platenia thrady za najom
a za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. VySka ngjomného je stanovena fod®dpatrenia MF SR. 01/R/2008 zo #h 23.04.2008

o regulacii cien najmu bytov v zneni Opatrenia MES02/R/2008 zo gk 25.09.2008.

2. VySka r@nej i mesanej uhrady za ngjom bytu a preddavkov na plnengesgg s uzivanim

bytu je uvedena v evidénom liste. Ndjomné je tené vo vyskeés2,11 Eur a preddavky
na poskytovanie plnenia spojeného s uzivanim kialef len sluzby/ st dené vo vysSke
105,87 Eur.N4jomca je povinny po celt dobu trvania najmu dhed mes&ne najneskor
do 15.aha prislusného kalendarneho mesiaca prenajlimdtengjomné a preddavky na
sluzby v uhrnnej vysk&67,98 Eur.

3. Podmienkou uzatvorenia najomnej zmluvy je Uhradbezpeky vo vyske trojnasobku

mes&ného najomného vratane preddavkov na sluzby voevgdig,94 Eur. Zabezpeku
uhradi najomca pred podpisanim tejto zmluvy &t prenajimatéa vedeny WCSOB, a.s.,
IBAN: SK13 7500 0000 0000 2582 5383, BIC-SWIFT: CEBSKBX, VS: 6158080067
Finartné prostriedky zo zabezpeky budu sftzi

A) na uhrady za opravy a prace, ktorymi sa bytsgdrteni najomného ahu uvedie
do pbévodného stavu s prihliadnutim na obvyklé aganie,

B) na dhrady nakladov na odstranenie pripadnychd sk@6sobenych na byte, na
spolanych ¢astiach a spolmych zariadeniach bytového domu najomcom alebo
osobami, ktoré sa v byte zdrziavaju,

C)na uhrady za nezaplatené najomné a nezaplatestelgyky za sluzby spojené
s uzivanim bytu v rdmci zaveéreho vydtovania pri skodeni najmu bytu.

Zabezpeka nesluzi ako uhrada za najomné a ako griegda sluzby spojené s uzivanim
bytu za 3 mesiace najmu. V pripade, Ze po riadnkoméeni najmu poth ¢l. 1l tejto
zmluvy dojde k pretteniu najmu k tomuto bytu nalSie obdobie s tym istym najomcom,
uz uhradenéa zabezpeka bude prevedena ako zabezpgkanajaty byt novou najomnou
zmluvou nad’alSie obdobie. Vy€tovanie tejto zabezpeky sa bude rniggod’a¢l. VIII ods.

4 tejto zmluvy.

. Ndjomca je povinny platby uvedené v bodecl2 IV najomnej zmluvy uhradza
prenajimatovi poStovou poukazkou, prip. bezhotovostnym prewod &tu v p@iaznom
Ustave nagislo (tu prenajimatéa vedenom eskoslovenskej obchodnej banke, a.s.
IBAN: SK67 7500 0000 0000 2582 6933, BIC-SWIFT: CEBSKBX, VS: 6158080067

. 'V pripade, Ze najomca svoju povintiosespini /bod 2¢l. 1V/, je povinny uhradi
prenajimatbovi aj poplatok z omeSkania za kazdyndemeSkania. VysSka poplatku
z omeSkania je ustanovena v 8 4 nariadenia viady7/1995 Z. z. v zneni neskorsich
zmien a predstavuje 0,5 %o dlZnej sumy za kazdyaeeSkania, najmenej vsak 0,83 eura
za kazdy i z&aty mesiac omesSkania.



6.

9.

V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie roggia ktory sa Uhrada plati, alebo uvedie
mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z Ghradde zrejmé, za ktoré obdobie ndjomca
Uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude Uhradduyp®y opravneny @it prenajimate
sam; prenajimafespravidla pokryje najstarSiu splatnu patavku.

. N4jomca je povinny uhratliprenajimatbovi skut@nu cenu za jednotlivé druhy sluZieb,

ktoré prenajimate poskytuje sam alebo prostrednictvom doddmate Skut@nu cenu
sluzieb za z€tovacie obdobie vzdy k 31. decembrtuje prenajimaté prostrednictvom
spravcu v sulade s platnymi pravnymi predpismi kureasledujucom ako rozdiel medzi
zaplatenymi zalohami za jednotlivé sluzby a ichte&oou cenou. Prenajimdtalorusi
vyuctovanie najomnikovi bez zbyiného odkladu po jeho vyhotoveni.

. 'V pripade, ak vyttovanim vznikol nedoplatok, je najomca povinny Hoadi’ najneskor

do 15 dni odo #h dorgenia vyitovania alebo v tej istej lehote vzniegisomne voi
nemu namietky. Prenajimditssa zavazuje najneskér do 30 dni od denia namietok
prevert ich opravnenasa o vysledku upovedorhindjomcu. V pripade, ak vytovanim
vznikol ndjomcovi redélny finamy preplatok, zavazuje sa ho prenajirtidtez zbytoného
odkladu vyplati ndjomcovi, ak sa neuplatni postup poadseku 9, alebo ak sa najomca
s prenajimatéom nedohodli inak. VySSie uvedeny postup plati pfipade, ak na zaklade
opravnenych namietok najomcu alebo z inych opodsigich dévodov bude vypracovanée
opravné vydtovanie, upravujuce vyifiovanie pévodné.

Ak najomca neuhradi prenajimiaiei nedoplatky poth ods. 8 v lehote splatnosti, je
povinny zaplati prenajimatBovi poplatok z omeskania ptalods. 5.

10.Prenajimateje opravneny zagdtat’ preplatok z thrad poukazovanych najomcom alebo

preplatok vzniknuty z vygtovania s nedoplatkami z predchadzajacich obdoldrék
vznikli porusenim povinnosti ndjomcu uvedenyai.\V. ods. 2 a ods. 8 tejto zmluvy.

11.Dojednany spésob uhrady ndjomného a zalohowamazEtovania cien za sluzby plati,

pokid’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.

12.Prenajimafe si zarové vyhradzuje pravo aj v priebehu doby najmu zrmewySku

najomného ako aj me&aych zaloh za jednotlivé druhy sluzieb, ak doéjdeniene
pravnych predpisov upravujucich ich ceny alebo aktam bude iny dévod /napr. zmena
rozsahu poskytovanych sluzieb, zvySenie cien gtuzigpod./. Uvedené je prenajimate
opravneny vykona aj jednostrannym pisomnym oznamenim, ato aj mdsictvom
spravcu domovej nehnditeosti, v ktorej sa byt nachadza. Ndjomca sa zaeazpjavené
najomné a zalohy plativo vySke a v lehotach uvedenych v oznameni.

ClLV
Prava a povinnosti ndjomcu a prenajimatéa

. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze svoje prava anposti vyplyvajuce z najomnej zmluvy

budu vykonava v sulade s Ghlanskym zakonnikom.

. Prenajimateodovzda najomcovi byt spdsobily na riadne uzivaN#&gomca je povinny na

vlastné naklady prihlasisa na odber elektrickej energie. Najomca sa zqwarietky
Upravy Vv byte ohlasi prenajimatBovi a pri Gpravach, ktoré podliehaja konaniu na
stavebnom Urade, predléziozhodnutie stavebného Uradu.

. Prenajimatie bude zabezgeva’ najomcovi Uplny a neruSeny vykon prav spojenych

S uzivanim bytu. Za tym¢édlom umozni najomcovi uzivaspolané priestory a spotoé
zariadenia domu, ako aj pozfvalnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivalnytu.

. Najomca je povinny byt udrZiatasr stave sposobilom na riadne uZivanie a po &koin

ndmu byt protokolarne odovzfla prenajimatbovi v uZivania schopnom stave,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygiemic mdovkou. V pripade, Ze do



uplynutia doby najmu uvedenejél 1ll ods. 1 tejto zmluvy neddjde k jej prigeniu

a najomca byt nfalej uziva, ndjomca je povinny mésa uhradzé prenajimatBovi
Uhradu za uzivanie bytu vo vySke zodpovedajucejdkeému ndjomnému a sluzbam
najneskoér do 15.1 nasledujuceho kalendarneho mesiaca, a to ahdgjetokolarneho
odovzdania prenajimdtavi.

. Ngjomca je povinny umozhprenajimatiovi vstup do bytu zadglom vykonania oprav,
dezinsekcie bytu a zaeélom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnamesahu ako
aj za @welom kontroly spdsobu a rozsahu uzivania bytu négym

. Drobné opravy v byte a naklady spojené s bezimrnzbou bytu bude hratlinajomca
v zmysle nariadenia vlady. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustemia
Okxianskeho zakonnika.

. Ngjomca je povinny bez zbyteeho odkladu oznamprenajimatBovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré je povinny znadSarenajimatéa umozni ich vykonanie.

. Ak ndgjomca nesplni svoju povinmogpod’a bodov 4-7 tohtoclanku, zodpoveda
prenajimatiovi za vzniknutt Skodu.

. Ngjomca nesmie vykonavdez suhlasu prenajiméitestavebné Upravy alebo iné zmeny
v byte a dome a to ani na vlastné naklady.

Cl. VI
Evidencia prisluSnikov doméacnosti

.V prilohe najomnej zmluvy. 2 /evidenom liste/ je uvedeny get osdb Zijucich

s ngjomcom v spotmej domacnosti a ich vah k ndjomcovi &ase uzatvorenia tejto
ngjomnej zmluvy.

. Pri zvySeni alebo znizenido oséb potl odseku 1, najomca tuto skémos’ najneskor
do 30 dni odo #a jej vzniku oznami Oddeleniu najomného byvania istegfu.
Podmienkou akceptacie oznamenia je prislusny pigoovereny doklad /rodny list,
rozsudok sudu, sobasny list, umrtny list/, potvidemodhlaseni z doteraz uzivaného bytu
od jeho spravcu, pripadne prejav vole osoby, Kimao opuga spol@énu domacnas

. Pri zniZzeni p&u osbb Zijucich s najomcom v spéiej domacnosti trvajucom dlhsie ako
tri po sebe iduce kalendarne mesiace alebo v pjmddnajomca nebude mésam byt po
rovnaku dobu uziva /dlhodoby pobyt v zdravotnickom zariadeni, dihagldietenie,
vazba alebo vykon trestu matia slobody/ je tato skutaos’ povinny pisomne najneskor
do 30 dni od jej vzniku oznatprenajimatbovi. V pripade nesplnenia tejto povinnosti,
ako aj povinnosti uvedenej v odseku 2 tokltmku vz’ahujlucej sa k zniZeniu @k oséb,
nebude prenajimatepri vyhotovovani vyttovania sluzieb za prislusny rok nacdené
Znizenie potu osbb v byte alebo dasnd nemozndwuzivania bytu najomcom prihliatla

Cl. VI
Hrubé poruSenie najomnej zmluvy

. Za hrubé porusenie povinnosti vyplyvajucichapmu bytu, ktoré ma za nasledok vypdve
z ndjmu bytu zo strany prenajiméde sa povazuje v zmysle ust. § 711 ods. 1 pism.
c), d) a g) Obianskeho zakonnika najma:
§ 711 ods. 1 pism. c)
- ak ngjomca, alebo ten, ktogenom jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty by
a jeho prisluSenstvo, spéheé priestory a spotmé zariadenia v dome, alebo sustavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych najomdebavlastnikov bytov, ohrozuje



bezpénog alebo porusuje dobré mravy v dome,

§ 711 ods. 1 pism. d)

- neplatenie najomného a preddavkov za plngoskytované s uzivanim bytu po dobu

dihsiu ako 3 mesiace

- poruSovanie povinnosti vyplyvajucickilzVI tejto zmluvy

- opakované obmedzovanie vykonu prav ostatmgpbmcov

-vykonavanie stavebnych dprav alebo inych spatdych zmien v byte bez
predchadzajuceho suhlasu prenajifeate

- prenechanie bytu alebo jetasti inému do podnajmu bez pisomného suhlasu
prenajimatiéa

§ 711 ods. 1 pism. g)

- ak ngjomca vyuziva byt bez suhlasu prenajifaata iné tGely ako na byvanie.

ClL. v
Zanik najmu bytu

. Najom zanika slom uplynutia doby dohodnutej v najomnej zmluve sakdjomcom nie je
opakovane uzatvorena najomna zmluva’abie obdobie.

. Ngjom pred uplynutim ske¢enia platnosti ndjomnej zmluvy méze zanikngisomnou
dohodou alebo vypod®u.

. Ku diu skorgenia najmu je ndjomca povinny vypratayt a odovzdéa ho protokolarne
prenajimatiovi. Spinenie tejto povinnosti je zabeZpeé notarskou zapisnicou, ktora je
ako exekuny titul pre vypratanie bytu a vymoZenie fatlavok viazucich sa k bytu.
Néaklady na spisanie notarskej zapisnice znasa jimeatd’.

. Najomcom zlozena zabezpeka sa pouzije v zmystecl IV ods. 3 tejto zmluvy.
V pripade skotenia ndjmu bytu pda ¢l. 1l tejto zmluvy, ak najomca odovzda
prenajimatiovi byt v zmysle svojho zavazku uvedeného v No&rgapisnici spisanej
notarom so sidlom v Bratislave a fikag prostriedky zo zdbezpeky alebo g’ sa
nepouziju potia ust.Cl. IV ods. 3 tejto zmluvy, bude zabezpeka na jefs@mn( Ziadas
vyplatena nacislo bankového d&u, uvedeného v pisomnom doklade osesdm
podpisom najomcu, najneskér do Siestich mesiacowdmvzdani bytu prenajimdtavi.
Tento doklad nesmie BystarSi ako 5 dni pred datumom vyplatenia dyuania
zabezpeky.

Cl. IX
Zaveretné a prechodné ustanovenia

. Pokid tato zmluva neustanovuje inak, najomnyatz upravuju ustanovenia 8§ 685 — 719
Olcianskeho zakonnika.

. Zmluvné strany sa zavazuju, ze vSetky prava\anposti vyplyvajice z tejto najomne;j
zmluvy budu riadne dodrziavaZmluvné strany budu vSetky spory, ktoré sa tyksimu
bytu, prednostne riaSivzdjomnou dohodou.

. Neoddeliténou s@ag’ou tejto zmluvy je Notarska zapisnica spisana oataso sidlom

v Bratislave ako exekuy titul pre vypratanie bytu a vymoZenie fiadavok viaZucich sa
k bytu a

. Tato zmluva nadobuda platiosiniom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a [innog dinom nasledujucim po dni jej zverejnenia padust. § 47a ods. 1 zak.
¢. 546/2010 Z. z., ktorym sa dap Oksiansky zékonnik v spojeni sust. § 5a zak.



¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciim zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

5. Ndjomn& zmluva je vyhotovena v Styroch rovnogisaz ktorych jeden obdrzi ndjomca
a dva prenajimafe Jeden rovnopis najomnej zmluvy zostava na navanshkrade.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsahu zmluvy m&agorozumeli a na znak suhlasu ju
vlastnorine podpisali.

V Bratislave @a: 14.12.2016 V Bratislaveid: 27.12.2016

Prenajimati
Hlavné mesto SR Bratislava Najomca:
JUDr. Michal Ovsanik, v.r. Tomastas, v.r.

veduci oddelenia najomného byvania
Adriana Krajirova, v.r.



