NAJOMNA ZMLUVA
¢.09-85-0715-16-00
uzavreta v zmysle 8§ 685 a nasl.d@mskeho zdkonnika

Zmluvné strany:

1. Prenajimatd’.  Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
Bankové spojenigeskoslovenska obchodna banka, a.s.
Cislo Gtu (IBAN): SK6875000000000025827303,
BIC(SWIFT): CEKOSKBX ,

ICO: 00 603 481

zastupené JUDr. lvom Nesrovnalom, primatorom
osoba poverena podpisovanim:

JUDr. Michal Ovsanik

veduci oddelenia najomného byvania

(dalej len jprenajimaté”)

2. Ngjomca: Sandra Ficuova, nar.: , ré.:
stav:
(d’alej len,ndjomca“)

Zmluvné strany sa dohodli bez skutkového alebun@io omylu na tomto obsahu
najomnej zmluvyd’alej len ,Zmluva*“:

Cl. |
Predmet najmu

1. Prenajimatk prenechava ngjomcovi za najomné do uzivania jedowey byt |. kategorie,
nachadzajuci sa naulici v Bratislave, orientaéné ¢islo , supisn&islo , bytéislo ,
nadzemné podlazie ( . posch.)pozostavajuci z 1 izby, kuchyne a zakladného
prisluSenstva.

2. Opis prislusenstva bytu sa nachadza v priloh&, ktorou je evidemy list, ktory je
neoddeliténou s@¢ag’ou Zmluvy.

3. Byt je napojeny na centralne ustredné karenie. RySebytné miestnosti, vratane kdpe
su vykurované samostatnym radiatorom. Kuehye vybavend drevenou kuchynskou
linkou s nerezovym drezom a s vodovodnou batérelektrickym sporakom, rdrou
a digestorom. Siag’ou kupéne su Standardné sanitarne vyrobky ako umyvadiva,va
sprcha a vodovodna batéria. WC je samostatné deysided kupkne. Jeho stag’ou je
splachovaci zachod.
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Cl 1l
Rozsah uzivania

Najomca je opravneny predmet najmu, uvedenyl.vl tejto Zmluvy, uzivé len na
byvanie.

Na iny (el ako na byvanie ho mozno uzian s pisomnym suhlasom prenajintiate

V pripade poruSenia sp6sobu a rozsahu uzivaniancgjo je prenajimateopravneny da
mu vypovel’ z najmu podtla ust. 8 711 ods. 1 @lanskeho zakonnika, a to aj v pripade, Ze
tato povinnos porusil prislusnik domacnosti ndjomcu.

Najomca bytu a osoby, ktoré s ndjomcom Zziju v sy domacnosti, maja popri prave
uziva byt aj pravo na uZzivanie spdloych priestorov a zariadeni domu. TaktieZz maju
pravo poZziva plnenia, poskytovanie ktorych je spojené s uZivaloytu.

Cl. 1
Doba najmu

Najom bytu vznika 01.11.2016 a dojedndvasanadobu ur ¢itd-do 31.10.2018.
Najomca ma prednostné pravo na opakované uzawamlievy 0 ndjme bytu n@ roky.
Prenajimatk sa zavazuje k opakovanému uzavretiu najomnej zamiimajomcom na
d’alSie obdobie, za gasného splnenia nasledujucich podmienok:

a) najomca okrem najmu bytu, ktory je predmetom zmuvglalej spna vsetky
podmienky pre pridelenie ndjmu bytu adorislusnych pravnych predpisov,

b) mes&ny prijem najomcu a os6b s nim byvajucich, ktorpehimy sa posudzuja
spolane poda osobitného predpist, nebude prevysova Styriapolnasobok
zivotného minim&® vypositaného pre ndjomcu a osoby, ktorych prijmy sa
posudzujii spokne; pritom mesmy prijem sa vypgta zprijmd za
predchadzajuci kalendarny rok ako podiel tohto nuuij a prislusného gtu
mesiacov, p&as ktorych sa prijem pobera,

c) pocas doby najmu nedoSlo k poruSeniu povinnosti najoayplyvajlcich z tejto
najomnej zmluvy a prislusnych pravnych predpisov,

V pripade, ak ndjom bytu prejde gadzakonnych ustanoveni na ind osobu, ako na
manzela, deti, rodov, za’a alebo nevestu najomcu, ustanovenie odseku 2 ttdriéiu
o predZeni najmu sa neuplatni.

ClIv
Spbsob platenia thrady za najom
a za plnenia poskytované s uzivanim bytu

VySka najomného je stanovena padpatrenia MF SR. 01/R/2008 zo th 23.04.2008

o regulacii cien ndjmu bytov v zneni Opatrenia ME¢S02/R/2008 zo th 25.09.2008.
VySka ranej i mesanej Uhrady za najom bytu a preddavkov na plnenigjesg

s uzivanim bytu je uvedena v evideam liste.

Najomné je urené vo vySke 71,05 € a preddavky na poskytovamenm spojeného

s uzivanim bytudalej len sluzby) su dené vo vySke 112,04 €. Najomca je povinny po
celd dobu trvania namu uhradzamesgne najneskdér do 15. nd prisluSného
kalendarneho mesiaca prenajiniiaté najomné a preddavky na sluzby v dhrnnej vyske
183,09 €.

Najomca je povinny platby uvedené v bode€l31V Zmluvy uhraddzé& prenajimatBovi
poStovou poukazkou, prip. bezhotovostnym prevodaitwz v paiaznom uUstave néslo



9.

U¢tu prenajimatéa vedenom eskoslovenskej obchodnej banke, a.$BAN:
SK6875000000000025827303, BIC-SWIFT:, CEKOSKBX , V$667104000.

V pripade, Ze najomca nespini povinheasredenu l. IV bod 3, je povinny uhradi
prenajimatéovi aj poplatok z omeSkania za kazdyndemeSkania. VySka poplatku
z omeSkania je ustanovena v 8 4 nariadenia vtad§7/1995 Z. z. v zneni neskorSich
zmien a predstavuje 0,5 %o dlZnej sumy za kaZdyaheeSkania, najmenej vSak 0,83 eura
za kazdy i z&aty mesiac omesSkania.

V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie mesmdtary sa Uhrada plati, alebo uvedie
mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z Ohradyude zrejmé, za ktoré obdobie
ngjomca uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré budadau pokryté, opravneny dit
prenajimaté sam; prenajimatespravidla pokryje najstarSiu splatnu patiavku.

Najomca je povinny uhrafliprenajimatiovi skuta@nu cenu za jednotlivé druhy sluzieb,
ktoré prenajimafe poskytuje sam alebo prostrednictvom doddate Skut@nd cenu
sluzieb za zétovacie obdobie vzdy k 31. decembritaje prenajimateprostrednictvom
spravcu v sulade s platnymi pravnymi predpismikuraasledujucom ako rozdiel medzi
zaplatenymi zalohami za jednotlivé sluzby a ichtskuwou cenou. Prenajimdtelorui
vyucétovanie ngdjomnikovi bez zbytoého odkladu po jeho vyhotoveni.

V pripade, ak vyétovanim vznikol nedoplatok, je ndjomca povinny twadi’ najneskor
do 15 dni odo &b dordenia vy®&tovania alebo v tej istej lehote vzniegisomne voi
nemu namietky. Prenajim#itsa zavazuje najneskér do 30 dni od denia namietok
prevert ich opravnenasa o vysledku upovedorthnajomcu. V pripade, ak vgtovanim
vznikol najomcovi realny finamy preplatok, zavazuje sa ho prenajirtidtez zbyténého
odkladu vyplatf najomcovi, ak sa neuplatni postup pmaddseku 10, alebo ak sa ndjomca
s prenajimatéom nedohodli inak. VySSie uvedeny postup plati piipade, ak na zaklade
opravnenych namietok najomcu alebo z inych opoustgich dévodov bude vypracované
opravné vydtovanie, upravujuce vyifiovanie pévodné.

Ak najomca neuhradi prenajimbbei nedoplatky poth ods. 8 v lehote splatnosti, je
povinny zaplati prenajimatBovi poplatok z omeskania ptalods. 5.

10.Prenajimatk je opravneny zapdtat' preplatok z thrad poukazovanych najomcom alebo

preplatok vzniknuty z vytovania s nedoplatkami z predchadzajucich obdolbdrék
vznikli poruSenim povinnosti ndjomcu uvedenyat.WV. ods. 3 a ods. 8 tohtdanku.

11.Dojednany spdsob uhrady najomného a zalohovaniz@tovania cien za sluzby plati,

pokid’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.

12.Prenajimate si zarové vyhradzuje pravo aj v priebehu doby najmu zmewySku

najomného ako aj me&aych zaloh za jednotlivé druhy sluzieb, ak déjdeniene
pravnych predpisov upravujdcich ich ceny alebo akianbude iny dévod (napr. zmena
rozsahu poskytovanych sluzieb, zvySenie cien duaigpod.). Uvedené je prenajimate
opravneny vykona aj jednostrannym pisomnym oznamenim, ato aj pgdsictvom
spravcu domovej nehnudt@osti, v ktorej sa byt nachadza. Najomca sa zagazpjavené
najomné a zalohy plativo vysSke a v lehotach uvedenych v oznameni.”

13.V suvislosti so vznikom najomného tahu k predmetu najmu uhradil najomca

prenajimatéovi pred podpisom naomnej zmluvg. 09-85-0789-14-00 finamu
zabezpeku vo vyske 549,27 Eur, z ktorej:

a.) ¢ag’ finarcnej zabezpeky vo vySke 6 meésgch najomnych, t.j. 426,30 Eur bude
prevedena ako zabezpeka za prenajaty byt k tejttuvdEmna d’alSie obdobie.
Zabezpeka bude sldZzi na zabezpgnie platenia dohodnutého najomného
a dohodnutych preddavkov na sluzby pre pripad werakychkdvek splatnych
poladavok prenajimafta vaii ndjomcovi z titulu najomného vahu a prislusenstva
tychto polfadavok, ako aj Uhrady nakladov na odstranenie gmnijgsh Skod
spbésobenych na byte najomcom alebo osobami, kiovéogte zdrziavaju. V pripade,



7e po riadnom skaeni najmu poth ¢&l. Il Zmluvy doéjde k predzeniu najmu
k tomuto bytu naf'alSie obdobie s tym istym ndjomcom, uz uhradenézadtka bude
prevedena ako zabezpeka za prenajaty byt novoumnaw zmluvou nad’alSie
obdobie.

b.) cag’ financnej zabezpeky presahujucej vysku 6 ndagah ndjomnych, t.j. 122,97 Eur
bude ngjomcovi vyplatena v lehote 15 dni odi@ godpisania najomnej zmluvy na
Gcet najomcu vedeny v Tatra banke, alBAN:SK63 1100 0000 0029 1358 0125
BIC-SWIFT: TATRSKBX, VS: 6667104000

14.V pripade skotenia najmu bytu pda ¢l. V tejto Zmluvy, ak najomca odovzda

prenajimatiovi byt v zmysle svojho zavézku obsiahnutého vmdgej zmluve, bude

zabezpeka na jeho pisomna Ziatagplatena nacislo bankového ¢u, uvedeného

v pisomnom doklade osv&hom podpisom ndjomcu, najneskodr do Siestich mesipo

odovzdani bytu prenajimdtvi. Tento doklad nesmie Bytarsi ako 5 dni pred datumom

vyplatenia vydtovania zabezpeky.

Cl.v
Prava a povinnosti najomcu a prenajimatéa

1. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze svoje prava a postnrvyplyvajuce z Zmluvy budu
vykonava v sulade s Ghanskym zakonnikom.

2. Zmluvné strany deklaruju, Ze k prevzatiu a odovagd@nedmetu najmu nedéjde, ndko
ho ndjomca pred uzatvorenim tejto Zmluvy uzivakéklade najomnej zmluvy uzavretej
S prenajimatiom dha 26.11.2014.

3. Prenajimatk bude zabezgeva’ najomcovi Uplny a neruSeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu. Za tym¢édlom umozni najomcovi uzivaspolané priestory a spotmé
zariadenia domu, ako aj pozivalnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivani
bytu.

4. Najomca je povinny byt udrziavar stave spdsobilom na riadne uzivanie a po &koin
najmu byt protokolarne odovzdlaprenajimatBovi v uzivania schopnom stave,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygiemic md@ovkou. V pripade, Ze do
uplynutia doby n&jmu uvedenejék Il ods. 1 tejto zmluvy neddjde k jej prigeniu
a najomca byt nfalej uziva, najomca je povinny méesa uhradzé prenajimatiovi
Uhradu za uZivanie bytu bez pravneho dévodu vo ery&kdpovedajucej aktualnemu
najomnému a Uhrade zasluzby spojené s uzivaninu, byajneskdor do 15. na
nasledujuceho kalendarneho mesiaca, ato az do prbtokolarneho odovzdania
prenajimatiovi.

5. Najomca je povinny umozfiprenajimatkovi vstup do bytu zadglom vykonania oprav,
dezinsekcie bytu a za@&lom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnasesahu ako
aj za @elom kontroly spésobu a rozsahu uzivania bytu négm Najomca a osoby
tvoriace jeho domacnossu povinni umoziivstup do bytu zamestnancom ministerstva,
prislusného dradu ainych kontrolnych organov Borie vykonu kontroly technického
stavu ngjomného bytu.

6. Drobné opravy v byte a naklady spojené s beznoubadr bytu bude hratlindgjomca
v zmysle nariadenia vlady. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré nsteenia
Olcianskeho zakonnika.

7. N4jomca je povinny bez zbytného odkladu oznamprenajimatgovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré je povinny znaSarenajimatéa umozni ich vykonanie.

8. Ak najomca nesplni svoju povinnbspod’a bodov 4-7 tohto¢lanku, zodpoveda
prenajimatiovi za vzniknutu Skodu.



9. Najomca nesmie vykonav#éez predchadzajuceho suhlasu prenajiraadtavebné Upravy
alebo iné zmeny v byte a dome, a to ani na vlas&kéady. Ndjomca sa zavazuje vsetky
planované Upravy v byte vopred ohtaprenajimatkovi a pri Upravach, ktoré podliehaju
konaniu na stavebnom Urade, vopred predlodzhodnutie stavebného Gradu. V pripade
poruSenia tejto povinnosti, najomca zodpoveda zad$k ktora v dbsledku porusenia
povinnosti podla predchéadzajucej vety vznikne.

Cl. VI
Evidencia prislusnikov doméacnosti

1. V prilohe najomnej zmluvy. 1 (evidenom liste) je uvedeny et osdb Zijucich
s ngjomcom Vv spotmej domacnosti a ich vah k najomcovi wWase uzatvorenia tejto
Zmluvy.

2. Pri zvySeni alebo zniZeni ¢a osob poth odseku 1, ndjomca tuto skémos’ najneskor
do 30 dni odo %R jej vzniku oznami oddeleniu najomného byvania istedfu.
Podmienkou akceptacie oznamenia je prislusny pigoavwereny doklad (rodny list,
rozsudok sudu, sobasny list, amrtny list), potvidenodhlaseni z doteraz uzivaného bytu
od jeho spravcu, pripadne prejav vole osoby, kimao opusa spol@éni domacnas

3. Pri zniZzeni p&tu 0sbdb Zijucich s najomcom v spéiej domacnosti trvajicom dihSie ako
tri po sebe iduce kalendarne mesiace alebo v mjpgidnajomca nebude mbsam byt
po rovnaku dobu uzi¥a(dlhodoby pobyt v zdravotnickom zariadeni, dihagldiecenie,
dihodoby Studijny pobyt, vazba alebo vykon tresthiiatia slobody), je tuto skutoos’
povinny pisomne najneskér do 30 dni od jej vznikadmi prenajimatkovi. V pripade
nesplnenia tejto povinnosti, ako aj povinnosti g v odseku 2 toht@lanku
vzt'ahujlcej sa k zniZeniu pio 0oséb, nebude prenajimBfari vyhotovovani vydtovania
sluzieb za prislusny rok na &sné zniZzenie gtu 0sbb v byte alebo dasnu nemoznds
uzivania bytu ndjomcom prihliatla

Cl. vl
Hrubé poruSenie ndjomnej zmluvy

1. Za hrubé porusenie povinnosti vyplyvajacictégmu bytu, ktoré méa za nasledok vypdve

Z ndjmu bytu zo strany prenajimide sa povaZzuje v zmysle ust. 8 711 ods. 1 pisnd)c),

a g) Olgianskeho zakonnika najma:

§ 711 ods. 1 pism. c)

- ak najomca, alebo ten, kto eenom jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty by
a jeho prisluSenstvo, spélté priestory a spotmé zariadenia v dome, alebo sustavne
narusSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alekastnvikov bytov, ohrozuje
bezpe&nog’ alebo poruSuje dobré mravy v dome,

§ 711 ods. 1 pism. d)

- neplatenie najomného a preddavkov za plneniaypogané s uzivanim bytu po dobu
dihsSiu ako 3 mesiace

- nespristupnenie bytu naomcom prenajif@te za &elom vykonania oprav,
dezinsekcie bytu a zaélom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnomzsahu
ako aj za Gelom kontroly spdsobu a rozsahu uzivania bytu négom

- poruSovanie povinnosti vyplyvajucicktlz VI tejto Zmluvy

- opakované obmedzovanie vykonu prav ostatnychnmzge



- vykonavanie stavebnych Uprav alebo inych podgtétn zmien v byte bez
predchadzajuceho suhlasu prenajifete
- prenechanie bytu alebo jehgasti inému do podnajmu bez pisomného suhlasu
prenajimatéa
§ 711 ods. 1 pism. @)
- ak njjomca vyuziva byt bez suhlasu prenajitiaat@ iné Gely ako na byvanie.

Cl. vl
Zaveretné a prechodné ustanovenia

1. Pokid tato Zmluva neustanovuje inak, najomnyatz upravuju ustanovenia § 685 — 719
Olcianskeho zakonnika.

2. Zmluvné strany sa zavazujd, ze vSetky prava a pogth vyplyvajuce z tejto Zmluvy
budd riadne dodrziavaZmluvné strany buda vSetky spory, ktoré sa tyk&imu bytu,
prednostne rieSivzajomnou dohodou.

3. Zmluvné strany berd na vedomie, Ze nejde o prideldywzicky vd’ného bytu, ale
0 vydanie novej ngjomnej zmluvy po uplynuti dobyjnm& pod’a najomnej zmluvy
uzatvorenej s prenajimditam dha 26.11.2014.

4. T&to Zmluva nadobuda plattosdiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a &innog dnom nasledujucim po dni jej zverejnenia padust. 8 47a ods. 1 zak.
¢.546/2010 Z. z., ktorym sa dia Olktiansky zakonnik v spojeni s ust. § 5a zak.
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacem zmene a doplneni niektorych
z&konov v zneni neskorsich predpisov.

5. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktoryetlen dostane najomca a dva
prenajimate.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsahu Zmluvy riadmeopumeli a na znak suhlasu ju
vlastnorine podpisali.

V Bratislave da: 12.12.2016 V Bratislaveia: 14.12.2016
Prenajimati Najomca:
JUDr. Michal Ovsanik, v. r. Sandra Ficuova.v.

veduci oddelenia ndjomného byvania

1) § 3 z&dkon&. 601/2003 Z. z. o zivotnom minime a o zmene a wmkapl niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov

2) § 2 z&kon&. 601/2003 Z. z. v zneni neskorSich predpisov

3) 812 ods. 4 pism. @akona:. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvaniasacalnom byvani

4) § 4 zakong. 601/2003 Z. z. v zneni neskorSich predpisov



