1.

Zmluva o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena
¢, 28 88 0839 16 00/0099

nzatvorena podla ustanovenia § 50a anasl. a § 151n a nasl.
zékona &. 40/1964 Zb. Obdianskeho zakonnika v zneni neskor§ich predpisov
(d’alej len ,,Budiica zmluva®) medzi nasledujiicimi zmluvnymi stranami:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacidlne namestie &. 1, 814 99 Bratislava
Zastiipené: JUDr. Ivom Nesrovnalom, primétorom

Bankové spojenie: Ceskoslovensk4 obchodné banka, a.s.
Cislo iétw/IBAN: SK 5875000000000025828453

BIC - SWIFT: CEKOSKBX
Variabilny symbol: 28330 16
ICO 00 603 481
DIC: 2020372596

(d’alej len ,,Budiici povinny z vecného bremena“ v prislu§nom tvare)

¢

Obchodné meno: TESCO STORES SR, a.s.

Sidlo: Kamenné nam. 1/A, 815 61 Bratlslava

Zastiipenda: Miroslavou Serentovou a Paviom Melicherom, splnomocnencami
Bankové spojenie: o ) - oo e

Cislo a&tu/IBAN:

BIC - SWIFT:

1CO: 31 321 828

DIC:

SK DPH:

(d’alej len ,,Budiici opravneny z vecného bremena‘ v prislu$nom tvare)

(Budici povinny z vecného bremena a Budici opravneny z vecného bremena spoloCne aj ako
wZmluvné strany“ alebo jednotlivo ,,Zmluvna strana“ v pristuinom tvare)

Clianok I
Uvodné ustanovenia

Buduci povinny z vecného bremena je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajicich sa v k. 4.
PetrZalka, obec Bratislava - mestskd Cast’ Petrzalka, okres Bratislava V, vedenych Okresnym iradom
Bratislava, Katastrdlnym odborom, ato pozemku parcely registra ,,C*“ KN, parc. & 1741/17 —
zastavané plochy a nédveria, vo vymere 38 m?, ktory je evidovany na LV &. 2159 (dalej len ako
,,Pozemok 1741/17“) a pozemku, parcely reglstta »C° KN, parc. ¢ 1742/123 — ostatné plochy,
vo vymere 68 m? ktory je evidovany na LV &. 4833 (dalej len ,,Pozemok 1742/123“ a spolu
s Pozemkom 1741/ 17 d'alej aj ako ,,Budiici zat’azen)" pozemok®).

Budici opravneny z vecného bremena je vylunym vlastnikom nehnutePnosti — stavby, oznatenej na
liste vlastnictva ako ,Hypermarket®, so sipisnym &islom: 3507, ktord je postaveni na pozemku,
parcele registra ,,C* KN, parc. 8. 1742/1 — zastavané plochy a nadvoria, o celkovej vymere 17 015 m?,
k. 0. PetrZalka, obec: Bratislava ~ mestska ¢ast’ PetrZalka, okres: Bratislava V., evidovan4 na LV &.

1906, ktory je vedeny Okresnym tradom Bratislava, Katastralnym odborom (d’alej len ,,Budiica
opravnend nehnutel’nost’™ v pristuinom tvare). Za vecnilfpravnu spravnost zodpoveda

s
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Buduci Opravneny mé zaujem vybudovat v lokalite vktorej sa nachddza Budica oprévnend
nehnutelnost’ nakupni galériv stym, Ze realizdcia tejto stavby nakupnej galérie je podmienend
vybudovanim nového vyjazdu z existujiceho parkoviska pri Budicej opravnenej nehnutelnosti na
Panénsku cestu ,RozSirenie existujiceho hypermarketu TESCO — PetrZalka o ndkupnt galériu
a vonkajSiu gastro jednotku — Nové pripojenie parkoviska sever na Panénsku cestu” (d’alej len
,yStavba“ v prislu§nom tvare), pri€om na Stavbu bolo prislu$nym stavebnym tiradom dria 18.11.2014
vydané Uzemné rozhodnutie &. 6440/2014/10-UKSP/Br-27, ktoré nadobudlo prévoplatnost’ diia
17.12.2014 (dalej len ,,Uzemné rozhodnutie” v prx’sluénom tvare). Rozhodnutim Mestskej casti
Bratislava — PetrZalka, ako prislusného stavebného uradu & 6478/2016/10-UKSP/Br-12, zo dia
28.06.2016 (dalej len ,Rozhodnutie o prediZeni UR* v prislu§nom tvare) bola platnost’ Uzemného
rozhodnutia predizend o dalie dva roky odo diia nadobudnutia préavoplatnosti Rozhodnutia

o predizeni UR.

Nakolko &ast’ navrhovanej Stavby zasahuje do pozemkov vo vylunom vlastnictve Budiceho
povinného z vecného bremena a tieZ s prihliadnutim na podmienku Uzemného rozhodnutia, v zmysle
ktorej Budiici povinny z vecného bremena Ziadal do doby vydania stavebného povolenia na Stavbu
doriesit’ vztah k pozemkom dotknutym Stavbou ziskanim tzv. iného préva k pozemkom v zmysle
prislusnych ustanoveni stavebného zakona, sa Zmluvné strany dohodli na uzavreti tejto Buducej
zmluvy.

Clénok Il
Predmet Budiicej zmluvy

Predmet tejto Budﬁcej‘ zmluvy tvori dohoda Zmluvnych strén, Ze po splneni podmienok uvedenych
v tejto Budticej zmluve uzatvoria v dohodnutom &ase, na Yarchu Budtceho zat’aZzeného pozemku:

Zmluvu o zriadenf vecného bremena $pecifikovaného v €l. IV bode 1 tejto Budicej zmluvy (d’alej len
wZmluva“ v prisluSnom tvare) a to podl'a podmienok a Specifikacii uvedenych v tejto Buduce;j
zmluve.

Clanok III
Podmienky uzatverenia Zmlav

Budtci povinny z vecného bremena sa tymto zavizuje uzatvorit' v lehote podla ¢l. IIT ods. 3 tejto
Budicej zmluvy s Budlcim opravnenym z vecného bremena Zmluvu, zatazujicu Budici zat'aZeny
pozemok, s obsahom uvedenym v €lanku IV. bodoch 1, 3, 4, 5 a 7 tejto Budicej zmluvy, ato na
zdklade pisomnej vyzvy Budiiceho opravneneho Z vecneho bremena doru¢enej Budicemu povinnému

zvecného bremena po dokondeni Stavby, najneskér viak ku ditu podania navihu na vydanie
kolauda&ného rozhodnutia na Stavbu prisluinym stavebnym aradom.

Buduci povinny z vecného bremena sa zavézuje uzatvorit’' s Budicim opravnenym z vecného bremena
Zmluvu najneskér do 60 pracovnych dnf odo dila doru€enia predmetnej vyzvy Budicemupovinnému

z vecného bremena podla ods. 1 tohto ¢lanku tejto Budiicej zmluvy.

3. Zmluvné strany uzatvoria Zmluvu s obsahom uvedenym v bodoch 1 tohto &lanku tejto Budtcej

zmluvy, s vynimkou doplnenia nasledovnych udajov a zmien pred resp. pri podpise Zmluvy:

a) doplnenie v3etkych Udajov aslovnych spojeni, ktoré boli zdmerne ponechané nedoplnené pri
podpise tejto Budicej zmluvy, resp. boli uvedené v hranatych zatvorkéch, ato podl’a aktualneho
stavu v Case uzavretia Zmluvy,




b) doplnenie alebo nevyhnutné zmeny tdajov v obsahu Zmluvy a/alebo jej priloh tak, aby odrazali
skutodny stav (napr. zmenu $tatutarnych organov, zmenu oznaceni predmetnych pozemkov); a/alebo

¢) implementécia poZiadaviek resp. podmienck vyZadovanych na zaklade rozhodnuti prisludnych
orginov verejnej moci, resp. zmeny pristusnych pravaych predpisov.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravo zodpovedajiice vecnému bremenu podla tejto Budicej zmluvy sa
zriadi za odplatu urfenti znaleckym posudkom, ktory bude zabezpeleny zo strany Budticeho
opravneného z vecného bremena a bude v Zmluve urdena ako odplata za zriadenie vecného bremena
na zaklade Zmluvy. Vyhotoveme znaleckého posudku zabezpe&i Budtci povinny z vecného bremena
na naklady Budiceho oprévneného z vecného bremena. Z odplaty za zriadenie vecného bremena na

- zéklade Zmluyy_ urdenej znaleckym posudkom sa odpodita vyska predbeZnej odplaty podla €l. III
ods. 5 tejto Budicej zmluvy. V pripade, ak vyska odplaty ur€end znaleckym posudkom bude niZSia
ako predbeznd odplata vhradend v zmysle ods. 5 tohto ¢lanku Budicej zmluvy, zavizuje sa Buduci
povinny z vecného bremena uhradit’ rozdiel (po odpoéitani ndkladov na vypracovanie znaleckého
posudku, ktoré v kazdom pripade znéSa Budiici opravneny z vecného bremena), a to v lehote do 45

dni odo dita G&innosti Zmluvy.

5. Budfci opravneny z vecneho bremena je povinny uhradit’ Budicemu povinnému z vecného bremena
predbe?ni odplatu za zriadenie vecného bremena podla Zmluvy stanoveni podFa Rozhodnutia
pmnatora hlavného mesta SR Bratislavy &. 33/2015, zo diia 16.12.2015, ktorym sa stanovuju ceny
pren4jmov a ceny predbenej odplaty za vecné bremeno v ce]kovej vyske 4 587,78 Eur (priloha ¢. 4
rozhodnutia zéber 38 m? zastavand plocha suma 94,60 eur/m® a zéber 68 m® ostatn plocha suma
82,07 eur/m” zniZend na 50%) do 30 dni od nadobudnutia tGinnosti tejto Budicej zmluvy na et
Buduceho povinného z vecného bremena vedeny v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s., €. Gétu: (
IBAN ) SK 5875000000000025828453 BIC - SWIFT CEKOSKBX, vanabxlny symbol:
¢.2888083916 =~ - _

Clanok IV.
NaIezntostl buduclch zmliiy o zriadeni vecneho bremena

1. Buddci povinny z vecného bremena sa ako vyluény vlastnik Budiceho zataZeného pozemku touto
Buducou zmluvou zavézuje uzatvorit’ Zmluvu, ktorou sa zriadi vecné bremeno ,,in rem* v rozsahu
zat'azujicom Budici zataZeny pozemok, spocivajuce v povinnosti Budiceho povinného z vecného
bremena strpiet’ vjazd, vyjazd, prechod a prejazd cez Buduci zataZeny pozemok a to osobnymi,
ndkladnymi ainymi motorovymi vozidlami ato najmd, ale nielen vozidlami zidsobovania
a stavebnf/mi mechanizmami za uéelom vykondvania udrzby, oprav, rekonstrukénych a stavebnych

~ préc, ato v prospech ktoréhokol'vek vlastnika, alebo spoluvlastnika Buduce_] opravnenej

- nehnutelnosti, ako aj d’alich osdb, ktoré st zmluvnymi partnermi, doddvatelmi, zdkaznikmi
vlastnika, alebo spoluvlastnika Buducej opravnenq nehnutelnosti, resp. osob, ktoré maJu pravo na
zéklade stihlasu vlastnika Buducej oprévnenej nehnutelnosti, resp. jeho zmluvnych partnerov Budiicu
opravnent nehnutelnost’ uZivat' (dalej len ,,Vecné bremeno ).

2. Vecné bremeno podra &l. IV ods. 1 tejto Budficej zmluvy sa zriadi in rem a bude zat azovat’ Budfci
zataZeny pozemok v celom rozsahu, - - .

T3 Prava zodpovedajiice Vecnéiiu brémenu in rem podla Zmluvy budi prechadzai s vlastnictvom
Budtcej opravnenej nehnutel'nosti na akéhokol'vek nadobidatel'a Budiicej opravnenej nehnutel'nosti.

4, Zmluvné strany sa dohodli, Ze Vecné bremeno bude zriadené¢ na dobu neurita.

5. Spravny poplatok za vklad Vecného bremena do katastra nehnutelnosti bude znéSat’ Buduci

opravneny z vecného bremena. . ’
Za vecntforavay spravenst zodpoveda
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Navrh na zépis Vecného bremena do katastra nehnutel’nosti na zdklade Zmluvy podéd povinny
z vecného bremena po zaplateni odplaty za zriadenie vecného bremena podla ¢l. III ods. 4. tejto
Buducej zmluvy.. Na zanik Vecného bremena sa vzt'ahuje ustanovenie § 151p zakona &. 40/1964 Zb.
Obgianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Obgiansky zdkennik*). Budiici
povinny z vecného bremena bude oprdvneny jednostranné odstipif od Zmluvy , ak vykonom
Vecného bremena podfa danej Zmluvy bude vzmkat’ Buducemu povmnemu z vecného bremena
neprimerand Skoda.

V pripade oneskorenej platby predbeznej odp]aty podl’a &lanku T bodu 5 tejto Budicej zmluvy sa
Budci opravneny z vecného bremena zavizuje zaplatit’ aj zmluvnit pokutu vo vyske 0,05 % z dlZnej
sumy za kaZdy aj zalaty tyZdeii omeskania. Tymto ustanovenim nie su dotknuté ustanovenia § 517
ods. 2 a § 545 ods:2 Obg&ianskeho-zdkonnika a Buduci povinny z-vecného bremena bude opravneny
poZadovat’ popri plneni aj droky z omeskania, ako aj ndhradu Skody spdsobent nezaplatenim dlZnej
¢iastky vo vyske presahujticej vysku zmluvnej pokuty.

- Cldnok V..
Vyhlasenia a zavizky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Budici povinny z vecného bremena nie je opravneny podas platnosti
a udinnosti tejto Budiicej zmluvy previest’ na tretiu osobu ani inak zataZit' v prospech tretej osoby
Budici zataZeny pozemok bez predchédzajuceho p1somného suhlasu Budiceho opravneného
z vecného bremena.

Budici opravneny z vecného bremena bol obozndmeny so stanoviskami odbornych utvarov
Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy k zriadeniu budtceho vecného bremena, a to so subornym
stanovisko za sekciu dopravy zo dita 1.6.2016, so stanoviskom oddelenia izemného rozvoja mesta zo
diia 1.6.2016, so stanoviskom oddelenia spravy komunikécii zo diia 3.6.2016, stanoviskom oddelenia
Zivotného prostredia a mestskej zelene zo difa 8.6.2016 a stanoviskom technickej infraStruktiry zo
dia 1.6.2016; bene tleto stanov1ska na Vedonne a zavazu;e sa dodrZiavat podmienky v nich
stanovené. '

Clanok VI
’ OSobitné uSt;movenia

~ Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny vzt ah zalozeny touto Buducou zmluvou sa konéi:

a) uzatvorenim Zmluvy,

'b) pisomnou dohodou Zmluvnych strdn a to ku ditu urenému v tejto dohode.
-.-¢)...odstiipenim . od tejto. Budiicej_zmluvy zo strany Buduceho povinného z vecného bremena, ak

Budtici opravneny z vecného bremena neuhradi predbeZnt jednorazovii odplatu podla €lanku III
ods. 5. tejto Budficej zmluvy a to ani po marnom uplyﬁuti dodatoénej lehoty, ktora nesmie byt
kratSia ako 15 dni odo diia doruceme pxsomnej vyzvy Budlcemu opriavnenému z vecného
bremena.

Odstiipenie od Buduce; zmluvy je néinné dnom doruéema prejavu o odstupem dxuhej Zmluvnej

- strane.

1.

Clanok VII
ZAveretné ustanovenia

K zmene podmienok dohodnutych touto Budicou zmluvou mdZe dojst’ len na zéklade Vzéjomnej
dohody Zmluvnych stran formou pisomného dodatku, alebo ak to bude vyplyvat’ zo zmlen a
doplnkov platnych vseobecne zaviaznych pravnych predpisov.




.. bremena, - —

Ku dttu uzavretiu tejto Buducej zmluvy je vyluénym vlastnikom Budtcej oprdvnenej nehnutelnosti
Budtci opravneny z vecného bremena. V pripade zmeny v osobe vlastnika Budicej opravnenej
nehnutel'nosti alebo jej dasti po uzatvoreni tejto Budicej zmluvy prejdu prava a povinnosti
prislu$ného Budticeho opravneného z vecného bremena z tejto Budiicej zmluvy v prislu§nom rozsahu
na nového vlastnika/spoluvlastnika Budiicej oprdvnenej nehnutelnosti (dalej len ,,Nadobiidatel*), ak
bude medzi Budicim opriavnenym z vecného bremena, ktory bude v &ase zmeny vlastnictva
Zmluvnou stranou -tejto Budicej zmluvy (d’alej-len-;Prevadzajici®) a Nadobudatel'om uzatvorena
Dohoda o prevode prav -a povinnosti z tejto Budicej zmluvy (d’alej len ,,Dohoda“). Vodi Budicemu
povinnému z vecného bremena takyto prevod prav a povinnosti nadobudne uéinnost’ ditom, ku
ktorému bude Budicemu povinnému z vecného bremena dorutend Dohoda s overenymi podpismi

“opravaenych zastupcov Pre ““'dzajuceho a Nadobudatel'a, pri¢om prilohu Dohody musi tvorit’ original

Listu vlastnictva, zktorého musi byt nepochybne zrejmd zmena v osobe vlastnika Budtcej
oprévnenej nehnutelnosti alebo jej asti na Nadobudatel'a, §im sa Nadobudatel’ dostane do pravneho
postavenia Giéastnika tejto BuduceJ zmluvy v pravnom postavem Buduceho opravneneho z vecného
bremena. : R

Pre pravne vztahy touto Budicou zmluvou zvla$t neupravené platia prisluiné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika a ostatnych platnych vSeobecne zavdznych pravnych predpisov Slovenskej
republiky. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkolvek sporov vyplyvajicich z tejto
Budtcej zmluvy alebo vzniknutych na zéklade tejto Budicej zmluvy sa zavézuju tieto spory vyriesit'
vzéjomnou dohodou. Pokial’ neddjde k tejto dohode, bude ich rieSenie v pravomoci pristu$nych
slovenskych stidov za pouZitia slovenského prava.

V pripade, Ze niektoré ustanovenia tejto Budicej zmluvy sii alebo sa z akéhokol'vek dovodu stanti
neplatné, neudinné alebo nevynititeIné (obsolétne), nemd to a ani to nebude mat’ za ndsledok
neplatnost, netdinnost alebo nevynititeI'nost” ostatnych ustanoveni Budiicej zmluvy. Zmluvné strany
si povinné v dobrej viere rokovat, aby bolo neplatné, neu€inné alebo nevynutitelné ustanovenie
pisomne nahradené inym ustanovenim, ktorého vecny obsah bude zhodny alebo o najviac podobny
ustanoveniu, ktoré je nahradzované, priCom Gdel a zmysel zmluvy musi byt zachovany. Do doby,
kym takdto dohoda o nahraden{ ingm ustanovenim nebude uzavrets, rovnako vsak aj pre pripad, Ze k
nej neddjde vbbec, sa na nahradenie neplatného, neddinného alebo nevynititeného ustanovenia
pouZijii iné ustanovenia Budicej zmluvy a ak také nie sil, potom také ustanovenia prisluinych
pravnych predpisov, ktoré zodpovedaju kritéridm podla predchadzajticej vety.

Tato Budiica zmluva sa vyhotovuje v 10-ich rovnopisoch s platnost’ou originalu, z tohto 8 vyhotoveni
pre Budiceho povinného z vecného bremena a 2 vyhotovenia pre Buduceho opravneného z vecného

Tato Budica zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisania obidvoma Zmluvnymi stranami
a udinnost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia podl'a ustanoveni § 47a ods. 1 Obgianskeho
zékonnika v spojeni s ustanovenim § S5a zdkona & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k

informéciam—a—o—zmene a doplnenf niektorych zdkonov (zdkon ¢ slobode informécii) v zneni
neskor§ich predpisov.

Za vecnifpravnu sprévposf zodpoveda

.........................................
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7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze Budicu zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni a za népadne
nevyhodnych podmienok aich zmluvnid volnost’ nie je obmedzend. Zmluvné strany si zmluvu
precitali, s jej obsahom sa oboznamili a porozumeli mu, nemaju proti obsahu a forme Ziadne namietky

a vyhrady, ¢o potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi.
8. Prilohy tejto Buducej zmluvy st jej neoddelitenou sucastou.

1011, 201

V Bratislave, dffia .......oevererenne. .. "V Bratislave, dfig ......coovveeeeeiennne

Budfci povinngZ vecného bggmena: < Budtci oprdvneny z vecného bremena: . .
Hlavné mestfySR Bratisl - TESCO STORRY §R, a.s.

< o e N AR T
: I%@vﬁ@ : : . Pavel Melicher

sitdtor e, . .o .- splnomocnenec

‘Miroslava Serendova .~
splnomocnenec




