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Znalec: Ing. Barbara Chamulovd, PhD.

Cislo posudku: 50/2016

I. UOVODNA CAST

A4

1.1 Uloha znalca:

Stanovenie hodnoty nehnutelnosti pozemku registra "C'" KN, parcelné ¢islo 23026/10 -
zastavané plochy vo vymere 4 m?, ako ast’ pozemku registra "E" parc. ¢. 1974/3 v zmysle GP ¢.
20/2002 v k.a. Staré Mesto, obec BA-m.¢. Staré Mesto, okres Bratislava 1., v zmysle Prilohy ¢. 3
vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich

zmien.

1.2 Datum vyziadania posudku: objednavkou pisomnou ¢. OTS1602207 zo dia 21.09.2016.

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici pre stanovenie technického

stavu): ku dnu obhliadky 02.11.2016

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutePnost’ alebo stavba ohodnocuje:
ku dnu obhliadky, diia 02.11.2016.

1.5 Podklady na vypracovanie posudku :

1.5.1 Dodané zadavatePom :

P.
¢. Doklad original/képia
1 | Objednavka ¢. OTS1602207 zo dna 21.09.2016 vystavena kopia
Hlavnym mestom SR Bratislava - oddelenie majetkovych
vzt'ahov, Primacidlne ndmestie 1, 814 99 Bratislavaq
2 | Geometricky plan GP. ¢ 20/2002 kopia
3 | Situdcia SirSich vztahov képia

1.5.2 Ziskané znalcom :

Zaznam z obhliadky

Vypis z katastra nehnutelnosti pre parcelu ¢islo 23026/10, vytvoreny z verejného
internetového portdlu katastra nehnutelnosti dia 08.11.2016, aktualizdcia udajov dna

07.11.2016.

List vlastnictva €. 8925 pre pozemok parc. €. 1974/3 - ¢Ciasto€ny, informativny,
vytvoreny z verejného internetového portdlu katastra nehnutelnosti dia 08.11.2016,

aktualizdcia uidajov dna 07.11.2016

Koépia katastrdlnej mapy — informativna, vytvorend z verejného internetového portdlu

katastra nehnutel'nosti zo dna 08.11.2016.

1.6 Pouzity pravny predpis:

= Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni

niektorych zdkonov, v zneni neskorSich predpisov.

= Vyhldska MS SR ¢.

neskorSich zmien.

»  Vyhlaska MS SR ¢.626/2007 Z.z., ktorou sa meni a dopiiia vyhlaska MSSR &. 492/2004 Z.z.

o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni
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Vyhldska MS SR ¢.605/2008 Z.z., ktorou sa meni a dopiiia vyhlaska MSSR ¢&. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky ¢.626/2007 Z.z.

VyhlaSka MS SR ¢€.254/2010, ktorou sa meni vyhldaSka MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku, v zneni neskorSich predpisov.

1.7 DalSie pouZité pravne predpisy a literatira:

VyhlaSka MS SR €. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykondva zdkon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
tlmo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, v zneni neskorSich
zmien.

Vyhlaska MS SR ¢. 491/2004 Z.z. o odmendch, ndhraddch vydavkov a ndhraddch za stratu
Casu pre znalcov, tlmoc¢nikov a prekladatel’'ov, v zneni neskorSich zmien.

Vyhldska MS SR ¢.500/2005 Z.z., ktorou sa men{ a dopiiia vyhlaska MSSR &. 490/2004
Z.z., ktorou sa vykondva zdkon €. 382/2004 Z .z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'ov a
o zmene a doplneni niektorych zdkonov.

Vyhl4ska MS SR ¢.400/2006 Z.z., ktorou sa meni a dopiiia vyhlaska MSSR ¢. 491/2004 Z.z.
o odmendch, ndhraddch vydavkov a ndhradich za stratu Casu pre znalcov, tlmoc¢nikov a
prekladatelov.

Vyhlaska MS SR ¢.534/2008 Z.z., ktorou sa meni vyhldSka MS SR €.490/2004 Z.z., ktorou
sa vykondva zdkon ¢.382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmocnikoch a prekladatel'ov a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni vyhlasky ¢.500/2005 Z.z.

VyhlaSka MS SR ¢€.565/2008 Z.z., ktorou sa meni vyhldaska MS SR ¢.491/2004 Z.z., o
odmendch, ndhradich vydavkov a ndhraddch za stratu ¢asu pre znalcov, tlmoc¢nikov a
prekladatel'ov v zneni vyhlasky ¢.400/2006 Z.z.

Vyhlaska MS SR ¢. 33/2009 Z. z., ktorou sa meni vyhldska ¢. 490/2004 Z. z., ktorou sa
vykondva zdkon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov.

VyhlaSka MS SR ¢. 34/2009 Z. z., ktorou sa meni vyhlaska €. 491/2004 Z. z. o odmendch,
ndhraddch vydavkov a ndhraddch za stratu Casu pre znalcov, tlmocnikov a prekladatel'ov v
zneni neskorSich predpisov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Zilinskd univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

Zakon ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom pldnovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich
predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou
sa vykondva zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (katastralny zdkon) v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 647/2004 Z.z.,
ktorou sa meni a doplia vyhlaska &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykondva zikon NR SR ¢&.
162/95 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zdpise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam
(katastralny zdkon) v zneni zdkona ¢. 173/2004.

Vyhlaska &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statistickd klasifikdcia stavieb.

Dungel K.: Kataster nehnutel'nosti, vydala STU v Bratislave, Stavebna Fakulta, USZ v roku
2003.

Zakon ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov anebytovych priestorov v zneni neskorsich
zmien a doplneni.

Majdich, D.: VSeobecnd hodnota stavieb a pozemkov, STU v Bratislave, Stavebna fakulta,
ISBN 80-227-2433-5, v roku 2006

1.8 Osobitné poziadavky zadavatel’a : Nie su.

1.9 Pravny ikon na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’: Prevod nehnutel'nosti

Strana 3
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I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

1. VSeobecné udaje:

a) Vyber pouzitej metodiky:
Priloha €. 3 vyhlaSky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Vypocet vSeobecnej hodnoty je urobeny metédou polohovej diferencidcie. Vypocet
vSeobecnej hodnoty porovndvanim nie je mozné vykondvat’, pretoZe pre dany typ nehnutelnosti
nemam k dispozicii preukdzate'né a hodnoverné podklady pre porovnavanie. Kipnopredajné ceny
nehnutelnosti v lokalite uvddzané v realitnych kanceldridch nie si preukdzatelnym podkladom,
ktory by nasvedCoval o skuto¢nom zrealizovani predaja nehnutel'nosti, teda aj o vSeobecnej hodnote
nehnutelnosti. Prehl'ad pontk realitnych kancelarii vypovedd okrem ponidkanej ceny, o dobe
nehnutel'nosti na trhu, tieZ o duplicite ponidkanej nehnutel'nosti za uvddzané kupnopredajné ceny.
V ponukovych cendch je v mnohych pripadoch zahrnutd provizia sprostredkovatela, pri réznych
typoch nehnutel'nosti je podiel ceny na pozemku nejasny.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov
publikovanych v Metodike vypoctu vsSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, ktord vydala
Zilinskd univerzita v roku 2001, ISBN 80-7100-827-3. Tieto ukazovatele sa povaZuji za katalégy
ur¢ené ministerstvom.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :

V zmysle vypisu z katastra nehnutelnosti zo dna 08.11.2016 sa jednd o nehnutelnost
zapisand v evidencii katastra nehnutelnosti, obec BA-m.¢. Staré Mesto, okres Bratislava I, v
katastralnom dzemi Staré Mesto, nasledovne:

Parcela registra ,,C* evidovana na katastralnej mape

Parcel . n Druh | Umiestne . List
‘ Vymer Spdsob . Pravny
né Druh pozemku e chr. nie , mapy
- avm?2 vyuZzitia vztah
Cislo nehn. | pozemku
23026/ 4 Zastavané plochy 15 1 5 30021
10 a nddvoria
Legenda:

Spdsob vyuzivania pozemku:

15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytovd budova oznacend stipisnym ¢islom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Pravny vztah:

5 - Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku (pozemkoch)
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Stavby
Stpisné Na parcele Druh . PP
Cislo Cislo stavby Popis stavby Iny tdaj
4371 23026/10 10 Rodinny dom pozemok
nevysporiadany

List vlastnictva k danej nehnutel’nosti nezalozeny

V zmysle listu vlastnictva €. 8925 - ¢iasto¢ného z katastra nehnutel'nosti zo dna 08.11.2016
sa jednd o nehnutel'nost’ zapisand v evidencii katastra nehnutel'nosti, obec BA-m.¢. Staré Mesto,
okres Bratislava I, v katastralnom uzemi Staré Mesto, nasledovne:

Parcely registra ,,E¢ evidované na mape urc¢eného operatu

Pavr/celne Vymera Druh pozemku Povodné k. 4. Pocet €. Umiestnenie
¢islo v m2 [8[6) pozemku
1974/3 219 Ostatné plochy 0 1
Legenda:

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

*%* ostatné parcely nevyziadané ***
Cast’ B: Vlastnici a iné opravnené osoby 5
Por. €. Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné ¢islo (ICO) a miesto
trvalého pobytu (sidlo) vlastnika
Ucastnik pravneho vztahu: vlastnik 5
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne ndm. 1, Bratislava, PSC 814 99, SR
ICO:

Spoluvlastnicky podiel: 171

Poznamka: vid’ podl'a LV na prilohe
Cast’ C: Tarchy: vid’ podl'a LV na prilohe
Iné ddaje: vid’ podl'a LV na prilohe

Poznamka:
Bez zapisu.

c) deaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia :

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 02.11.2016 za ucasti znalca. V ramci
miestneho Setrenia bol dita 02.11.2016 vykonany zdznam vybavenia ohodnocovaného pozemku.
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d) Porovnanie technickej dokumentacie stavieb a nehnutel'nosti so skuto¢nym stavom:
Projektovd dokumenticia nebola poskytnutd. V ramci obhliadky bolo vykonané zistovanie
skutkového stavu ohodnocovanej nehnutelnosti. Skutkovy stav je zaznamenany v Casti popis
nehnutelnosti.

e) Porovnanie pravnej dokumentacie stavieb a nehnutel’nosti so skuto¢nym stavom:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané ddaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutocnym
stavom. Pradvna dokumentdcia bola k dispozicii v rozsahu: vypis z katastra nehnutel'nosti k parcele ¢.
23026/10, list vlastnictva €. 8925 k pozemku registra "E" parc. ¢. 1974/3, kdpia katastrdlnej mapy
pre pozemok registra "C" KN parc. ¢. 23026/10 a pre pozemok registra "E" parc. ¢. 1974/3,
geometricky plan GP 20/2002, situdcia SirSich vztahov. Na vypise z katastra nehnutelnosti je
vy§pecifikovany pozemok parc. &. 23026/10 o vymere 4 m” - zastavané plochy a nadvoria, ktory je
umiestneny v zastavanom uzemi obce, vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na
tomto pozemku. Na pozemku je postavend stavba supisné ¢islo 4371 - rodinny dom, ale pozemok v
zmysle tohto vypisu nie je vysporiadany. Na liste vlastnictva ¢. 8925 je okrem iného deklarované
vlastnictvo k pozemku registra "E" parc. & 1974/3 o vymere 219 m? evidovaného ako ostatné
plochy, ktory je vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislava. Z tohto pozemku je v zmysle
geometrického planu GP & 20/2002 navrhnuté odé&lenenie &asti pozemku vo vymere 4 m? v prospech
novovytvorenej parcely ¢. 23026/10. Pravna dokumentécia je v sulade so skutkovym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych nehnutel’nosti, ktoré si predmetom ohodnotenia:

= pozemok registra "C" KN parcelné ¢islo 23026/10, k.4. Staré Mesto, obec BA-m.¢. Staré
Mesto, okres Bratislava I, o vymere 4 m>

g) Vymenovanie jednotlivych nehnutel'nosti, ktoré nie si predmetom ohodnotenia: nie si

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

Obec Bratislava je najvacsim a sucasne hlavnym mestom Slovenskej republiky a spadd do
Bratislavského kraja. Je to sidlo vlady, prezidenta a parlamentu, centrum kultdry a vzdelanosti, sidlo
univerzit, centrum histérie a umenia, ako aj biznisu, mesto pracovnych prilezitosti a ndkupnych
moznosti, zdbavy a sluzieb. V meste je vybudovand kompletnd technickd infraStruktira. M4
medzinarodnu vlakovu, autobusovi i leteckd dopravu. V rdmci mesta premdava mestskd hromadnd
doprava, ktord spdja jednotlivé okresy a mestské Casti. Bratislava m4 pit’ okresov a 17 mestskych
Casti. Podl’a Statistickych ddajov z roku 2004 ma Bratislava v stcasnosti 426 tisic obyvatelov a
rozlohu 367,6 km®. LeZi v nadmorskej vyske od 126 m n. m. (Cunovo) po 514 m n. m. (Devinska
Kobyla). Jednym z okresov je Bratislava 1, ktory ma iba jednu mestsku ¢ast’ a to Staré Mesto.

Staré Mesto je Cast’ Bratislavy, v ktorej sa nachadza historické centrum mesta, ndbrezie Dunaja a
hradny vrch. Centrum mesta je mestskou pamiatkovou rezervéaciou. Tato mestska Cast’ ma rozlohu
9,6 km* a Zije tu 52 375 obyvatelov (ddaje z roku 2011). Staré Mesto mdZeme rozdelit’ do Styroch
oblasti, na zdpadnu, severnd a vychodnu cast' a na Bratislavské nédbrezie. Zapadna cast’” Starého
Mesta sa liSi od jeho ostatnych Casti. Rozklada na viSkoch malokarpatského predhoria, zastavanych
najmi vilovou zastavbou. Bratislavské viSky z juhu ohranicuje strmy svah zvazujuci sa k Dunaju.
Podobne vyrazna je aj ich zdpadnd hranica, ktorou je Mlynskd dolina. Severné ohranicenie
Bratislavskych viskov tvori dopravna komunikécia vyuzivajica Lamacski branu, zniZeninu juznej
Casti Malych Karpat. Na vychode tito bratislavskd vilovd oblast’” pozvolne klesd k Palisdidam a
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historickému centru Bratislavy. Na plochom vrchu na jej juhovychodnom okraji sa
nachddza Bratislavsky hrad. Na vychodnych a juznych svahoch hradného kopca sa
rozprestiera Podhradie. Tato Cast’ sa vyznacuje k'udnym kultivovanym Zivotnym prostredim.

Ohodnocovand nehnutel'nost’ sa prdve nachddza v zdpadnej Casti Starého Mesta, v zastavanej Casti
obce, prevazne v zdastavbe existujucich rodinnych domov a vil. Pozemok mad moZnost’ napojenia na
vetky inZinierske siete. OvzduS$ie v okoli nehnutel'nosti je bez vicsich poskodeni, nehnutelnost’ sa
nachddza v kl'udnom prostredi, napriek tomu, Ze ned’aleko sa nachddza most Lafranconi, ktory je
dial'nicnym mostom spdjajicim pravy a lavy breh Dunaja. K nehnutelnosti je priamy pristup z
asfaltovej komunikécie, dotyka sa verejnej komunikacie - Révovej ulice. Nehnutel'nost’ sa nachadza
v lokalite s vel'mi dobrou dostupnostou autobusmi a elektrickami k obchodnej sieti, do
zdravotnickych zariadeni i iradov, $kol, centrum mesta. Lokalita je v Casti obce, kde je momentélne
dopyt po nehnutelnostiach v zvySeny oproti ponuke. Parkovanie v okoli je uspokojujice.

=
@Ré\ro\iﬁ 4371729
02
¢ o
Lafranceni 3 B ey
65 | M Nase Hospoda Machnac 7 I\;ﬂcr'wtiiolrja\
Bratislava-Mlynska - \-’ysokoémls_«}'f 1segrad Fund
dolina Sportovy Klub FTVS.. i~ Apartmany Lafranconi o
m The Kos
i Sorea Reg
E3
]
Vyskumny ustav
vodného hospodarstva
] Park kuttiry B B

Volejbalovy klub
policie Bratislava

b) Analyza vyuzitia nehnutel’nosti:

Ohodnocovand nehnutel'nost’ je urend svojim stavebno-technickym charakterom na vystavbu
malopodlaZnej zdstavby obytného tzemia - rodinnych domov a bytovych domov do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajicich nevyhnutnych zariadeni. Na ohodnocovanom pozemku je postavend
stavba - rodinny dom supisné ¢. 4371. Predpoklad vyuZitia je len na byvanie. Nenachddzaji sa tu
priemyselné objekty a tym je lokalita - bez poSkodeni ovzduSia a nadmernej hlu¢nosti.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel’nosti:
V danej lokalite neboli zistené rizikd, ktoré by vplyvali na vyuZivanie nehnutelnosti.
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2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Pozemok registra "C" KN parc. ¢. 23026/10, v k.u. Staré Mesto, obec BA-m.¢. Staré Mesto, okres
Bratislava I

POPIS

Predmetom ohodnotenia je pozemok registra "C" KN parc. ¢. 23026/10 o vymere 4 m’ situovany v
obci BA-m.¢. Staré Mesto, okres Bratislava I, v k.d. Staré Mesto. Pozemok sa nachadza
v zastavanom uzemi obce v zdstavbe rodinnych domov na tpiti "hradného visku", s vyhl'adom na
most Lafranconi. M4 lichobeznikovy tvar, je mierne svahovity, v dosahu vSetkych inZinierskych
sieti, ktoré su v bezprostrednej blizkosti parcely.

V zmysle vypisu z katastra nehnutelnosti je pozemok parc. & 23026/10 vo vymere 4 m’
identifikovany ako zastavané plochy a nddvoria. Podl'a spdsobu vyuZivania pozemku parc. ¢.
23026/10 uvedenom vo vypise z katastra nehnutel'nosti sa jedna o pozemok, na ktorom je postavena
stavba supisné Cislo 4371 - rodinny dom. Pozemok je nevysporiadany a je priamo pristupny z
verejnej komunikacie - Révovej ulice, kde je jedinym podielnikom Hlavné mesto SR Bratislava.
Podl'a LV €. 8925 je pozemok registra "E" parc. ¢. 1974/3 vo vymere 219 m2, evidovany ako ostatné
plochy. Je vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislava a tvori verejni komunikaciu - Révovu ulicu.
V zmysle GP ¢. 20/2002 je navrhnuté od¢lenit’ z pozemku registra "E" parc. ¢. 1974/3 patriaceho
Hlavnému mestu SR pozemok vo velkosti 4 m” v prospech JUDr. M. Lofflerovej, Révova 9,
Bratislava a vytvorit’ tak novi parcelu registra "C" KN s ¢islom 23026/10.

Jedna sa o atraktivnu lokalitu s luxusnym byvanim v centre Bratislavy so zvySenym zdujmom o
kidpu nehnutelnosti, bez moznosti vzniku novych stavebnych parciel, preto bol do stanovenia
hodnoty ceny nehnutelnosti zahrnuty aj koeficient povysujicich faktorov, odrazajici zvyseny
zdujem o kipu pozemkov vo vyske 1,7. Vzhl'adom na velkost’ pozemku - vymeru vo velkosti 4 m’
sa v sucCasnosti nepredpoklada iné vyuzitie pozemku ako zastavané plochy a nadvoria. Z tychto
dévodov bol uplatneny koeficient redukujicich faktorov vo vyske 0,7 zohladnujici tieto
skutoCnosti.

Parcela Druh pozemku Vzorec p Spolu Podiel Vymera [m2]
vymera [m?]
23026/10 zastavana plocha a nadvorie 4 4,00 1/1 4,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
K 6. vel'mi dobré obchodné a obytné €asti v mestach od 50 000 do 100 000
- S . obyvatel'ov, obytné ¢asti miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti s
koeficient vSeobecnej , . . ) . Lo, 1,60
situcie dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu
miest nad 100 000 obyvatel'ov
kv 4. nadStandardné rodinné domy; nadStandardné bytové domy, viacpodlazné 105
koeficient intenzity vyuZitia nebytové stavby pre priemysel so Standardnym technickym zariadenim ’
ko Sy . . . ,
koeficient dopravnych 4: pozemky v tesn,e] blizkosti prostriedku hrgmafine] fiopravy s dobrou dpravou 1,00
, ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), Gzemie mesta
vztahov
ke
koeficient obchodneja 3. obytnd alebo rekrea¢na poloha 1,20
priemyselnej polohy
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ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobra vybavenost (vacSia ako v bode 3) 1,50
infrastruktiry pozemku
kz . e . ) .
koeficient povySujiicich 5. ;’)?zen}k}f s vyrazne zvysenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v 170
zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr o p . , T
koeficient redukujéicich 1,2. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej 0,70
faktorov zastavby a pod.)

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,60 * 1,05 *1,00 *1,20 * 1,50 * 1,70 * 0,70 3,5986
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHwmy * kep = 66,39 €/m2 * 3,5986 238,91 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * V§HM] =4,00 m2* 238,91 €/m? 955,64 €
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[1I. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ako najvhodnejSia pre stanovenie hodnoty nehnutelnosti pozemku registra '""C'" KN, parcelné
&islo 23026/10 - zastavané plochy vo vymere 4 m?, ako ast’ pozemku registra "E" parc. & 1974/3
v zmysle GP ¢. 20/2002 v k.d. Staré Mesto, obec BA-m.¢. Staré Mesto, okres Bratislava I - bola
zvolena metdda polohovej diferencidcie.

Téato je znaleckym odhadom najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktort by nehnutel'nost’
mala dosiahnut' na trhu v podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom predaji, ked” kupujici aj
preddvajuci konajui s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnitkou, obvykle vratane DPH.

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :

Stavby:

Pozemky:

VSeobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 955,64 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZita metéda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | Vseobecna hodnota [€]
Stavby
Pozemky
Pozemok registra."C" KN parec. ¢.23026/10, v k.. Staré Mesto, obec BA-m.¢. Staré 955 64
Mesto, okres Bratislava I - parc. ¢. 23026/10 (4 m2) ’
Spolu VSH 955,64
Zaokrihlena VSH spolu 960,00
Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 960,00 €
Slovom: Devit'stoSestdesiat Eur
V Bratislave dna 13.11.2016 Ing. Barbara Chamulova, PhD.
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[V. PRILOHY

Pocet
P.¢. Doklad Format stran
1 Objednavka OTS1602207 SNM/16/065/MK zo dia
21.9.2016 A4 1
Geometricky plan €. 20/2002 zo dna 22.05.2002 Ad o)
3 Situdcia SirSich vztahov Ad 2

4 Vypis z katastra nehnutel'nosti pre pozemok parc. €.
23026/10, vytvoreny z verejného internetového portalu
katastra nehnutel'nosti dna 08.11.2016, aktualizacia
udajov dna 07.11.2016. A4 1
5 List vlastnictva €. 8925 pre pozemok parc. €. 1974/3 -
¢iasto¢ny, informativny, vytvoreny z verejného
internetového portdlu katastra nehnutel'nosti diia
08.11.2016, aktualizacia udajov dina 07.11.2016. A4 16
6 Kopia katastrdlnej mapy pre pozemok parc. €. 23026/10
— informativna, vytvorend z verejného internetového
portdlu katastra nehnutel'nosti zo dna 08.11.2016. A4 1
7 Képia katastrdlnej mapy pre pozemok parc. €. 1974/3 —
informativna, vytvorend z verejného internetového

portdlu katastra nehnutel'nosti zo dita 08.11.2016. A4 1
8 Fotodokumentacia technického stavu a vybavenia
nehnutelnosti. A4 1
Spolu: 25
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmoc¢nikov
a prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor 370000 —
Stavebnictvo a odvetvie 370901 — Odhad hodnoty nehnutelnosti, a odvetvie 370100 — Pozemné
stavby, eviden¢né ¢islo znalca 914963.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 50/2016.

Ing. Barbara Chamulov4, PhD.
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