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uzavretd padia pristusnych ustanoveni zakona NRSR &slo 182/1993 Z. z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov |
v zneni neskorsich zmien a dopinkov (dalej len ,.zékon o bytoch“) medzi tymito zmluvnymi stranami :

Spravea: Contesta s.r.0.
Sidlo : Vy$ehradsks 4
Mesto : Bratislava
Ps: . 85106

10 46 106 511
DIg: ‘

Cislo détu

Bankové spojenie :

V mene ktorého koné : Jozef Stora, konatel spoloénosti
(dalej len ,spravca)

a

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome :

Ulica : Odborarske namestie
Mesto: Bratislava
Orientacné Sisla : 4-6

Supisné &isla : 102506

Parcefné isia : 10319/1

{dalej len ,dom*)

Byty Odborarske ndmestie 4
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23 12
24 13
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41 31
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CLANOK I.
UVODNE USTANOVENIA

Vlastnici deklaruja priloZenou képiou LV, Ze st viastnikmi:

a} bytov a nebytovych priestorov nachddzajlcich’ sa v dome v Bratislave na ulici Odbordrske ndmestie,
orientacné Cislo 4-6

b} spoluvlastnickych podielov na pozemku parcelné &sto 10319/1

¢} spoluviastnickych podielov na spoloénych Zastiach, spoloénych zariadeniach a pristuSenstve domu

Spravea je zapisany v obchodnom registri Okresného stdu Bratislava 1, v odd. Sro, vo viozke &islo 72013/B,
predmetom &innosti ktorého st o. i, "spréva a ddriba bytového fondu".

CLANOK 1,
PREDMET ZMLUVY

Predmetom zmluvy je Uprava vzajomnych vztahov vlastnikov a spravcu vo veciach tykajicich sa spravy domu
uvedeného v &ldnku I bode 1. tejto zmluvy, najmi, nie viak vyluéne, zabezpefovanie plneni spojenych
s uZivanim bytov a nebytovych priestorov a dalsich sluieb dohodnutych v tejto zmluve na zéklade zdkona
o bytoch a dojednania zmluvnych stran.

CLAnok NI,
ZAKIADNE PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCU

Sprivca je povinny prevziat dom od predchadzajliceho spraveu fyzickym prevzatim, o ktorom spiSe protokol
podpisany predchadzajiicim a novym spravcom. Tento protokol nasledne spravea dopini o vietky skutocnosti
svedgiace o rozsahu prebratych dokumentov a obsahujlice prikazy urdujlce rozsah budtcich dodévok tovarov
asluZieb a na znak jeho spravnosti a ukonéenia preberania ho da k podpisu zéstupcom viastnikov.

Sprévca je povinny najneskér do 31. maja nasledujlceha roka predloZit vlastnikom spravu o svojej Cinnosti za
predchddzajlci rok, najmi o finan&nom haspodareni, o stave spoloénych Zasti domu a spoloénych zariadeni
domu, ako aj o inych vyznamnych skutoénostiach, ktoré stvisia so spravou domu. Sprévea je povinny k tomuto
tdelu prednostne vyuzit mognosti sprévcovského systému DOMUS bez dodatodne] Upravy predioZenej spravy
spravcom.

Spravca je povinny predioZit viastntkom do 30.11. beiného roku plén opriv na nasledujici rok.

Ak sprivca skongi svoju &innost, je povinny do 30 dni pred jej skonéenim, najneskdr v deii skoncenta innosti
predloZit vlastnikom spravu o svojej &innosti a odovzdat viastnikom pisomné materidly, ktoré sivisia so
sprévou dornu, Zaroven je spravca povinny previest aj finan&né prostriedky vedené na Gétoch domu na nové
Gcty, ak boli spravcovi pisomne oznamené ich &isla, alebo ak st vlastnici bytov aj vlastnikmi bankového G&tu
vzdat sa prav disponenta k tymto Gétom.
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5. Spravca sa zavdzuje najma:

a) vykonavat spravu spolodnych &asti, spoloénych zariadeni domu, jeho prisluienstva a pozemku podla
potreby, alebo na zéklade poZiadaviek zékonnej va&siny viastnikov, ,

b} vykondvat spravu v mene viastnikov a na ich et tak, aby bol viastnikom zabezpeleny neruseny vykon
viastnickych a uZivacich prav k bytom a nebytovym priestorom v dome v stlade s platnymi predpismi,

¢} poskytovat viastnikom na poZiadanie vietky informacie a podklady tykajlice sa vykonu sprévy domu,

d) postupovat privykone spravy domu podfa pokynov viastnikov a v stlade so vieobecne zévdznymi
pravnymi predpismi platnymi v SR,

e} zabezpeovat &innosti podla predmetu zmluvy s maximalnou odbornou starostlivostou a chrénit zndme
zaujmy vlastnikov,

f)  uzatvdrat v mene vlastnikov zmluvy s tretimi zmluvnymi stranami na zabezpecenie prevadzky, oprav a
ldréby domu, a to wluéne podfa pravidiel stanovenych zdkonom a ustanoveniami tejto zmluvy,

g) viest fond prevédzky a fond oprav a idriby domu na samostatnych Uétoch (dalej len ,déet domu”)
spbsobom zodpovedajlicim zékonu a dojednaniu s vlastnikmi podla tejto zmluvy,

h} pouZivat prostriedky z Gétov domu len na (&ely, na ktoré si tieto uréené,

i} poutivat prostriedky z Giétov domu v sdlade s Eldnkom VIIl. tejto zmluvy

i) zriadit vlastnikom, ktori o to poZiadaju, pasivne pristupy k U¢tom domu tak, aby mali dostupné informdcie.
o pohybach na Géte domu, zriadit bez meskania pasivne pristupy zastupcom vlastnikov

k) zachovédvat miganlivost o véetkych skutoénostiach, o ktorych sa dozvedel pri vykone spravy domu pred
tretimi (nepovolanymi) osobami,

) vykondvat prava k majetku viastnikov len v ich zdujme,

6. Sprévca mé pravo odmietnut rozhodnutie viastnikov, ktoré je v rozpore s pravnymi predpismi platnymi v SR. Za
toto odmietnutie nesmie byt zo strany viastnikov nijako postihnuty. Ak vlastnici nadalej trvaji na .jeho
uplatneni, sprivea za ndsledky takéhoto uplatnenia nenesie fiadnu zodpovednost.

7. Spravca md pravo z(lastifiovat sa na vietkych schdédzach viastnikov a Vlastnici sa zavazuji ho o takomto
stretnutf véas informovat.

8. Spravca ma pravo na odmenu za vykon spravy domu v zmysle €l XI. tejto zmluvy.

- 9. Sprivca ma privo oznalif na vlastné naklady nim vykondvand spravu na viditelhom mieste domu ato
umiestnenim plastovej tabulky vo velkosti 21 x 30 cm na faside domu pre kaZdy jeden vchod, alebo inym
vhodnym spdsobom po vzéjomnej dohode so zastupcami viastnikov.

10. V pripade, Ze si spravca nepini riadne svoje povinnosti, je povinny zniZit svoju odmenu za spravu v mesiaci,
v ktorom st neplnil alebo nedostato&ne plnil povinnosti, a to na pisomnt vyzvu vlastnikov, nasledovne :
a) zaneodpovedanie v 30 dfiove] lehote na riadne dorucenl poziadavku viastnikov vo vy3ke 10 %

b) za neospravecilnené nevykonanie pravideinej obhliadky domu 5 %

11. Spravca je povinny zlastRovat sa na odovzdévani jednotlivych priestorov vlastnikom pri ich predaji
investorom a evidovat vietky rozhodné zmeny k riadnej prevadzke domu. Spravca je povinny tiez poskytndt
novym vlastnikom vietky potrebné Udaje a doklady pre riadne uZivanie priestoru.

CrAnok IV, . . -
ZAKLADNE PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKOV DOMU

1. Vlastnici sa zaviizuji realizovat vykon svojich prav a povinnosti v stlade so zékonom a ustanoveniami tejto
zmluvy.

2. Vlastnici sa predovietkym zavdzujli odovzdat spravcovi v§etky potrebné doklady a informacie, ktoré st
potrebné k vybaveniu zéleZitosti dohodnutych v tejto zmluve a v tomto smere sa vlastnici zavdzujt so spravcom
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tzko spolupracovat. Viastnici s povinni do 7 dn{ od uskutodnenia zmeny tito pisorane oznamit spravcovi,

pokial tak neudinia, ma sa do jej oznamenia za to, Ze zmena nenastala. Ide najma o tieto skutoénosti:

a) podpisanie zmluvy o prevode vlastnickeho prava k bytu alebo nebytového priestoru,

b) rozhodnutie o zmene vykurovania bytu, nebytoveho priestory, ak pdvodné vykurovanie bolo Ustredné
alebo centralne,

¢) zmenu spdsobu vyuZivania priestoru s ditumom zmeny,

d} zmenu poétu osdb ufivajdcich byt, nebytovy priestor s uvedenim détumu zmeny,

e} zmenu plodnej vymery bytu alebo nebytového priestoru s ddtumom platnosti novej vymery.

3. Vlastnici sa zavizujd, fe v pripade prevodu vlastnictva bytu na iného v zmluve o prevode zabezpedia, Ze s
prevodom bytu na nadobtdatela prechddzaj aj préva a povinnosti z tejto zmluvy, o Eom budl informovat
spraveu. Ak sa prihldsi novy vlastnik po viac ake 7 dni od zmeny {podpisu zmluvy o prevode), zmena sa vykond
od prvého dia hasledujliceho mesiaca. Inak sa zmena vykond od prvého diia mesiaca, v ktorom nastala. Ak sa
strany pisomne dohodli inak a tito dohodu spraveovi pisomne ozndmili, bude zmena vykonand podia ich
dohody, najneskdr viak k prvému diiu nasledujiceho mesiaca po povoleni vkladu do katastra, ak sprivca
o tejto skutoénosti bol informovany byvalym alebo novym viastnikom.

4. Ak sa novy vlastnik neprihlasi u spravcu a nepodpiSe pristipenie k zmluve o vykone spravy, ma sa za to, Ze
byvaly vlastnik nezabezpe&il pristipenie nového vlastnika. Vietky préva a povinnosti z tejto zmluvy budu
nadalej uplatfiované voti pdvodnému vlastnikovi. Sprivca berie na vedomie, Ze za spinenie si povinnosti
zabezpedenia pristdpenia nového viastnika sa povaiuje splnenie si nahlasovacej povinnosti odstupujicim
viastnikom.

5. Pri prevode bytu {(hebytového priestoru) novy viastnik zodpoveds za odpoéty meradov, ich sprévnost a pisomné
nahlasente ich stavov spravcovi ku diu prevodu. Predédvajici vlastnik bytu resp. nebytového priestory, je
povinny uhradit naviac jednu platbu vo vyske mesaéného zilohového predpisu pred tym, ako mu spravca
vystavi potvrdenie pre kataster otom, Je ma vietky zdvizky vyrovnané. Vetky platby, vritane tejto, budd
preddvajicemu vlastnikovi zahrnuté do vyutovania nakladov za prislusny rok.

6. Na zabezpelenie Uhrad za pinenia a prevadzky, Gdriby a opréav spoloénych asti domu a spoloénych zariadeni
domu, prisluSenstva, pripadne pozemku su povinn{ viastnici poukazovat zélohové platby v stlade s &l VI, tejto
amluvy.

7. Vlastnici sa zaviizuju platit spravcovi odmenu konkrétne uvedent v &. XI. tejto zmluvy za zabezpedenie Cinnost(
vyplyvajlcich z tejto zmiluvy.

8. Vlastnici sd povinni v pripade, Ze na G&te domu nie je dostatoné mnoZstvo finanénych prostriedkov na Ghradu
tovarov alebo slufieb, zndat sankcie uvalené predmetnym dodévatefom tovaru alebo sluzby, pricom sprivca
zabezped zdétovanie sankeil vodi neplatitom v dome. Primerane sa toto pravidlo pouiije aj na tych viastnikov,
ktori porusenim svojich zmluvnych alebo zékonnych povinnosti spdsobia vydavky z uctu domu, ktoré by inak
nemuseli byt vynaloZené, nebyt protipravneho konania tychto vlastnikov.

9. Viastnici st povinni do 31.12. kalenddrneho roka strpiet odpo&ty meradov, alebo na zdklade pisomnej vyzvy
spravcu pisomne oznamit podet osobo-mesiacov a umoinit odpodet stavu na meracoch studenej vody resp.
TOV za predchadzajtici rok. Pokial' tak neudinia, sprévca vychddza z posltedného zndmeho stavu resp. pri
meranych dodavkach z kvalifikovaného odhadu v zmysle vyhldsky URSO 630/2005.

10. Viastnik je povinny na svoje naklady jeho byt a nebytovy priestor v dome udrgiavat v stave spdsobilom na
riadne uZivanie, najm3 véas zabezpedovat Gdribu a opravy. Je povinny konat tak, aby pri uZivani, udriavani,
zmenach, pri prenajati bytu alebo nebytového priestoru v dome, pripadne jeho Casti a pri inom nakladani s
bytom a nebytovym priestorom v dome nerusil a nechrozoval ostatnych vlastmkov vo vykone ich viastnickych,
spoluvlastnickych a spolu uzivacich prav
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Viastnik je povinny odstranit zivady a poskodenia, ktoré na inych bytoch alebo nebytovych priestorov v dome
alebo spoloénych Eastiach domu alebo spoloénych zariadeniach domu alebo pristuenstve spdsobil sam alebo
osoby, ktoré jeho byt alebo nebytovy priestor uZivaj.

Viastnict st povinni umoZnit na poZiadanie na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo
nebytového priestoru spravcovi a osobe opravnenej vykonavat opravu a Gdrzbu za Géelom vykonania obhliadky
alebo oprav, ak opravu nezabezpedi viastnik sém alebo ak ide o opravu spoloénych ¢asti domu alebo zariadeni
pristupnych z jeho bytu, ak viastnik bytu alebo nebytového priestoru neumozni na poZiadanie vstup do bytu,
zodpovedé za Skody vzniknuté takymto konanim. O potrebe vstupuy je spravea povinny vlastnika informovat
minimadlne 72 hodin vopred, ibaZe sa jedna o opravu alebo odstrénenie havarijného stavu alebo vec neznesie
odklad.

Vlastnik nemdZe vykonavat dpravy bytu alebo nebytového priestoru, ktorymi by ohrozoval alebo rusil
ostatnych v neprimeranom rozsahu, alebo menil vzhad domu bez sihlasu vlastnikov realizovaného podla § 14
zakona o bytoch.

Vlastnik bytu je povinny Upravy v byte, ktoré mé%u mat vplyv na statiku domu vopred prerokovat so sprévcom
domu a postupovat v zmysle predpisov platnych v SR. Vlastnik berie na vedomie, Ze v takom pripade je spravca
povinny upozornit na moznost neopravneného zasahu prislusny stavebny drad.

Vlastnici maj pravo oboznamovat sa pocas vykonu sprévy s agendou tykajiicou sa spravy domu.

Vlastnici maji pravo kontrolovat opodstatnenost vynaloZenych nékladov na prevadzku, tdrzbu a opravy domu.
Toto pravo realizujd vlastnici prostrednictvom zastupcov vlastnikov alebo na schddzi vlastnikov. O pravach
domu rozhodujt v pinej miere vlastnici domu. Sprévca vykona ich vélu na zéklade pisomného dokladu t.j.
zdpisnice zo schddze viastnikov spolu s prezenénou listinou z predmetnej schddze. Z predmetnej prezencnej
listiny musi byt nepochybne zrejmé, za akym déelom bola vyhotovend.

Vlastnici majd pravo a povinnost zddastiiovat sa na sprave domu, rozhodovat ako spoluvlastnici o spolocnych
Castiach domu a spoloénych zariadeniach domu, prislu$enstve a pozemku, najmi o spdsobe ich prevadzky,
Gdrzby a oprav. Pri hlasovani sa rozhoduje v stilade s § 14 zakona o bytoch.

Vlastnici majt pri hlasovani jeden hlas pripadajtici na ich byt alebo nebytovy priestor.

Vlastnici sa zavazujd dat k dispozicii spravcovi ich osobné (daje v rozsahu potrebnom na riadny vykon spravy,
ato meno, priezvisko, ddtum narodenia, rodné &islo, adresa trvalého alebo prechodného pobyty, Cislo bytu,
telefénne &islo, elektronické adresa, Gislo Gétu a kéd banky. Spravea sa zavizuje viastnikom disponovat tymito
osobnymi tdajmi tak, aby neboli zneuzité tretimi osobami.

Vlastnici majli prévo na zriadenie pasivneho pristupu k tétom domu v banke, majd pravo na pofiadanie ziskat
pristupové meno 2 heslo do portalu www.poschodoch.sk a taktieZ pravo poskytnit sprévcovi svoje mobilné
Cislo za (celom SMS notifikdcie podla osobitne dojednanych pravidiel.

CLanok V.
ZoDPOVEDNOST 2A 3Kobu

Sprévea zodpovedd v zmysle prisiudnych ustanoveni zdkona o bytoch a Obgianskeho zdkonnika za Skodu na
dome, okrem tych pripadov, ak by tiito skodu nemohol odvratit ani pri vynaloZeni odbornej starostlivosti alebo
ak by vlastnici napriek pisomnému upozorneniu spravcu nevydlenili dostatoéné finanéné prostriedky na
zabrénenie vzniku $kody, alebo ak by vlastnici aj napriek pisomnému upozorneniu sprévecu trvali na prikaze -
majlcom za nasledok vznik Skody. :
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2. Spravea, ako aj tretie osoby vykondvajlce povinnosti spravecu, zodpovedajid za 3kodu spdsobenti nespravnym, :
neodbornym, alebo nedpinym plnenim Gloh vyplyvajlcich z tejto zmluvy s vynimkou podia odseku 1. tohto |
¢ldnku.

CLANOK VI
ROZSAH SPRAVY

1. Za dZelom spinenia povinnosti uvedenej v £, lil. tejto zmluvy sa zmluvné strany v zmysle prislusnych ustanoveni
zdkona dohodli na nasledovnom rozsahu zabezpetovania praedovietkym konkrétnych &nnosti uvedenych
v nasledujdcich odsekoch 2,3,43 5.

2. Voblasti ekonomiky a hospodarenia :

a) zriadit dva samostatné Géty domu, na ktoré budi plyntt mesaéné zalohové platby, ,

b) viest evidenciu prijmov a vydavkov domu vratane spracovania vyGctovania sluZieb spojenych s prevadzkou
aobjektu,

¢) pripravovat pre vlastnikov mesadné prehlady oekonomickych ukazovatefoch a bilancidch domu,
prednostne v elektronicke] forme cez portdl www.poschodoch.sk,

d} vykondvat vietky Ghrady stvisiacich s prevadzkou domu a verejnych poplatkov tretim stranam,

e} urlovaf vysku zéloh za sluzby spojené s uZivanim domu,

f) inkasovat prispevky na Gty domu,

g) urovat doby splatnosti Gihrad a ich vymahanie,

h} wvydétovédvat prijmy a vydavky domu.

3. Vtechnickej oblasti : '

a) wykonavat pravidelné obhliadky domu minimdine 2x do mesiaca,

b} zabezpeZovat technickd evidenciu o dome a zaznamendvat vietky zmeny,

c) spracovévat zoznam potrebnych oprav a drzby,

d) zabezpetovat beint ddribu a opravy mensieho rozsahu a dozoru nad nimi,

e} zabezpeovat opravy a vykonanie opatreni v nevyhnutnom rozsahu,

f) spracovdvat harmonogram revizii a odbornych prehliadok wvyhradenych technickych zariadeni,
zabezpedovat jeho realiziciu, ‘

g) 2abezpefovat vykon opatreni uloZenych reviziami alebo kontrofami,

h) zabezpecovat adbornéd Uéast na kontrolach $tdtneho odborného dozoru,

i) zabezpefovaf riadny chod viastnej domovej kotolne.

4, V oblasti prevadzky nehnuteihosti:

a} zabezpedovat vietky sluiby spojené s uZivanim a prevddzkou domu spogivajlce najmé v dodavke vody, el.
energie, uzatvorenia zmllv na tieto sluiby, vykon &innosti vyplyvajlcich z pinenia tychto zmllv pre
spravcu,

b} zabezpelovat dezinfekciu, dezmsekcnu, deratizéciu,

¢) zabezpeovat dokumenty a Cinnosti BOZP a PO,

d) zabezpedovat upratovanie domu vratane zimnej sluzby,

e) zabezpeCovat 24 hod. vikon havarijnej sluZby pri poruche rozvodov elektrickej energie, plynu, kdrenia,
vody, a kanalizécie na zéklade zmluvy o dielo.

S. V pravnej oblasti:

a) sledovat a zabezpedovat dodrilavame uzatharenych doddvatelskych zm!uv a najomnych zmldv na spoloéné
priestory domu, .

b) pripravovat podklady pre tipravu existujicich, alebo pre vypracovanie novych najomnych 2mldy,

¢} uzatvarat ndjomné zmluvy na prendjom spolognych priestorov v dome, aviak len na zdklade pokynov a
predchddzajiceho sthlasu viastnikov,

d) pripravovat podklady pre podanie navrhov na stid vo veciach tykajucich sa sprévy domu,

e) zastupovat vlastnikov pred organmi tatnej sprévy, alebo obce vo veciach tykajlcich sa spravy domu.

.............................................................................................................................

.............................................................................................................................
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Cranok Vil
ZALOHOVY PREDPIS A VYUCTOVANIE !

1. Spravca je povinny spracovat predpokladané néaklady za sluzby spojené s prevddzkou domu a primerane
stanovit vlastnikom zélohové platby z 1/12 nékladov predchéddzajiceho kalenddrneho roka. Spravca je
opravneny menit vysku zilohovych piatieb, ak je na to dévod vyplyvajlici zo zmeny prévnych predpisov,
rozhodnutia cenovych orgdnov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluieb, alebo v pripade, ak skutoéne
vynakladané celkové néaklady sa zvy3ia oproti dohodnutym o + 5%, alebo ak sa na tom dohodny vlastnici.
Sprévca je povinny véas a v plnej miere informovat zdstupcov vlastnikov o zmenach v cenovej politike
konkrétneho dodavatefa sluzby.

2. Spravca je povinny viest evidenciu prijmov a vydavkov domu vrdtane spracovania vylctovania sluZieb
spojenych s prevddzkou objektu, pritom vyGétovanie jednotlivych stuZieb je spravca povinny vykonat, ak sa
nedohodne inak, nasledovne:

: BYTY A NEBYTOVE PRIESTORY :

{ovaraleboskidba T i sposobrozpotty |
! 4 | Studendvoda : ........ MER ... .5
| 5 | Odvozalikviddcia odpadu vratane derpania zumpy i 00 ;
6 Tenisa ddrbatahoy i oso i
{7 Upratovanieazimndddriba oo i
. 8_ i Osvetleniespolotnych priestoroy e O .. S ;
:_9 i Zritkovivoda . PO j
: 10 | Deratizdcia T 5 PRI ;
UL Haveriind siugba T R E
I fpostente e
| 13 i Bankovépoplatkyatroky e
. 14 | Roziltovanietepla P PRI ;
| 15 !odmenazasprava T P PRI :
16 fRondoprav o
i'__:g:"f:F'cifa&'6}5550'65112566&','|2§é£[{£'£ér'é;'(i§%'5]6'&}&')"""""::::: _______________ L PO ;
{18 | Mzda kurica, prevadzka kotolne : PRI 5

MER merace

PLO plocha priestoru
PRI priestor

0s0 osoby

Pri spojent viacerych foriem st vyznadené ako kombindcia spojend znamienkom +,

3. Spdsob roziuctovania nakladov mdie byt zmeneny iba na zéklade rozhodnutia nadpolowcnej vaéSiny vlastnikov
a musi byt v stifade s platnymi predpismi.

4. Pri zmene poétu osdéb podas roka sa vyS3i z nahldsenych poftov osdb pre Géely zdlohového predpisu, nie
vyuétovania, berie na celé zi¢tovacie obdobie aZ do privoplatného overenia zmeny. Zmena poctu osbéb za
Glelom zniZenia predpisu je pripustnd len ku 1.1. nasledujiceho roka. Za pravoplatné overenie zmeny sa
povaZuje pisomné vyhldsenie vlastnika, pri namietkach k nahldsenym tdajom zo st‘ranyﬂspra'vcu alebo iného
viastnika pisomny. sthlas zdstupcu vlastnikov. Vydétovanie osobomesiacov bude vykonané na zéklade
skutoéného poctu osdb za jednotlivé mesiace, minimélne vSak za jednu osobu.
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Na zabezpelenie prevadzky, Udriby a oprév spoloénych &astl domu a spolognych zariadeni domu, prisludenstva,

pripadne pozemku st povinni vlastnici poukazavat na Uget domu prispevok do fondu prevadzky, Udriby a oprav

na m2 celkovej plochy bytu alebo gardfe mesaéne ako aj za 25% z podlahove] plochy balkéna prisitichajiceho

k priestoru a to k 15. v danom mesiaci s ohlfadom na mieru vyuZivania nasledovne :

a) fond prevadzky, oprav a Udriby bytov vo 1,00 € mesaine za m2 podlahovej plochy bytu alebo nebytového
priestoru a za 25% plochy balkénu, lodZie alebo terasy prisitchaijtice] k bytu alebo nebytovému priestoru,

Na zabezpedenie pineni sd vlastnici povinni platit na GZet domu prispevok do fondu plneni mesacne zélohové
platby tak, ako su stanovené sprévcom, a to k 15. v danom mesiaci.

Vlastnici sa zavidzujd platit sprivcovi odmenu konkrétne uvedend v &l. X1. tejto zmluvy za zabezpeenie &innosti
vyplyvaijticich z tejto zmluvy. V pripade prenajmu spoloénych &asti a zariaden tieZ za spravu tychto priestorov,
ak v ndjomnej pripadne inej zmiuve nie je dohodnuté inak. Tato odmena je sticast platby podfa odseku 6 tohto
¢lanku.

CLANOK VI
PRAVIDLA DISPONOVANIA $ FINANENYMI PROSTRIEDKAMI

Spravca md povinnost poukézat preplatky z vyuctovania sluzieb viastnikom do 30 dni odo dila dorugenia
vyuctovania, pokial' nebudd k vyGétovaniu zo strany viastnikov dorudené reklaméacie a na Géte domu bude
dostatok finanénych prostriedkov. V pripade doruéenia reklamdcii plati 30 dilovd fehota od terminu vyriefenia
reklamacie. Vlastnici s povinni v uvedenych lehotdch poukdzat na osobity et bytového domu pripadny
nedoplatok. Reklamacia roéného vyaétovania nema odkladny Gcinok na povinnost uhradenia nedoplatku.

Preplatok, ak nie je vrateny viastnikovi, sprévca prednostne zapoditava s neuhradenymi platbami viastnika.

Platby z fondu oprav méiu byt realizované len po predchédzajicom sthfase viastnikov udelenom hilasovanim
na schédzi viastnikov alebo udelenom zdstupcami, ak st na udelenie opravneni v silade s &l. Xili tejto zmluvy.

O udeleni sthlasu musi existovat pisomny zdznam vo forme zépisnice zo schddze alebo iny pisomny dokument
o udeleni stihlasu zéstupcom vlastnikov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre tento (el je vhodny 2 postadujlci
podpis zdstupcu na faktire, pisomny sthlas, alebo aj vytlateny e-mail odoslany k tomuto Ggelu zdstupcom
sprévcovi. Spravca je povinny faktiiru na schvalenie predloZit zéstupcom do 5 dni od jej obdrZania, zdstupcovia
st povinni ju schvalit, alebo jej dhradu zamietnut spolu s uvedenim dévodu, do 5 dni od jej obdrZania. Spravca
nie je opravneny neschvdlend faktdru ubradit. Ak zéstupcovia faktdru neschvélia, sprdvca nenesie
zodpovednost za pripadnd penalizéciu alebo zmluvnd pokutu od doddvatela predmetnej faktary.

Platby z fondu plneni realizuje spravca na ziklade zmldv, sthlas vilastnikov sa nevyiaduje, ak platby
nepodliehajd vzdialenej autorizécil platieb podfa osobithej dohody.

CLANOKIX.
OPRAVY A UDRZIBA DOMU

Opravy, Udribu a servis domu zabezpe&uje sprévea prostriedkami z fondu prevadzky, Gdrzby a oprav,

Cerpanie prostriedkov z fondu je viazané vwhradne na tento Ggel s vynimkou:
a) pripadov pohotovostného havarijného zdsahu,
bj pripadov, ked'viastnici nebudy na tcet domu riadne a vdas poukazovat zélohové platby,
¢} pripadu Glelového investiéného Gveru na rekonitrukciu, opravu, resp. obnovu domu, poskytnutého
bankou v zmysle dverovej zmiuvy v znenf jej pripadnych budicich dodatkov, ktory si vlastnici odsthlasia
_ dvojtretinovou vi&iinou hlasov vietkych vlastnikov bytov a nebytowych priestorov,

.........................................................................................................................

.........................................................................................................................
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d) inych pripadov v stlade s rozhodnutim nadpoloviénej va&siny vietkych vlastnikov bytov a nebytowvych
priestorov (napr. poistné}.

3. Naopravy a idribu domu dévaji spravcovi sthlas zastupcovia viastnikov bytov a nebytovych priestorov od 1,-
EUR do sumy podla &lanku Xill. odsek 1a) tejto zmluvy.

4. Na opravy a udribu domu nad sumu, podfa &lanku XIll. odsek 1a) tejto zmluvy, déva spréavcovi stihlas schodza
vlastnikov v stilade s § 14 zdkona o bytoch,

5. Dodévatefa prac vybera spréavea, vlastnici si bez ohladu na vyber spraveu mdu pisomne urcit, kto a za akych
podmienok bude dodavatelom.

6. Spravca vykondva vyber dodavatela prostrednictvom vyberového konania v zmysle nasledujucich kritérii :
a} predloZenie referencii dodavatela,
b) predioZenie zavizného rozpodtu ceny price a jej kvalita,
¢) predloZenie zaruénych podmienok a podmienok pozaruéného servisu,
d) predloZenie platobnych podmienok.

7. Sprévca mé pravo realizovat bez predchédzajdqeho sihlasu vlastnikov také objedndvky materidlov a sluZieb
ato vritane pineni za ne, ktoré zabrénia daldiemu poskodzovaniu majetku viastnikov, vyplyvaji zo zakonnych
povinnosti spravcu alebo sliZia na odvritenie hroziace] ujmy na majetku, Zivote, alebo zdravi vlastnikov
pripadne domu. Sprivca viak o sithlas musi potiadat okrem pismena e}, ak ho viak nedostane v primeranej
lehote, mdie pristapit k realizécit. Ide najmi o :

a) vymena a ciachovanie meracov vody a tepla,

b} odborné prehliadky a skdsky vyhradenych technickych zariadent,

¢) odstrinenie zévad z odbornych prehliadok a skisok vyhradenych technickych zariadent,

d} -preventivne kontroly PO a BOZP, .

e) zasahy na odvratenie havirie v oblastiach voda, plyn, kirenie, kanalizicia, elektrické zariadenia, jej
odstranenie alebo odstranenia jej pridin a ndsledkov,

f} odstranenie chyby alebo poruchy technickych zariadeni, ak bezprostredne ohrozuji Zivot, zdravie, alebo
majetok.

8. Na platby sidnych trov a odmien advokdtom sprivca nepotrebuje sthlas vlastnikov a nie je povinny ani
o takyto sdhlas Ziadat. Na hradu tarifnej odmeny ako trov pravneho zastipenia, najma, nie viak vylu¢ne
preddavkov, poftu opravnenych ukonov, vzmysle vyhlaska &islo 655/2004 Z.z, o odmenach néhradach
advokatov, si spravca vyZiada vopred odsthlasenie nadpoloviénou va&sinou zastupcov vlastnikov.

CLAnNOK X.
VYMAHANIE POHEADAVOK

1. Sprévca je povinny v pripade finanénych 2avizkov vlastnikov vodi Gétu domu, ktori si v omeskani s Ghradou po-
lehote splatnosti 2 mesiace vyméhat pohladéavky stidnou cestou alebo uplatnenim zdloiného préva 2o zakona
(§ 15 zékona no bytoch). V pripade omeskania vlastnika s peftainym pinenim voéi iétom domu podla § 517
Obtianskeho zdkonnika (dalej len ,0Z“) je di#nik povinny zaplatit zdkonny Grok z omeskania nad zékladnd
trokova sadzbu ECB z diZnej sumy za kazdy deh omeskania s pefiainym plnenim. Spravca md pravo diZnika
upominat pisomne na adresu posledného znadmeho trvalého pobytu dinika alebo zaslanim SMS, ak vlastnik
spravcovi spristupnil svoje mobilné &islo.

2. Néklady spojené s vymahanim pohladavok a pravnym zastupovanim vlastnikov pri vyméhani pohladavok ako aj

upominanim spravcom, je sprévca opravneny uhradzat z Gétu domu z fondu prevadzky, oprav a Gdrzby a to so
stihlasom nadpolovi¢nej vacsiny zdstupcov vlastnikov.

.............................................................................................................................
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3. l,'lhrada pohfaddvky a pristuenstva bude poukézand na ifet domu do fondu prevédaky, idréby a oprdv, okrem
nakladov sprivcu sdvisiacich s vymdhanim pohladdvky, nevyplatenej odmeny a nakladov za poskytovanie
pravnej pomoci, pripadne aj trov konania v pripade, Ze ich zdlohovo uhradil sprévca, alebe pravny zéstupea 2
viastnych prostriedkov.

4. Vymahanim pohladdvky sa pre (dely tejto zmluvy a jej zmluvnych stran rozumie aj zabezpedenie exekuéného
tituly, iniciovanie exekugného konania, prostrednictvom ktorého je sprévca apravneny a povinny zabezpedit
niteny vykon rozhodnutia ako aj odovzdanie podkladov draZobnej spoloénosti za (éelom vykonania
odsthlasenej dobrovolnej draiby.

Cehnok X1,
ODMENA 2A VYKON SPRAVY

1. Zmluyné strany sa dohodli, Ze spravca ma narok na mesadnii odmenu za vykon spravy v zmysie tejto zmiuvy vo
wike 7, Eur s DPH za ka3dy byt a nebytovy priestor, V pripade prendjmu spolotnych Zasti a zariadeni m4
sprévca ndrok tie¥ na odmenu za sprivu tychto priestorov, pricom tito zugtuje na tarchu vlastnikov, ak v
najomnej pripadne inej zmiuve nie je dohodnuté inak. Cena je uvedena s DPH v zmysle platného zdkona o DPH.

2. V odmene za vykon sprévy uvedenej v predchddzajicom bhode st zahrnuté ndklady spravcu stvisiace so
spréavou domu na zéklade tejto zmluvy mimo &innosti uvedenych v sadzobniku siuZieb.

3. Odmenu si spravca vyfakturuje mesadne do 15. diia pristudného kalendérneho mesiaca a prevedie z uctu domu
na svoj ucet.

4. Spréveca si vyhradzuje prave kaZdoroéne upravit odmenu za vwkon spravy o kladnd mieru inflacie vyijadrend
prirastkom priemerného roéného indexu spotrebitelskych cien { dalej iba "rogna miera inflacie" ) vyhlasenou
Ustrednym organom Statnej spravy Slovenskej republiky v oblasti Statistiky ( ku diu uzatvorenia tejto zmiuvy je
tymto orgdnom Statisticky drad SR ).

5. Pokial bude akékalvek plnenie na farchu prevadzky, (driby a oprév domu zabezpelené dodavatelsky, sprévca
nebude Uctovat k doddvatelskej faktdre Ziadne priraZky.

& Pokial sluzbu napr. opravy, Gdrzbu, roziétovanie, odpotty a upratovanie a iné administrativno-pravne tkony
" bude vykonévat spravca, bude Gétovat sadzbu podia platného sadzobnika sluZieb. Aktudlny sadzobnik v &ase
podpisu zmluvy tvorf prilohu &. 3 tejto zmluvy.

CLAnoK X1,
PLNAMOC

1. Viastnici podla ustanovenf § 22 a nasl. OZ, osobitne podfa § 31 a nasl. OZ spinomochujl spraveu na vSetky
pravne tkony, ktoré v ich mene vykond v sdvislosti so zabezpedenim povinnosti vyplyvajticich z vykonu spravy v
zmysle tejto zmluvy. Zo zastupenia vznikajd v zmysle § 22 ods. 1, vety prvej OZ prva a povinnosti priamo
vlastnikom ako splnomochitefom {zastipenym).

2. Viastnici ako splnomocnitelia {zastipeni) podla § 31 a nasl. OZ splnomociiuji zastupcov vlastnikov
{spinomacnencov), za Gcelom udelovania sthlasu na niektoré tikony spréveu voli tretim osobam v rozsahu
podla &l. Xiil. odsek 1. a vykon svojich kontrolnych prav mimo schédze viastnikov. Cinnost zastupcov viastnikov
sa spravuje pravidiami podi &l. X1l tejto zmiuvy.




VySehradska 4

ya oo | ZMLUVA O VYKONE SPRAVY [ 110/01/2016

Vlastnici splnomochiuji spréveu uzatvorit v kaZdom jednotlivom pripade zmluvu o poskytovani pravnych sluZieb
a podpisat procesné plno mocenstvo nim vybranym advokatom, odsthlasenym nadpoloviénou vacsinou-
zastupcov viastnikov.

CLANOK XIH,
ZASTUPCOVIA VLASTNIKOV

Nadpoloviéna vicsina zastupcov vlastnikov, ako splnomocnenci, majt prévo udefovat sihlasy alebo nestihlasy
na nasledovné Gkony spréaveu :

a} objedndvanie a realizécia vratane vyberu dodavatela dodévok tovarov a sluzieb do 2.000,- Eur,

b) odsihlasovanie zmien alebo nového poistenia domu,

c) odsthlasovanie hromadnych zmien zdlohovych predpisov,

d) . odsthiasovanie spravnosti postupu vydétovania,

e} odsthlasovanie rozsahu a podmienck prenajmu spoloénych priestorov domu.

Zastupcovia vlastnikov sa svojho mandatu maiu vzdat dstne alebo pisomne k rukdm schddze viastnikov. Ka3dd
volba a odvolanie novych zéstupcov vlastnikov musi byt odstihlasend pisomnym hlasovanim alebo hlasovanim
na schbdzi nadpoloviénej va&siny vietkych viastnikov prisluiného domu a uvedené v zapisnici, inak je neplatné.

Nadpoloviéna vicsina zéstupcov vlastnikov ma pravo zvolat schodzu vlastnikov, ak na Ziadost najmenej 25 %
vlastnikov nezvolal schédzu viastnikov spravca do 15 dni od doruéenia ziadosti.

Nadpoloviéna vagsina zdstupcov vlastnikov ma pravo vyhlasit pisomné hlasovanie, ak na Ziadost najmenej 25 %
vlastnikov nevyhlasil pisomné hlasovanie spravca do 15 dni od dorucenia Ziadosti.

Cuinok X1V,
PRECHODNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Této zmluva sa uzatvara pisomne na dobu neurdit( s vypovednou lehotou 3 mesiace pre obidve zmluvné strany
bez udania dévodu. Vypovednd lehota zadina plynit od prvého dita kalendérneho mesiaca nasledujliceho po
dni dorucenia vypovede.

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a Géinnost k 1.7.2016.

Zmluvu je mo#né menit a doplfiat len pisomnymi dodatkami, po odsthlaseni obidvomi zmiuvnymi stranami,
priom suhlas na zmenu zmluvy zo strany vlastnikov musi prejavit nadpoloviéna vécSina vietkych vlasﬁm’kov
vyluéne na schddzi viastnikov.

Vztahy neupravené priamo touto zmiuvou sa riadia prisiuSnymi ustanoveniami zékona o bytoch a subsididrne
Obtianskeho zakonnika. Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie st celkom alebo scasti G&inné alebo neskér
stratia Uéinnost, nie je tym dotknutd platnost ostatnych ustanoveni. Namiesto netcinnych ustanoveni a na
vyplnenie medzier sa poutije tprava, ktoré pokial je to pravne moiné, sa &o najviac priblizuje zmyslu a tielu
tejto zmluvy, pokial pri uzatvarani zmluvy 2mluvné strany brali tito otazku do tivahy. .

Zmiuva je vyhotovend v $tyroch exemplérach, pri¢om zéstupca vlastnikov obdrii pre viastnikov dve a sprévca si
poneché dve vyhotovenia. Ostatni vlastnici dostany fotokdpiu zmluvy vodi podpisu alebo postovou zésielkou.

Zmluvné strany sa zavizuju pripadné spory tykajlce sa tejto zmluvy prednastne riesit ich vzéjomnou dohodou,
mimostidne, zmierne v intencidch § 43 OZ.

Zmluvné strany prehlasujy, Ze si zmiuvu preéitali, jej ustanoveniam rozumeji a na znak sthlasu ju podpisujt.
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8. Neoddelitefnymi prilohami tejto zmluvy su :
1. Kopia hromadného listu viastnictva
2. Kopia vypisu z obchodného registra spraveu
3. Sadzobnik sluzieb

V Bratislave dria 25.5.2016

Sprévca v zastlperni: i
Mgr. Jozef Stora
konatef spolocnosti,
Pr. Vlastnik Padpis

Byty Odbararske namestie 4
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