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Znalec: Ing. Barbara Chamulova, PhD. ¢islo posudku: 32/2016

.U VODNA C

1.1 Uloha znalca:

Stanovenie hodnoty nehnutel’nosti pozemku registra™ C" KN, parcelné ¢islo 200/2 - o vymere 24
m?, k.G. Rata, obec BA-m.&. Rata, okresBratisava lll., v zmysle Prilohy ¢. 3 vyhlagky MS SR &.
492/2004 Z.z. o ganoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien.

1.2 Datum vyZiadania posudku: objednavkou pisomnou ¢. OTS1602017 zo dia 25.08.2016.

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci pre stanovenie technického
stavu): ku diu obhliadky 14.09.2016

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutePnost’ alebo stavba ohodnocu;je:
ku dnu obhliadky, dina 14.09.2016.

1.5 Podklady na vypracovanie posudku :

1.5.1 Dodané zadavatel’om :

P.
¢ | Doklad originél/képia
1 | Uzemno-planovacia informécia zo dina 11.04.2016 vystavena koépia

Magistratom hlavného mesta SR Bratislava, Primacialne
namestie 1, 814 99 Bratislava

2 | Objednavka ¢. OTS1602017 zo dna 25.08.2016 vystavena kopia
Hlavnym mestom SR Bratislava - oddelenie majetkovych
vztahov, Primacidlne namestie 1, 814 99 Bratislavaqg

1.5.2 Ziskané znalcom :

Zaznam z obhliadky

List vlastnictva ¢. 72 - ¢iasto¢ny, informativny, vytvoreny z verejného internetového
portalu katastra nehnutel’nosti dina 19.09.2016, aktualizécia Udajov dina 16.09.2016.
Kopia katastralnej mapy — informativna, vytvorena z verejného internetového portalu
katastra nehnutel'nosti zo dna 19.09.2016.

1.6 PouZity pravny predpis:

§

§

§

Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch aprekladatel’och ao zmene adoplneni
niektorych zakonov, v zneni neskorsich predpisov.

Vyhléka MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich zmien.

Vyhlédka MS SR ¢.626/2007 Z.z., ktorou sa meni a dopina vyhladka MSSR ¢. 492/2004 Z.z.
0 gtanoveni vdeobecnej hodnoty majetku.

Vyhl&ska MS SR ¢.605/2008 Z.z., ktorou sa meni a dopiiia vyhléska MSSR ¢&. 492/2004 Z.z.
0 stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky ¢.626/2007 Z.z.

Vyhladka MS SR ¢.254/2010, ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku, v zneni neskorsich predpisov.
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Znalec: Ing. Barbara Chamulova, PhD. ¢islo posudku: 32/2016

1.7 Dal§e pouZité pravne predpisy aliterattra:

§

Vyhladka MS SR ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonéva zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
timo¢nikoch a prekladatel’och a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov, v zneni neskorSich
zmien.

Vyhlaska MS SR ¢. 491/2004 Z.z. o odmenéach, ndhradach vydavkov a nahradéch za stratu
¢asu pre znalcov, timo¢nikov a prekladatel’ov, v zneni neskorSich zmien.

Vyhlédska MS SR ¢.500/2005 Z.z., ktorou sa meni a dopiiia vyhlé&ka MSSR ¢&. 490/2004
Z.z., ktorou sa vykonéva zakon ¢. 382/2004 Z .z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'ov a
0 zmene a doplneni niektorych zékonov.

Vyhl&ska MS SR ¢.400/2006 Z.z., ktorou sa meni a dopiiia vyhléska MSSR ¢&. 491/2004 Z.z.
0 odmenéch, ndhradach vydavkov a néhradach za stratu ¢asu pre znalcov, timoc¢nikov a
prekladatelov.

Vyhlagka MS SR ¢.534/2008 Z.z., ktorou sa meni vyhléska MS SR ¢.490/2004 Z.z., ktorou
sa vykonédva zakon ¢.382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatelov a o zmene a
doplneni niektorych zékonov v zneni vyhlasky ¢.500/2005 Z.z.

Vyhlaska MS SR ¢.565/2008 Z.z., ktorou sa meni vyhléska MS SR ¢.491/2004 Z.z., o
odmenach, ndhradach vydavkov a nahradéch za stratu ¢asu pre znalcov, timoc¢nikov a
prekladatel'ov v zneni vyhl&sky ¢.400/2006 Z.z.

Vyhla&ka MS SR ¢. 33/2009 Z. z., ktorou sa meni vyhlaska ¢. 490/2004 Z. z., ktorou sa
vykonéva z&kon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Vyhladka MS SR ¢. 34/2009 Z. z., ktorou sa meni vyhladka ¢. 491/2004 Z. z. o odmenach,
néhradéch vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov, timoénikov a prekladatel'ov v
zneni neskorSich predpisov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Zilinska univerzitav EDIS, 2001, I1SBN 80-7100-827-3

Zakon ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich
predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou
sa vykonéva zé&kon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zépise vlastnickych a inych prav k
nehnutel’'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 647/2004 Z.z.,
ktorou sa meni a doplia vyhléska ¢. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zékon NR SR &.
162/95 Z.z. o katastri nehnutel’nosti a o zépise vlastnickych a inych prav k nehnutel’nostiam
(katagtrélny zékon) v zneni zakona ¢. 173/2004.

Vyhlaska ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikéacia stavieb.

Dungel K.: Kataster nehnutel'nosti, vydala STU v Bratislave, Stavebna Fakulta, USZ v roku
2003.

Zakon ¢. 182/1993 Z.z. ovlastnictve bytov anebytovych priestorov v zneni neskorSich
zmien a doplneni.

Majddch, D.: V3eobecné hodnota stavieb a pozemkov, STU v Bratislave, Stavebna fakulta,
ISBN 80-227-2433-5, v roku 2006

1.8 Osobitné poZiadavky zadavatela : Nie su.

1.9 Pravny ukon na ktory sa ma znalecky posudok pouZit’: Prevod nehnutel’nosti
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Znalec: Ing. Barbara Chamulova, PhD. ¢islo posudku: 32/2016

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

1. VSeobecné udaj e

a) Vyber pouZzitgy metodiky:
Priloha¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni v&eobecnej hodnoty majetku.

Vypocet vSeobecnegj hodnoty je urobeny metddou polohove] diferenciacie. Vypocet
vSeobecnegj hodnoty porovnavanim nie je mozné vykonavat', pretoZze pre dany typ nehnutelnosti
nemam k dispozicii preukazatel'né a hodnoverné podklady pre porovnavanie. Kdpnopredajné ceny
nehnutelnosti v lokalite uvadzané v realitnych kancelariach nie si preukazate’nym podkladom,
ktory by nasved¢oval o skuto¢nom zrealizovani predaja nehnutel’nosti, teda aj o vieobecnej hodnote
nehnutelnosti. Prehlad pondk realitnych kancelérii vypoveda okrem ponukanej ceny, o dobe
nehnutelnosti na trhu, tiez o duplicite ponikanej nehnutelnosti za uvadzané kUpnopredajné ceny.
V ponukovych cenach je v mnohych pripadoch zahrnutéd provizia sprostredkovatel’a, pri réznych
typoch nehnutel’nosti je podiel ceny na pozemku nejasny.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatelov
publikovanych v Metodike vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti astavieb, ktor vydala
Zilinska univerzita v roku 2001, ISBN 80-7100-827-3. Tieto ukazovatele sa povazujl za katalogy
uréené ministerstvom.

b) Vlastnicke a evidenéné Gdaje:

V zmysle listu vlastnictva 72 zo dna 19.09.2016 sa jedna o nehnutel'nost’ zapisanu
v evidencii katastra nehnutel’nosti, obec BA-m.¢. Rata, okres Bratislava Il1, v katastralnom Uzemi
Raca, nasledovne:
Cast A: Majetkova podstata

Parcely registra,, C" evidované na katastralne mape

Parcelné | Vymera Spbsob | Druh chr. | Umiestnenie Pravny
¢islo v m2 Druh pozemku vyuzitia | nehn. pozemku vztah
200/2 24 Zastavané plochy a 25 1

nédvoria
Legenda

Spbsob vyuzivania pozemku:

25 - Pozemok, na ktorom je postavena ostatna inzinierska stavba a jg stcasti
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

Cast’ B: Vlastnici ainé opravnené osoby )
Por. ¢. Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢islo (ICO) amiesto
trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: vlastnik
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Znalec: Ing. Barbara Chamulova, PhD. ¢islo posudku: 32/2016

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR
1CO:
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutiaz OSM/91 - VZ 163/92

Titul nadobudnutiaz  DELIMITACNY PROTOKOL C. 22/92 ZO DNA 28.2.1992

Titul nadobudnutia:  Ziadost o zépis vlastnickeho prava MAG/07/NO/Lesy zo diia 25.06.2007, Z-
6301/07

Titul nadobudnutia: ~ Zapis vl. prédva GP ¢. 203/2007 k parc. ¢. 19184/1 na odd. parc. ¢. 19184/2 -
Z-2441/2008

Titul nadobudnutia: ~ Ziadost’ &. MAG/2004/37487/63473-1 zo diia 21.10.2004

Titul nadobudnutia: ~ Ziadost’ 0 zapis &. MAGS SNM 41569/08-1/2777772 zo diia 16.07.2008

Titul nadobudnutia:  Ziadost’ 0 zapis MAGS SNM 41566/08-1/277769 zo diia 16.07.2008

Titul nadobudnutia:  Protokol o prevzati nehnutel’'ného majetku ¢. 9/96, Protokol ¢. 0010/3625-
93/0Z02-2008, Z-406/07.

Titul nadobudnutia:  Kdpna zmluva V-1680/09 zo dia 02.04.2009

Titul nadobudnutia:  Ziadost’ 0 zapis ¢&. MAGS SNM 39316/09-1/54779 zo dia 08.04.2009

Titul nadobudnutia: ~ Ziadost’ 0 zapis ¢&. MAGS SNM 33936/09-1/21628 zo dia 08.02.2009

Titul nadobudnutia:  Ziadost o zépis MAGS SNM 33548/10-1/3943 zo dia 20.1.2010, Notéarska
zapisnica N 207/2009, Nz 199/2010 zo dna 7.1.2010, Z-722/10

Titul nadobudnutia:  Ziadost' 0 zépis stavieb, zverovaci protokol ¢. 22/1992, Potvrdenie o prideleni
slpisného a orientacného ¢isla &. 4239/1440/2016/UPSP-PRO zo diia 8.3.2016, Z-5968/16

Ugastnik prévneho vzt'ahu: sprévca
2 Mestska cast Bratislava-Raca, Kubacova 21, Bratislava, PSC 831 06, SR
ICO:
Spoluvlastnicky podiel: /

K vlastnikovi ¢. 1 je sprava k nehnutel'nosti stavbe stip. ¢. 10067 nap. ¢. 2875/39
Cast’ C: Tarchy

Por. ¢.:

Vecné bremeno - podla § 22 a nasl. Z&kona ¢. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny
(elektrizagny zékon) v spojeni s 8 69 ods. 10 zékona ¢. 656/2004 Z. z. 0 energetike a 0 zmene
niektorych zékonov v prospech spolognosti ZSE Distriblcia, a s., (ICO 36 361 518) so sidlom
Culenova 5, Bratislava podl'a geometrického planu &. 173/2011 Gradne overeny pod &. 2570/11 diha
09.12.2011 na pozemku registra C KN v ¢asti parc. ¢. 17491/20, tykajlce sa elektroenergetického
zariadenia 2x110 kV vedenie ¢. 8753 na trase PPC - Rz Pionierska a ¢. 9934 na trase PPC - Rz
Lamag, Z-21365/11

Iné Udaje:

GP ¢. 46/2007 zo dia 12.4.2007

GP 1764/08

GP 60/06, Z-406/07

GP ¢. 198/2008

GP 45/2008

Zapis GP ¢. 069/2009 zo dia 16.6.2009, Z-722/10, PVZ_1196/10

Z&pis chréneného vtaieho Uzemia Malé Karpaty podra vyhlaky MZP SR ¢.
216/2005 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, Z-24959/14

PR RR PR R
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Znalec: Ing. Barbara Chamulova, PhD. ¢islo posudku: 32/2016

2 K vlastnikovi ¢. 1 je sprava k nehnutel'nosti stavbe stip. ¢. 10067 nap. ¢. 2875/39
2 GP 29/2006 zo dia 20.112006.

Pozndmka:
Bez zapisu.

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posiidenia :

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonané dia 14.09.2016 za Ucasti znalca. V rdmci
miestneho Setrenia bol dia 14.09.2016 vykonany zédznam vybavenia ohodnocovaného pozemku.

d) Porovnanie technickg dokumentacie stavieb a nehnutel’nosti so skutoénym stavom:
Projektova dokumentécia nebola poskytnutd V ramci obhliadky bolo vykonané zistovanie
skutkového stavu ohodnocovane] nehnutelnosti. Skutkovy stav je zaznamenany v casti popis
nehnutel’nosti.

€) Porovnanie pravng dokumentéacie stavieb a nehnutePnosti so skutoénym stavom:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané Udaje z katastra nehnutel’nosti boli porovnané so skuto¢nym
stavom. Pravna dokumentécia bola k dispozicii v rozsahu: list vliastnictva ¢. 72, kopia katastrénej
mapy, Uzemnoplanovacia informécia. Na liste vlastnictva ¢. 72 je okrem iného deklarované
vlastnictvo k pozemku registra”C" KN parc. &. 200/2 v celkovej vymere 24 m? - zastavané plochy a
nédvoria, ktorého vlastnikom je Hlavné mesto SR Bratislava. Prdvna dokumentécia je v silade so
skutkovym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych nehnutePnosti, ktoré si predmetom ohodnotenia:

§ pozemok registra "C" KN parcelné ¢islo 200/2, k.0. Raca, obec BA-m.¢. Rata, okres
Bratislava lll, o vymere 24 m?,

g) Vymenovaniejednotlivych nehnutel’nosti, ktoré nie si predmetom ohodnotenia: nie st

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY:
Pozemok registra,,C“ KN, k .U. Raca, parc. ¢. 200/2

Obec Bratislava je najvassim a sicasne hlavhym mestom Slovenskej republiky a spada do
Bratislavského kraja. Je to sidlo viady, prezidenta a parlamentu, centrum kultary a vzdelanosti, sidlo
univerzit, centrum histérie a umenia, ako g biznisu, mesto pracovnych prileZitosti a ndkupnych
moznosti, zébavy a sluZieb. V meste je vybudovand kompletna technickd infradtruktara Ma
medzinarodnu viakovu, autobusovl i leteckd dopravu. V rdmci mesta premava mestska hromadna
doprava, ktora spdja jednotlivé okresy a mestské ¢asti. Bratislava ma pét’ okresov a 17 mestskych
Casti. Podra &atistickych Udajov z roku 2004 ma Bratislava v si¢asnosti 426 tisic obyvatel'ov a
rozlohu 367,6 km?. LeZi v nadmorskej vyske od 126 m n. m. (Cunovo) po 514 m n. m. (Devinska
Kobyla). Jednym z okresov je Bratislava I ll, ktory matri mestské ¢asti Nové Mesto, Vajnory a Raca.
Raca je malebna krajina, leZiaca v nadmorskej vyske 174 m n. m., na rozhrani Uzemia Malych
Karpéat a Podunajskej niziny na ploche 2359,69 ha, s 20660 obyvatel'mi ak 31. decembru 2010.
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Znalec: Ing. Barbara Chamulova, PhD. ¢islo posudku: 32/2016

Je preslavena predovsetkym svojimi bohatymi vinohradnickymi tradiciami, ktoré siahaju az do ¢ias
rimskych légii. RaCianske vinohrady sa rozprestierajl na juznych svahoch Malych Karpa v
nadmorskej vyske 150 - 300 m n. m. NgjstarSie dokazy o osidleni oblasti dneSnej Race pochadzaju z
konca 8. storocia. Prva pisomna zmienka je z roku 1226. Mestska ¢ast’ Bratislava - Raca je sUcast’ou
tretieho Bratislavského obvodu a od centra Bratislavy je vzdialena 8 km. Pred tym, ako sa stala
jednou z bratislavskych mestskych casti (1946), bola samostatnou obcou, znamou pod nazvom
Racisdorf.

Vd’'aka svojej vynikajucej polohe, peknej okolitej prirode a dobrému dopravnému spojeniu s centrom
Bratislavy patri Ra¢a k ngjvyhladavanejSim mestskym ¢astiam Bratislavy. Je bezpetnym miestom
pre rodiny s detmi. Ponlka viacero moznosti pre oddych, kultirne vyZitie, ¢i aktivne travenie
vol'ného ¢asu. V mestskej ¢asti sa nachadzaju dve kupaliska, mnozstvo detskych ihrisk, §portovych
ploch, multifunkéné ihriska, bikrosovy areal, ihrisko pre pozemny hokej, stolnotenisova hala a
futbalovy Stadion. Malebné okolita krajina je idedlna na turistiku i relax.

Ohodnocovana nehnutel’nost’ sa nachédza v zastavane] ¢asti obce, v zéstavbe existujlcich obytnych
domov a ob¢ianskej vybavenosti na Upéti Malych Karpét, v stargj ¢asti Race. Pozemok ma moznost’
napojenia na vSetky inZinierske siete. OvzdusSie v okoli nehnutelnosti je bez vagSich poskodeni,
nehnutel’'nost’ sa nachadza v kPudnom prostredi, napriek tomu, Ze ned'aleko sa nachadza hlavna
ulica. K nehnutel'nosti nie je priamy pristup z asfaltovej komunikécie, pristup je mozny z Alstrovej
ulice, ale iba cez susedné parcely. Nehnutel'nost’ sa nachédza v lokalite s dobrou dostupnostou
autobusmi a elektrickami k obchodnej sieti, do zdravotnickych zariadeni i Uradov, $kél. Dostupnost’
do centra mesta je do 10 mindt. Lokalita je v ¢asti obce, kde je momentdine dopyt po
nehnutel’nostiach v rovnovéhe s ponukou. Parkovanie v okoli je uspokojujuce.

4 Alwtrovs & 108,733

b) Analyza vyuZitia nehnutel’nosti:

Ohodnocovana nehnutelnost’ je ur¢ena svojim  stavebno-technickym charakterom a
Uzemnoplanovacom informaciou na vystavbu mélopodlaznej zastavby obytného Uizemia - rodinnych
domov a bytovych domov do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajtcich nevyhnutnych
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zariadeni. Predpoklad vyuZzitia je len na byvanie. Nenachédzaju sa tu priemyselné objekty a tym je
lokalita - bez poskodeni ovzduSia a nadmernej hlu¢nosti.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych svyuZivanim nehnutelnosti:
V danej lokalite neboli zistenérizika, ktoré by vplyvali na vyuZivanie nehnutel’nosti.

2.1 STAVBY
2.2 POZEMKY

2.2.1 METODA POLOHOVEJ] DIFERENCIACIE

2.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
2.2.1.1.1 Pozemok parc. ¢. 200/2, v k.U. Ra¢a, obec BA-m.¢. Raca, okres Bratislava 11
POPIS

Predmetom ohodnotenia je pozemok registra "C" KN parc. &. 200/2 o vymere 24 m? situovany v
obci BA-m.¢. Raa, okres Bratislava lll, v k.0. Ra¢a. Pozemok sa nachadza v zastavanom Uzemi
obce v zastavbe rodinnych domov na Upéti Malych Karpat. Ma obdiznikovy tvar, je mierne
svahovity a v dosahu v&etkych inZinierskych sieti, ktoré st v bezprostrednej blizkosti parcely.

V zmysle LV ¢. 72 je pozemok parc. ¢. 200/2 identifikovany ako zastavané plochy a nédvoria. Podl'a
spbsobu vyuZivania pozemku uvedenom v liste vlastnictva sa jedn4 o pozemok, na ktorom je
postavend ostatnd inZinierska stavba a jgj slcasti. Pozemok nie je priamo pristupny z verejnej
komunikécie, ale iba cez susediace parcely, ktoré st vo vlastnictve sikromnych osdb, s vynimkou
pozemku parc. ¢. 200/8, kde je Ciastocnym podielnikom aj Hlavné mesto SR Bratislava.

V zmysle Uzemnoplénovacej informacie zo dina 11.04.2016, ktora vyhotovil Magistréat hlavného
mesta SR Bratislavy, sekcia Uzemného planovania, oddelenie usmernovania investi¢nej ¢innosti,
Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy z roku 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
Uzemie, ktorého sic¢astou si pozemky parc. ¢. 200/2 k. U. Rata funkéné vyuzitie Uzemia
malopodlaZzna zastavba obytného Uzemia ako obytné Uzemie stabilizované, kéd 102, ¢o
predstavuje Uzemie sl(Ziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajlice nevyhnutné zariadenia - v silade s vyznamom a potrebami Uzemia
stavby, obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sicast’ parteru a ploch zelene,
dopravné a technické vybavenie, garéze, zariadenia pre poziarnu ochranu acivilni obranu.

Jednd sa o lokalitu s vyrovnanym dopytom a ponukou o kilpu nehnutelnosti pre dané Gzemie
Bratislavy. Vzh'adom na polohu (pozemok nie je priamo pristupny z verejnej komunikécie) a
velkost’” pozemku - vymeru sa v suc¢asnosti nepredpoklada iné vyuzitie pozemku ako zastavané
plochy a nadvoria. Z tychto dévodov bol uplatneny koeficient redukujucich faktorov vo vyske 0,75
zohladnujUci tieto skuto¢nosti.

Parcela Druh pozemku Vzorec G Szl Podiel Vymera [m2]
vymera[m?2]
200/2 zastavand pochaand dva 24 24,00 1/1 24,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy = 66,39 €/m?
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Oznacemq a nazov Hodnotenie HO(_jr!ota
koeficientu koeficientu
K 6.vel'mi dobré obchodne a obyt® ¢ati vnesd & @ 50 0@ do 10(
- S, . obyvatelov,obytné ¢ ati niet nal 1® 0@ obywately luxus® dyme ozt
koeficient vs eobecng . , s , . C 1,60
situd d dobry mosvetl en “ma vy hl'a dm eKkuzi vne ddati rodiny c h émv v do
miest nad 100 000 obyvatel'ov
ky 3.rodinné do nyso$ tandardn ymvybawe n m be r lyto ve dary, byt oé
koeficient intenzity vyu# iti nebytov;ll h pii estor 1) nebytove stavly pe pi emysd s beZ 1y mtechni c 1,00
vybaveni
kp e . . . ,
koeficient dopravng ch 4: pozemkyvtesn?] bli zkosti prostri edku hr.o na,dnq QOpravys dobrou u pravo 1,00
, ciest, cesta vlastny mauto mdocertra(10 rhn) U z ere nes
vztahov
kp
koeficient obchodneja 3.obytnd deborekreac m pol 1,20
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4.vel'mi dobrd vybavenost (vd ¢Siaalo v lnd 1,50
infras trukt i 1y poz em
kz
koeficient povys ytcic | 1.nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr ., , . .
koeficient redukuju d ch 1%.1ne fakkory(napnkla tva poz enly vy nea po zetw, dm h noz 0,75
zd stavbya pod
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Néazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferencid d kep=1,60*1,00*1,00*1,20*1,50*1,00*0,75 2,1600
Jednotkovd hodnata poze nk VS = VHw * kep = 66,39 €/m2 * 2,1600 143,40 €/m?2
V§ eobecna hodmta poz em VS poz=M*VS w=24,00 m2* 143,40 €/m?2 3441,60 €
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1. ZA VE

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ako najvhodnejSia pre stanovenie vseobecnej hodnoty nehnutel'nosti - pozemku registra " C" KN
parc. & 200/2 o vymere 24 m? , k.U. Rata, obec BA-m.¢. Raga, okres Bratislava 11 - bola
zvolena metdda polohovej diferenciécie.

Té&to je znaleckym odhadom najpravdepodobnejSej ceny ku ditu ohodnotenia, ktort by nehnutel’nost’
mala dosiahnut’ na trhu v podmienkach vornej sit'aZe, pri poctivom predaji, ked” kupujuci aj
predavajlci konaju s patri¢nou informovanost'ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnitkou, obvykle vratane DPH.

2. VSEOBECNA HODNOTA
Rekapitulacia :

VSH pre skupinu objektov: Pozemok

Stavby:

Pozemky:

VS eobecna hodmta mtd du pol ohoej diferencid d 3441,60 €
Akovhodnd netd c m stanovenie VS H po zemovbda pagi t4 mtdda poldiorj diferenc

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ‘ VSeobecna hodnota [€]

Rekapitulécia VSH pre skupinu objektov: Pozemok

Pozemky
Pozemok parc. ¢. 3881/4a3881/19 vku Stae” Mdo, oec-m.C. Sare Mst

okres Bratislava I - parc.¢. 200/2 (24 2) 3 441,60
Spolu VSH polohovou diferenciaciou za skupinu: Pozemok 3441,60
Spolu VSH 344160
Zaokruhlena VSH spolu 3440,00
VS eobecna hodmta stavi da poz enkw je splu3 440,00 €
Slovom: TritisicStyristoStyridsat Eur
V Bratislave di a 2292016 Ing. Barbara Chamulovd, PhD
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IV.

PRI LOH

Pocet
P.¢. Doklad Format stran
1 | Objednavka OTS1602017 SNM/16/049/MD zo dia
25.8.2016 A4 1
2 | Uzemnoplanovacia informécia vydana Magistratom
hlavného mesta SR Bratislavy, sekcia lzemného
pldnovania, oddelenie usmerniovania investicnej
¢innosti zo dina 11.04.2016 A4 4
3 |List vlastnictva¢. 72 - ¢iastocny, informativny,
vytvoreny z verejného internetového portélu katastra
nehnutelnosti diia 19.09.2016, aktualizécia Gdajov diha
16.09.2016. A4 2
3 |Kopiakatastranej mapy — informativna, vytvorena
z vereiného internetového portdu katastra
nehnutel’nosti zo dia 19.09.2016. A4 1
4 | Fotodokumentacia Ad 1
Spolu: 9

Strana 11



Znalec: Ing. Barbara Chamulova, PhD. ¢islo posudku: 32/2016

V.ZNALECKA DOLOZ

Znalecky posudok som vypracovala ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmoc¢nikov
aprekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor 370000 —
Stavebnictvo aodvetvie 370901 — Odhad hodnoty nehnutel’nosti, aodvetvie 370100 — Pozemné
stavby, eviden¢né ¢islo znalca 914963.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 32/2016.

Ing. Barbara Chamulova, PhD.
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