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Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: PROPOS, spol. s r.0., Jilemnického 18, 902 01 Brsiava
investény zamer: | ,Rodinné domy Krukata“ (novostavhby)

Ziadog zo dha: 19.5.2016

typ konania poth stavebného GUzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre zemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Ing. Pavol Skovajsa (4165*A*1)

datum spracovania dokumentécie: | november 2015

PredloZzen& dokumentacia riesi:

novostavbu 12 radovych /2-podlaznych rodinnych dofj&D") so Sirkou stavebnej parcely 6,5
m, rozdelenych do dvoch blokov/9RD + 3RD. Zaujm@ozemok je situovany v ramci obytného
Gzemia s rdznymi formami zastavby rodinnych domlwznacas’ pozemku sa nachadza v cca 30
m vzdialenosti od 6-podl. bytového domu na Htmgj ul..Rodinné domy rovnakej vnutornej
dispozicie su zastreSené plochou strechou (vyk&0+m).

Dopravny pristup k bloku 9RD je zabegpmy vlastnou obsluznou komunik&ciou na pozemku
stavebnika vedenou z komunikacie’'ukKata. Pristup k bloku 3RD je priamo z komunikacie
Klukatd. Statickd doprava je rieSend ¥tpo27 parkovacich miest (,PM“): 15 PM na teréne
+ 12 PM v garazach rodinnych domov, v zmysle STR128/Z2.

PloSné bilancie posudzovanej stavby uvedené vqiedej dokumentacii: Celkova plocha
rieeného pozemku je 2 749 fvymera jednotlivych pozemkov: od 142,46 dp 227,11 1),
zastavana plocha 975%(81,25 ni/RD), podlazna plocha 1 755°n$pevnené plochy maju vymeru
291,22 M a plocha zelene na rastlom teréne 874uymera zelene na jednotlivych pozemkoch: od
40,49 nf do 103,22 ).
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zaékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyrpk 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &’ou su zaujmove parcely 3112/1, 3110, 3111/1, 3 a 3113, k.U. Ruzinov
stanovuje funéné vyuzitie Gzemiamalopodlazna zastavba obytného Uzemigjslo funkciel02
Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sltziace pre byvanie v rodinnych domoch taugzh domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v s@lladvyznamom a potrebami Uzemia stavby
ok¢ianskeho vybavenia, zaéleihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre paziachranu a civilni obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej adsy sa malopodlazné bytové domy
nepripugaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjtozastavby sa preferuju v
rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy saeshuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a nodinzastavbou alebo ako komp# kostra
mélopodlaZznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvériminiméalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzeimasti
zéstavby funknej plochy.

Do paitu nadzemnych podlazi sa nezsghpodkrovie alebo posledné ustupujice podlazige!lad
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanejyptwedchadzajuceho podlazia.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: rozne formy zéstavby rodinnych domov

Pripustné: v izemi je pripustné umiésiva’ najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazijzele
liniovu a plosnu, zetepozemkov obytnych budov, vodné plochy akdestiparteru a pléch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybastepre obsluhu Uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahuy Gzemi je pripustné umiéstva® v obmedzenom rozsahu
najma zariadenia @¢kanskej vybavenosti lokadlneho vyznamu rozptylendizaemi alebo ako
vstavané, zariadenia telovychovy a’'méhocasu rozptylené v Uzemi, solitérne stavbyiabskej
vybavenosti slUziace SirSiemu Uzemiu, zariadeni@bmych prevadzok sluzieb, zariadenia na
separovany zber komunalnych odpadov miestneho wuanaratane komunalnych odpadov s
obsahom Skodlivin z domacnosti

Nepripustné: v Uzemi nie je pripustné umigeva’ najma -zariadenia s negativnyméiakami na
stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bgtdemy v stabilizovanych GUzemiach rodinnych
domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stabanskej vybavenosti arealového typu s
vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov nalublos Uzemia, stavby na individualnu
rekredciu, arealy priemyselnych podnikov, zariadgmiemyselnej a gmohospodarskej vyroby,
skladové aredly, distribné centra a logistické parky, stavebné dvofPH s umyvétou
automobilov a plnikou plynu, zariadenia odpadového hospodéarstva okpeipustnych v
obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickieawgnosti nadradeného vyznamu, stavby a
zariadenia nesuvisiace s funkciou

Pozemky st siag’ou Gzemia, ktoré je definované aktabilizované Gzemie Uzemny plan v
stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahyoio dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gwm sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meradlomitarh pre
novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najméa dkterssticky obraz a proporcie konkrétneho
Gzemia, ktoré je nevyhnutné akceptvahrani’ a rozvij@. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadek kvality.



Z hradiska vazby novej zastavby k povodnej Strukturstenge potrebné vo vnatornom meste, kde
sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou skékb typu, komplexy zastavby, aredly
a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domlyskimlého typu a enklavy rodinnych domov,
v dotvarani Uzemi reSpektavadiferencovany pristup péid jednotlivych typov existujlcej
zastavby.

Rézne formy zastavby rodinnych domov vo famdj plochemalopodlazna zastavba obytného
Gzemia#. 102 su zaradené medareviadajluce spdsoby vyuZitiadanej funknej plochy.
Dosahované hodnoty ukazoviade intenzity vyuzitia Uzemia (rieSené Uzemie/fam plocha)

v zmysle predloZzenej dokumentacie su: 1ZP = 0,36/0PP = 0,64/1,37, KZ = 0,32/0,32.
Navrhovana miera vyuzitia zaujmového pozemku karedpje s jestvujucim charakterom zastavby
dotknutej stabilizovanej furtkej plochy.

UvaZzovany zamer je v sulade s Uzemnym planom htavnéesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,Rodinné domy Klukatd" (novostavby)
na parcel&islo: 3112/1; 3110; 3111/1, 3; 3113
v katastralnom uzemi: RuZinov
miesto stavby: ulica KPukata

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska hmotovo — priestorového rieSenia:

e v casti Uzemia, ktoré predstavuje obsluzni komunik@ozadujeme rieSivysadbu vzrastlych
stromov s vE&kou korunou

z hradiska rieSenia dopravnéeho vybavenia:

o kratkodobé parkovacie miesta (v zmysle STN 73 632142 ide o 3 p.m. z celkového qbo;
v projekte uvadzany get O je nekorektny) Ziadame rie&ko verejne pristupné. Ich vyhradenie
Ziadame preukarz&u kolaudécii stavby

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnt’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalnyaddpa viastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamyodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom

z hradiska bududcich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt syawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®it v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSbtkyteZitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupia

ODPORUWANIE:



z hradiska rieSenia technického vybavenia:

* vo vykrese 02 nie je napojenim na verejny vodovakteslena spotma vodomerna Sachta. Pre
RDO03 — RD12 odpottame zvazi navrh vékych typizovanych vodomernych Sacht, ide len
0 podruZzné meranie spotreby vody

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimynestského prostredia:

» parkovacie plochy rieSimaterialom priepustnym pre zrazkovd vodu, naptrazgovacimi
tvarnicami; plochy, ktoré prislichaju k RD priamee@ ich gardZzovym statim aj s moztms
rieSenia predzahradkyim sa umozni intenzivnejSie ozelenenie aj zo straayrhovanej
obsluznej komunikacie

e uvazovd& aj S moznym peSim prepojenim na Heai ulicu

» ploché strechy na objektochd@lSom stupni dokumentéacie rieéSako vegeténé strechy,
nepochoédzne strechy ako intenzivne (s min. hralskdastratu 5 — 25 cm) a pochédzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne vegété strechy (s min. hrabkou substratu 25 cm)

e zachytavanie dafovych vod rie&i na vlasthom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oifadom na inZiniersko — geologické pomery v Uzemi

« vdalSom stupni projektovej dokumentacie reSprojekt sadovych uUprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudaeiukazé realizaciu sadovych Gprav

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikacii a oddelenie dopravy Magistralavhého mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemagkiného organu, vratane organizacie
dopravy p@as vystavby (stag’ou Ziadosti musi hiykopia tohto zavazného stanoviska).

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akeékdoty orgdn poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggdkavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, Zze pdid § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni meho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.
S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal
primator

Prilohy: potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny Grad + potvrdeti#sia
Magistrat — OUIC, ODI






