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Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Mocik, Mocikova

investény zamer: | ,Skladovo technicka budova s kancelariami a sluzobymi bytmi*,
Komarnanska ul., parc.¢. 3540/2, k.0. RuZinov

Ziados zo dha: 01.06. 2016, doplnené: 19.07. 20/ped.¢. 326084
28.07. 2016dod.c. 33129015.08. 201fpodc. 341340
typ konania poth stavebného zakong:izemné konanie

druh podanej dokumentacie: projekt pre stavebné povolenie
spracovatBdokumentacie: autor: KubisArchitekti s.r.o./Ing. arch. Daniel Kub is,
Ing. arch. Martin Hudec,

zodpovedny projektant: Ing. arch. Daniel Kubis,
autorizovany architekt SKA/reg. ¢. 2085AA

datum spracovania dokumentacie: |05/2016

PredloZzend dokumentacia rieSistavbu s nazvom: ,Skladovo technickd budova kamaehi

a sluzobnymi bytmi* situovanu v lokalite ul. Kondanskd — Malé Palenisko/k.0. Ruzinov.
Z posudenia vyplynulo, Ze sa jedna o stavbu skladmchnickej budovy, v ktorej je okrem
skladoveého priestoru navrhnutych 5 kancelarii a@tanany.

Navrhovana budova je samostatne stojaci objektilsnodi sedlovou strechou s vySkou hrgde
+6,900 m. Objekt pozostava z dvoehsti: vé&sia cag/skladova hala: 109,51 inje vytvorena
bez stropnej konstrukcie cez 2 podlazia, podorysarSiu¢ag’ s 2 nadzemnymi podlaziami, tvoria
kancelarske priestory a priestory pre prechodnéiig/2 apartmany na 1.NP, kazdy s vymerou
23,74 mM, so samostatnym vstupom. Dve kancelarie na 2.NPpistupné exteriérovym
schodiskom, ktoré je umiestnené na severozapadremjes fasady. Kotédh so samostatnym
vchodom je pripojend k stavbe zjuznej strany. 8idkm aj kotoha su prestreSené plochou
strechou. Pre dely statickej dopravy sa na pozemku stavby darja 11 parkovacich miest
s dopravnym pristupom z paihlej Komatianskej ul..

Plosné bilancie posudzovanej stavby uvedené vaitedej dokumentécii: Plocha rieSeného
pozemku: 838,00 fn zastavana plocha: 265,98/82 %. Spevnené plochy spolu: 354,41 m
plocha zelene na rastlom teréne: 217,672 %. Celkovy obostavany priestor: 1 399,58 m
Uzitkova plocha: 306,05 7{1.NP: 210,10 fm+ 2.NP: 95,95 1).

Primacialny palac, Ill. poschodie
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zakona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyok 2007,
v zneni zmien a doplnkov:

1. Funkné vyuZzitie UzemiaPre Uzemie, ktorého &&’ou je zaujmovy pozemok par€. 3540/2

v k.U. RuZinov stanovuje Uzemny plan mesta émékvyuzitie Uzemia:

« UZEMIA VYROBY: distribu &éné centra sklady, stavebnictvoiislo funkcie302.

Podmienky funkného vyuzitia plochiUzemia sliziace pre umiesiovanie skladovych areélov,
distribu énych a logistickych centier ako aj trvalé stavebnédvory a zariadenia, vratane
dopravného a technického vybavenia a ploch liniovej ploSnej zelene.

Sposoby vyuzitia funinych ploch:

Prevladajuce: Zariadenia a arealy v&oobchodnych skladoa distribinych centier, logistické
parky, arealy stavebnej vyroby vratane stavebnychay a zariadeni.

Pripustné: V Gzemi je pripustné umigsiva’ najméa: zariadenia drobnych prevadzok vyroby
a sluzieb a suvisiacej distribucie, zariadenia adbtriativy a vedeckého vyskumu suvisiace
s funkciou, zariadenia technickej a dopravnej vemesti pre obsluhu Uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsalixizemi je pripustné umidsiva® v obmedzenom rozsahu
najma: zariadenia ¢kanskej vybavenosti savisiace s funkcidayty v objektoch denych pre inl
funkciu — sluzobné bytyzelai liniova a plosnd, tranzitné vedenia technicke] angdnosti
nadradeného systému, zariadenia na zber odpadov.

Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiasva najma: byvanie okrem pripustného
v obmedzenom rozsahu, aredly priemyselnych podnilstavby pre individualnu rekreéaciu,
zariadenia pre gmohospodarsku vyrobu, zariadenia odpadového hosgtwdaokrem zariadeni
na zber odpadov, stavby a zariadenia nesuvisidaeksiou, zariadenia a@lanskej vybavenosti
presahujuce vyznam uzemia funkcie: zariadenitka@chodu a vikoploSného maloobchodu,
obchodné centrd akkoobchodné strediska, zariadenia Skolstva, ubytever stravovacie
zariadenia cestovného ruchu, kongresovelaame arealy, zariadenia pre kultaru, zabavu aewirk
zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivoatedlové a kryté zariadenia Sportu &ného
casu.

2. Intenzita vyuZitia UzemiaZaujmovy pozemok parcé. 3540/2 je stag’ou Uzemia, ktoré

je definované akoozvojoveé UzemieV ramci rozvojového Uzemia je navrhovana nova wjsiana
doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmenénfhik vyuzitia, alebo zmena sp6sobu zastavby
vel’kého rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanoagkedovngegulativy intenzity vyuzitia
Uzemia viazuce sa k genému funknému vyuZzitiu:distribucné centrd sklady, stavebnictvislo
funkcie 302kod regulacie E:

pre vnutorné meste- mestsk&asti: Ruzinov, ...

IPP Cislo | Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie IZP KZ

Kod max. |funkcie | funkcie max. min.

distribu éné centra, |zariadenia arealového

Bl LI 302 g ady. stavebnictvo | charakteru, komplexy

0,50 0,10

Poznamka:

index podlaznych pléch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochy naumej casti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného Uzemia. Je formulovany ako m@renpripustna miera vyuzitia Gzemia.

index zastavanych pléch (IZPydava pomer pléch zastavanych objektami vo vymealzetzemi k celkovej vymere
vymedzeného Uzemia.

koeficient zelene (KZudava pomer medzi plochou zelene na rastlom texé@etkovou vymerou vymedz. Gzemia.



Dosahované hodnoty ukazovide intenzity vyuZzitia rieSeného Uzemia/zaujmovehmzgmku
parc.¢. 3540/2 v k.U. Ruzinov, v zmysle predloZenej pktyygej dokumentacie su:

IZP na rieSené Uzemie: 0,32

IPP na rieSené Uzemie: 0,48

KZ na rieSené Uzemie: 0,26

3. Dopravné vybavenie UzemiMiesto stavby sa nachadza v tesnom kontakte sapopanou
stavbou ,Rychlostnd cesta R7, Bratislava Ketele®ratislava Prievoz” (stavebnik Narodna
dial'nicna spolénog’, a.s.). Za &lom jednoznéného vylEenia moznych kolizii s uvedenou
dopravnou stavbou bolo, na zaklade vyzvy Oddeldo@avného inZinierstva magistratu, dolozené
suhlasné stanovisko stavebnika rychlostnej cestyNarodnej di#ni¢nej spol@nosti, a.s.,

s navrhovanou stavbou, v ktorom sa konStatuje Bezia®’ oboch stavieb. Tiez v doloZzenom
suhlasnom stanovisku Ministerstva dopravy, vystaglnggionalneho rozvoja SR sa konStatuje,
Ze predmetny pozemok nezasahuje do trvalého ardasdého zaberu pre planovanu rychlostnu
cestu R7.

Posudzovana novostavba skladovo technickej budokgnselariami a apartmanmi/pozemok
parc.¢. 3540/2, spia reguléciu vyuZitia dotknutého rozvojového Gzestamoven( v zavazn&gsti
Uzemného planu. Uvazovany zamjer v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ~Skladovo technicka budova s kancelariami a sluzobymi
bytmi*
na parcel&islo: 3540/2
v katastrdlnom Gzemi: Ruzinov
miesto stavby: Komarnanska ul., Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistr zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o Hlavhom meste SR Bratislave v znegskorSich predpisov sa ujilajt

na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickskisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

z hPadiska urbanisticko-architektonického rieSenia:

» stavba bude skolaudovana v zmysle uvedenéhamighio vyuzitia. V pripade zmeny futriého
vyuZitia v procese vystavby, iv pripade naslednéreklasifikovania funé&ného vyuzitia
objektu, pripgasti objektu, poZzadujeme predipjrojektovi dokumentaciu na vyjadrenie,

» spevnené plochy/parkovacie miesta, realiowaaterialom priepustnym pre zrazkovu vodu,
napr. zatrakovacimi tvarnicami

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykonava investtnu c¢innog v sulade s ustanoveniami V3Seobecne zavazného dearéa
¢. 8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestni’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpadvlasthom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipaien podmienok; umiestnenie rigdak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na mé&gpus odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vrahov:

e Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt Byawdovzdé po kolaudacii do majetku
a spravy hlavného mesta, Ziadame tento trieSiprojektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych n&efidch projekt. dokumentacie tohto stap



Upozoriujeme,Ze zaujmovy pozemok par&. 3540/2 sa nachadza v ochrannom pasme vyrobného
arealu Slovnaft, a.s.. Vramci uzemného konaniapgrebné dolo¥i suhlasné stanovisko
dotknutého organu.

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko kinvestgj cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
ako pripadného vlastnika pozemku, resp. susednyzdnpkov a stavieb, vratane bytov, ani zavazneé
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inyclakd

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organlpo8140a ods.2 zakona 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebkgn) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, ze pdd 8§ 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, kmulgtorgan
viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazriehoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati,
ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisuapktdrych dotknuty organ zavazné stanovisko
vydal alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnastiorych dotknuty organ vychadzal.

Cag’ dokumentécie sme si ponechali (Architektonickaxsteé rieSeniéas’ A. Sprievodna sprava,
¢aq’ B. Suhrnna technicka sprava + vykrésy 01 — A 08).

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: potvrdeny vykres. A 01: situacia/M 1:250, 3xA4,
potvrdeny vykres. A 06: polfady/M 1:100, 3xA4
dokumentacia

Co: MC Bratislava — RuZinov, Stavebny drad + potvrdenireg¢. A 01: situacia/M 1:250,
3xA4, potvrdeny vykres. A 06: polfady/M 1:100, 3xA4
Magistrat — ODI, OUl/archiv



