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Vec:
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repiulb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Ing. Jozef B a Ing. arch. Matej B, obaja bytomCadetka , Cadca,
investény zamer: |, Startovacie byvanie , Devin - novostavba"

Ziadog zo dia: 16.06.2016

typ konania poth stavebného zakona: |Gzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatedokumentacie: Ing. arch. Eva Babuliakovd, * 2237 AA *
datum spracovania dokumentacie: 06/2016

Projekt rieSi novostavbu siedmych dvojpodlaznychdinoych domov, bez podpiwenia

s prestreSenim pultovymi strechami, v radovej x#sta Styri rodinné domy sa navrhuju ako
dvojizbové, tri ako trojizbové. Navrhovana zast\b orientovana kolmo na Devinsku cestu.
Naroky na statickl dopravu v celkovom mnozZstve téi su rieSené na vlastnom pozemku, na
spevnenej ploche pri rodinnych domoch s dopravnyapojenim cez delovd, arealovu
komunikéciu z Devinskej cesty.

Bilancie ( uvedené v dokumentacii ):

plocha pozemku: 1036°m

zastavana plocha radovej zastavby : 252 m
obostavany objekt radovej zastavby : 1386 m
spevnené plochy : 192 “m

travnaté plochy : 592

koeficienty : IZP: 0,243, IPP : 0,486, 1Z 0,571

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakor€éa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posudenie investiného zameru vo veahu k pzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 , v zneni zmien a dopinkov @’alej UPN ):
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Pre Uzemie, ktorého &ag’'ou je pozemok pare. 1797/1 v k.0. Devin stanovuje Uzemny plan
regulaciu funkného vyuZzitia pléch:
* malopodlazna zastavba obytného Uzemidjslo funkcie 102, stabilizované Uzemie(cca. ¥
plochy pozemku, v smere od Devinskej cesty do aniitemia)
» zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality¥islo funkciel203, stabilizovanéuzemie
( cca. ¥ plochy pozemku)
* inundaéné Uzemie ¢islo funkciel300

Funkéné vyuZzitie izemia

* malopodlazna zastavba obytného uzemigijslo funkciel02

Podmienky funkéného vyuZzitia pléch : Gzemia slUziace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nisljiwhajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade
S vyznamom a potrebami Uzemia stavbyiatskeho vybavenia, zeleihriska, vodné plochy ako
sikkag’ parteru a pléch zelene, dopravné a technické \griay garaze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilnd obranu. V stabilizovanych uGzeriacharakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy neprigagl. PremieSané formy rodinnej a malopodlaZznej \mjto
zastavby sa preferujd v rozvojovych Uzemiach, maditgzné bytové domy sa umiggj
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlazndavou zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompoznha kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcierabhia musi tvori
minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgmiasti zastavby fundnej plochy. Do p&tu
nadzemnych podlazi sa neti#h podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazigelak zastavana
plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy predetigceho podlazia.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch

Prevlddajuce rézne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v izemi je pripustné umiésiva’ najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazijzele
liniovu a plosnu, zetepozemkov obytnych budov, vodné plochy akdestiparteru a pléch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybastepre obsluhu Uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahuy Gzemi je pripustné umiéstva® v obmedzenom rozsahu
najma zariadenia @éklanskej vybavenosti lokadlneho vyznamu rozptylendizaemi alebo ako
vstavané, zariadenia telovychovy a’'méhocasu rozptylené v Uzemi, solitérne stavbyiabskej
vybavenosti slUziace SirSiemu Uzemiu, zariadeni@bmych prevadzok sluzieb, zariadenia na
separovany zber komunalnych odpadov miestneho wuanaratane komunalnych odpadov s
obsahom Skodlivin z domacnosti

Nepripustné: v Uzemi nie je pripustné umigeva’ najma -zariadenia s negativnyméidkami na
stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bgtdemy v stabilizovanych Guzemiach rodinnych
domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stabanskej vybavenosti arealového typu s
vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov nalublos Uzemia, stavby na individualnu
rekredciu, arealy priemyselnych podnikov, zariadgmiemyselnej a gmohospodarskej vyroby,
skladové aredly, distritné centra a logistické parky, stavebné dvofsPH s umyvétou
automobilov a plnikou plynu, zariadenia odpadového hospodéarstva okpeipustnych v
obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickieawgnosti nadradeného vyznamu, stavby a
zariadenia nesuvisiace s funkciou

» zahrady, zdhradkarske a chatové osady a lokalityislo funkciel203

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace pre pestovanie rastlin a rekreéciu
v zahradach, zahradkarskych a chatovych osadach.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch :

Prevladajuce: zahrady, stavby pre individualnu rekreaciu



Pripustné: v Gzemi je pripustné umiésiva® najma: zel# liniovd a ploSnu, zete krajinna

a ekostabilizenu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnejpwsghosti pre obsluhu Uzemia
funkénej plochy

Pripustné v obmedzenom rozsahw Uzemi je pripustné umigsiva’ v obmedzenom rozsahu
najma: drobné zariadenia vybavenosti suvisiacalkciou, vodné plochy, nadrze, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, korapostviazané na funkciu, zariadenia na
separovany zber komunalnych odpadov miestneho wyanaiatane komunalnych odpadov

s obsahom Skodlivin z doméacnosti

Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

* inundaéné Uzemie ¢islo funkciel300

Podmienky funkéného vyuzitia pléch: Inunda&né uzemie je Uzemie ahlé k vodnému toku,
zaplavované vyliatim vody z koryta, vymedzené 2é&plau ciarou najv&Sej znadmej alebo
navrhovanej urovne vodného stavu, ktoré upravujgnosti konkrétneho furtkého vyuzitia
Gzemia.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: plynulé odvadzanie V&ych povodiovych prietokov ako aj odchodadov
Pripustné: stavby a zariadenia v zmysle zakona o ochrane pogddiami, zelé vodnych tokov
nebraniaca odtoku povodvych prietokov, zariadenia a vedenia technickefopravnej
vybavenosti pre obsluhu inungeého Uzemia, tranzitné vedenia technickej vybauwenos
nadradeného vyznamu

Pripustné v obmedzenom rozsahu:stavby a zariadenia stanoveného konkrétneho ¢hétio
vyuzitia zemia

Nepripustné: stavby a zariadenia v rozpore so zakonom o oclpetepovodami

Intenzita vyuzitia Uzemia:

pozemok par¢. 1797/1 v k.(. Bratislava — Devin, je¢a&ou Uzemia, ktoré je definované ako
stabilizované Uzemie vonkajSieho mestaStabilizované Uzemieje Uzemie mesta, v ktorom
Uzemny plan ponechavadaisné funkné vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahevgine
formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestad@enovostavieb, pfom sa zasadne nemeni
charakter stabilizovaného Uzemideritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovarom
Gzemi je najma charakteristicky obraz a proporcie lonkrétneho tuzemia, ktoré je nevyhnutné
pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii alebo pr hodnoteni novej vystavby
v stabilizovanom Uzemi akceptové, chranit’ a rozvijat’. Z celomestského ptadu nie je mozné,
ani &elné obsiahni detail a zloZito§ ktord predstavuje stavba v stabilizovanom Uzemi.
Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilzovanych Uzemi v meste je uplatdi
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania tzemia na zvySenie kvality prostrad (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadake] kvality tzemia).

Pozemok par¢. 1797/1 v k.U. Devisa nachadza inundaénom uzemi. Pod’a 820 ods. 5 pism.
a) zakona. 7/2010 Z.z. o ochrane pred powiadhi (d’alej zakon o povodniach)) je v inurigi@m
Uzemi zakdzané umiésva’ bytové budovy.

Upozornenie :

« na predmetné Uzemie je rozpracovany Uzemny plary, zobstaravatieom ktorého je ng.
Bratislava — Devin,

« pod’a UPN sa Devinskej ceste, pizdpozemku paré. 1797/1 v k.G. Devin navrhuje
cykolotrasa,



Rodinné domy, ako bytové budovy je nepripustnéesttova’ v inund&nom Gzemi, v ktorom sa
pozemok par¢. 1797/1 v k.G. Devin nachadza. Navrhovany in¢agtizamer je v rozpore
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy2@8k/ v zneni zmien a doplnkov

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: , Startovacie byvanie , Devin - novostavba“
na parceléislo: parc¢. 1797/1 v k.U. Devin

v katastralnom uzemi: Devin

miesto stavby: Devinska cesta

Odovodnenie:

Pozemok pare. 1797/1 v k.U. Devisa nachadza inundaénom Uzemi. Inundaéné Uzemieje
Uzemie piahlé k vodnému toku, zaplavované vyliatim vody myka vymedzené zaplavovou
¢iarou najvédSej znamej alebo navrhovanej Urovne vodného stataré upravuje moznosti
konkrétneho funkného vyuzitia Gzemia. V zmysle zéavaznggsti UPN , kap. C.8 Zasady
a regulativy umiestnenia verejného technického vghi, sa vyZaduje zabezp&t’ dodrZiavanie
rezimu inundaénych Uzemi vodnych tokov v zmysle platnej legislaty.

V zmysle 8§ 43b ods. 1) pism. b) zakeén®0/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorSich predpiso\d’dlej stavebny zakon ) su rodinné domy bytovymi
budovami. Poth 820 ods.5 pism. a) zakona o povodniach je vdawmom uUzemi zakazané
umiestiova’ bytové budovy.

Z Radiska hmotovo — priestorového rieSenia je navrhp\sposob zastavby — radova zastava
Vv rozpore s priestorovym akompd&zaym principom prevladajucej zastavby a nereSpektuje
charakteristicky obraz a proporcie stabilizovangéhemia.

Zamer je vrozpore s Uzemnym planom hlavnétesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primétor

Prilohy: situacia

Co: MC Bratislava — Devin + situacia
Magistrat — OUIC archiv



