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Vec:
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Lomnicka, s.r.o., Dva‘akovo nabr. €. 10, 811 02 Bratislava
investiny zamer: | ,Rodinné domy Zelené terasy 2, Bratislava — Devirg.etapa“
Ziadog zo dia: 22.02.2016, doplnena 12.07.2016

typ konania poth stavebného zakona: |Gzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatedokumentacie: Ing. arch. Richard Kastel, * 1259 AA *
datum spracovania dokumentacie: 02/2016, rev. 06/2016

Dokumentacia rieSi novostavbu 17-tich, samostatrjacch rodinnych domov, pédorysného tvaru
pism. ,L“, pri komunikécii Zelené terasy. Rodindémy pri'ahlé ku komunikécii, ozgané ako
E1l — E9, sa navrhuju s 1.PP. vnintiafen nad terénom a 1.NP. Rodinné domy, vo vnatrimiag
oznaené ako F1 — F8, sa navrhuju ako jednopodlaznépbdpivnienia, prtom domy F6 — F8
maju iba podzemné podlazie vniniaé nad terénom. V rodinnych domoch, prestreSenigdhpu
strechou sa celkovo navrhuje 17 bytov. Naroky atickl dopravu su rieSené v celkovoniteo51
stati, z toho 18 v garazi na 1.PP v rodinnych ddmiel — E9dalSie na spevnenych plochach.
Dopravné napojenie sa navrhuje z komunikacie Zelengsy cez nové vjazdy. Napojenie na
technicku infrastruktaru sa navrhuje novymi pri@ojk vody, kanalizacie, plynu a NN z rozvodov
v komunikacii Zelené terasy. &g’ou navrhu je aj prekladka a Uprava rozvodov anskiN a
datovych rozvodov a prekladka verejného osvetlenia

Bilancie ( uvedené v dokumentacii ):

plocha Gzemia : 11345

zastavana plocha : 2368 m

celkovéa podlazné plocha : 1922 m

plocha zelene : 6205m

koeficienty : 1ZP: 0,21, IPP : 0,17 ,KZ: 0,55

celkovy pa@et bytov : 17

celkovy pa@et parkovacich miest : 51
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zaékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov

Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 , v zneni zmien a doplnkov ¢’alej UPN ):

Pre Uzemie, ktorého &it’ou su pozemky part. 1360/25, 1360/39, 1360/40, 1360/26, 1360/41,
1360/42, 1360/9, 1360/43, 1360/1&as’ pozemkov par¢. 2218/9, 1352/18, 2218/69, 1360/47,
1360/32, 1352/20 a 2218/44 v k.u. Devin, stanovigemny plan regulaciu futikého vyuzitia
pléch: malopodlazna zastavba obytného Uzemigijslo funkciel02, rozvojové Uzemie, kéd A"

Funkéné vyuzitie izemia
: malopodlazné zastavba obytného uzemigjslo funkciel02
Podmienky funkéného vyuzitia pléch : Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nisljiwhajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade
S vyznamom a potrebami Uzemia stavbyiahskeho vybavenia, zéleihriskéa, vodné plochy ako
siktag’ parteru a pléch zelene, dopravné a technické \griay garaze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilnd obranu. V stabilizovanych Gzermiacharakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy neprigagl. PremieSané formy rodinnej a malopodlaZznej \mjto
zastavby sa preferujd v rozvojovych GOzemiach, ma@dgZné bytové domy sa umiigji
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlazndavou zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompozha kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcieahia musi tvori
minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgmiasti zastavby funinej plochy. Do pétu
nadzemnych podlazi sa netgd podkrovie alebo posledné ustupujice podlazigeladk zastavana
plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy predelpiceho podlazia.
Spbsoby vyuzitia funkénych pléch
Prevladajuce rézne formy zastavby rodinnych domov
Pripustné: v Uzemi je pripustné umiésiva’ najméa - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelai liniova a plosnu, zetepozemkov obytnych budov, vodné plochy akéastl parteru a pléch
zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopramgjvenosti pre obsluhu Gzemia
Pripustné v obmedzenom rozsahuyv Gzemi je pripustné umigsiva’ v obomedzenom rozsahu
najma zariadenia @kanskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylenéizaemi alebo ako
vstavané, zariadenia telovychovy a’'méhocasu rozptylené v uzemi, solitérne stavbyiabske]
vybavenosti slUziace SirSiemu Uzemiu, zariadeni@bmych prevadzok sluzieb, zariadenia na
separovany zber komunalnych odpadov miestneho wuanaratane komunalnych odpadov s
obsahom Skodlivin z doméacnosti
Nepripustné: v Gzemi nie je pripustné umiasta’ najma -zariadenia s negativnymtiakami na
stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bgtdemy v stabilizovanych GUzemiach rodinnych
domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stabanskej vybavenosti arealového typu s
vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov nalublos Uzemia, stavby na individualnu
rekredciu, arealy priemyselnych podnikov, zariadgmiemyselnej a gmohospodarskej vyroby,
skladové aredly, distritné centra a logistické parky, stavebné dvofysPH s umyvétou
automobilov a plnikou plynu, zariadenia odpadového hospodéarstva okpeipustnych v
obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickieawgnosti nadradeného vyznamu, stavby a
zariadenia nesuvisiace s funkciou

Zaujmové pozemky su &ig'ou Uzemia, ktoré je definované akwozvojové Uzemie vo
vonkajSom meste. Rozvojové Uzemieje Uzemie mesta, v ktorom Gzemny plan navrhujetnov
vystavbu na doteraz nezastavanych plochach, zasadedu funkného vyuzitia, zmenu sp6sobu




zastavby vEkeého rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanowagiedovné regulativy intenzity
vyuZzitia izemia, viaZzuce sa kéenému funknému vyuzitiu:kéd regulacie A

Kéd IPP | Kod 1zP Kz
regul. | max. |funkcie Nazov urbanistickej funkcie | Priestorové usporiadané | Max. |min.
A 0,2 102 RD - pozemok nad 1000m 0,20| 0,60
Malopodlazna bytova zastavbRD - pozemok 600 - 1000m 0,22 0,40

« index podlaznych pléch (IPP)udava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Uzemia futrkej plochy, prip. jegasti. Je formulovany ako maximélne pripustna misnazitia Uzemia. Vyhodou
tohto ukazovaté& je zrozumiténog’ a jednozn&nog’ stanovenej poziadavky a jednoducha mo#ZnggadreniadalSich nadvaznych
ukazovatéov, kritérii a odpordani,

* index zastavanych ploch (IZR)Jdava pomer siu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi &aek plochy, prip. jejcasti
k celkovej vymere vymedzeného Gzemia. Je stanowemjvislosti na polohe avyzname konkrétneho Uzemi spdsobe
funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

» koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zdfie’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zélenad podzemnymi
konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uaeri regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsadlene v ramci
regulovanej funknej plochy a pésobi vo vzajomnej previazanostiastvlou funkciou. Stanoveny je najma v zavislostspasobe
funkéného vyuzitia a polohe rozvojového GUzemia v ramesta,

« podiel zapéitate’nych ploch zelene v tzemi e KZ x rozloha funknej plochy (m).

Rodinné domy reSpektuju regulované limity intenzifistavby a patria medzi prevliadajuce spdsoby

vyuzitia funikcnej plochy. Navrhovany investiy zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien armapt

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,Rodinné domy Zelené terasy 2, Bratislava — Devirg.etapa“
na parcelg&islo: 1360/25, 1360/39, 1360/40, 1360/26, 1360/41, 13604860/9

1360/43, 1360/10 &as’ pozemkov parcé. 2218/9, 1352/18,
2218/69, 1360/47, 1360/32,1352/20,2218/44 v k.wibe
v katastrdlnom tzemi: Devin

miesto stavby: Zelené terasy

Na podklade odborného posudenia oddeleniaagistratu v zmysle 814 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplaii na
zé&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgifisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykonava investiénd cinnog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhaleaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zielea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

» vSetky stavebnotinnog’ou dotknuté pozemky bezodkladne po uleni prac uviesdo
povodného stavu,

» v dalSom stupni konania predlgézprojekt sadovych Uprav a ich realizaciu preukaza
kolaud&nom konani,

» oporné mury necliaobras popinavou zelgou,

» vhodnos$ navrhovaného spbésobu odvadzaniadiach vod preukazanziniersko-
geologickym a hydro—geologickym posudenim m@éwého Uzemia,

* navrhované spevnené plochy pozadujeme v prevazeeg mest pouzitim vodopriepusnych
materialov ( napr. zatrdgvacia dlazba, Strk ),

z H’adiska stavebnotechnického a urbanistického rieSeai



« pri navrhovanych terasach a parkovacich statiackpeanenych plochach nesmie ddjsich
prestreSeniu, resp. realizacii plného prestropevigripade realizacie prestreSenia, resp. plného
prestropenia dbjde k narastu celkovej zastavaraghgl a tym narastu vysledného 1ZP, ktory uz
dosahuje hragna hodnotu,

z hPadiska buducich majetko - pravnych vrahov:

* Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt Byawdovzdd po kolaudacii do majetku a

spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame temsitt v projektovej dokumentacii pre

stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsktkalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupa

z hPadiska dopravného vybavenia a technickej infraStrukiry:
* bez pripomienok

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie,Zipdajte oddelenie spravy komunikacii
a oddelenie dopravy Magistratu hlavného mesta SRidbavy o stanovisko zZ’hdiska zaujmov
cestného hospodarstva a problematiky cestného reghiévorganu, vratane organizacie dopravy
pocas vystavby (stag’ou Ziadosti musi bykdpia tohto zavazného stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny zékon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znskekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal
primator

Prilohy : situacia, Rez E-E, Rez F-F, rez E-F,ladig — dom E, F
Co:  MC Bratislava — Devin ( + prilohy )
Magistrat — OUIC archiv, ODI,



