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Vec:
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investi énej ¢innosti

investor: RAPID — IS s.r.0., Lombardiniho 17, Bratislava
investiény zamer: |, Viladom Staré Grunty"
Ziados zo da: 15.12.2015, doplnenie zoith 29.2.2016, 4.4.2016 ,

15.06.2016 a 11.07.2016
typ konania poth stavebného zdkona: |udzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné konanie
spracovatedokumentacie: Ing. Arch. Gabriel Brogyanyi, * 0439 AA *
datum spracovania dokumentacie: 05/2015

PredloZzend dokumentéacie rieSi : novostavbu trogoowho bytového domu s podpiemim,
pricom 3.NP sa navrhuje ako ustupené s prestreSenthquicstrechou s vegeéteou Upravou. Na
1.PP. sa navrhuje garaz so 14 parkovacimi statignvinicné kobky, technické zazemie
a komunik&né priestory; od 1.NP po 3.NP sa navrhuje celkobgtBv z toho 2 mezonetové (2.NP
- 3.NP). Zabezpenie narokov na statickl dopravu sa navrhuje vosgin pd@te 16 stati ( 14

v gardzi, dve exteriérové statia). Dopravné napejstavby sa navrhuje novou komunikaciou, ako
predZenie zaslepenepsti komunikacie Staré Grunty o Sirke 5,5m s psr@anym chodnikom o
S. 2,0m a jeho napojenim na exist. chodnilkéaS@u navrhu je aj napojenie na inzinierske siete
a odvodnenie komunikacie .

Zakladné udaje uvedené v dokumentacii :

- celkova plocha pozemkov : 1555 m2

- zastavana plocha : 394, m

- plochy zelene na rastlom teréne : 1001,7 m?

- plocha nadzemnych podlaZi : 919,8 m?2

Intenzita zastavby : 1ZP: 0,253; IPP : 0,591; KZ644

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov
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Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 , v zneni zmien a doplnkov:

pre uzemie, ktorého &ig’ou su pozemky pare. 2963/47, 2963/53¢as’ pozemkov paré¢.
2963/52, 2960/3, 2960/2, 2960/5, 2960/9 v k.U. #aal Ves a prevazndas’ pozemku par¢.
2960/4 v k.0. Karlova Ves stanovuje uUzemny plagulk&ciu funkného vyuzitia ploch:
malopodlaZznéa zéstavba obytného Uzemidjslo funkciel102 , rozvojové Uzemie, kdd regulacie
,C" . Zapadna a juhozapadnas’ pozemku par¢. 2960/4 v k.U. Karlova Ves je &g’ou Uzemia
v ktorom stanovuje Uzemny plan regulaciu fénkho vyuzitia pléch zahrady, zahradkarske
a chatoveé osady a lokality¢islo funkcie 1203, stabilizované tuzemie

Funkéného vyuZzitie pléch:

a) malopodlazna zastavba obytného Uzemigijslo funkciel02
Podmienky funkéného vyuzitia pléch : Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nisljiwhajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade
S vyznamom a potrebami Uzemia stavbyiatskeho vybavenia, zeleihriska, vodné plochy ako
sikkag’ parteru a pléch zelene, dopravné a technické \griay garaze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilnu obranu.
V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej adsy sa malopodlazné bytové domy
nepripugaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjtozastavby sa preferuju v
rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy saeshuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a nodinzastavbou alebo ako kompiw# kostra
mélopodlaZznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvériminiméalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzeimasti
zéstavby funknej plochy.
Do paitu nadzemnych podlazi sa netaghpodkrovie alebo posledné ustupujice podlazigelad
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanejyptwedchadzajuceho podlazia.
Spbsoby vyuzitia funkénych pléch
Prevlddajuce rézne formy zastavby rodinnych domov
Pripustné: v izemi je pripustné umiéstva’ najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazijzele
liniovu a plosnu, zetepozemkov obytnych budov, vodné plochy akdestiparteru a pléch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybastepre obsluhu Uzemia
Pripustné v obmedzenom rozsahuy Gzemi je pripustné umiéstva® v obmedzenom rozsahu
najma zariadenia @éklanskej vybavenosti lokadlneho vyznamu rozptylendizaemi alebo ako
vstavané, zariadenia telovychovy a’'méhocasu rozptylené v Uzemi, solitérne stavbyiabskej
vybavenosti slUziace SirSiemu Uzemiu, zariadeni@bmych prevadzok sluzieb, zariadenia na
separovany zber komunalnych odpadov miestneho wyunaratane komunalnych odpadov s
obsahom Skodlivin z domé&cnosti
Nepripustné: v Uzemi nie je pripustné umigeva’ najma -zariadenia s negativnyméigakami na
stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné b§tdemy v stabilizovanych Gzemiach rodinnych
domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stabanskej vybavenosti arealového typu s
vysokou koncentrdciou navstevnikov a narokov nalublos Uzemia, stavby na individualnu
rekredciu, arealy priemyselnych podnikov, zariadgmiemyselnej a gmohospodarskej vyroby,
skladové aredly, distriiné centra a logistické parky, stavebné dvofPH s umyvétou
automobilov a plrikou plynu, zariadenia odpadového hospodarstva okpefpustnych v
obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickeawgnosti nadradeného vyznamu, stavby a
zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuZitia Uzemiazdujmové pozemky su &gou Uzemia, ktoré je definované ako
rozvojové uUzemieRozvojové Uzemieje Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhujednov
vystavbu na doteraz nezastavanych plochach, zasadenu funkného vyuZzitia, zmenu spdsobu
zastavby vEkého rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanowagkedovné regulativy intenzity
vyuzitia izemia, viaZzuce sa kéenému funknému vyuzitiukédd reg. C



Kod IPP Kod . Nézov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadarg 1P Kz

regul. max. funkcie max. min.

C 0,6|102 Malopodlazna bytova zastavba | RD - pozemok 480 - 600m 0,25 0,40
RD - pozemok 600 - 1000 m 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 - 45 m 0,32 0,25
atriové RD — pozemky 450°m 0,50 0,20
bytové domy - rozv@nend zastavba 0,30 0,25

Poznamka:

e index podlaznych pléch (IPP)udava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeashejéasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Uzemia futtkej plochy, prip. jefasti. Je formulovany ako maximalne pripustna migteitia Uzemia. Vyhodou
tohto ukazovat@a je zrozumitBnog’ ajednozn&nog’ stanovenej poziadavky ajednoduchd mo#znwegjadrenia dalSich
nadvaznych ukazovdtev, kritérii a odpordani,

* index zastavanych pléch (IZRJava pomer siu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi dnek plochy, prip. jegasti
k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stanowerdvislosti na polohe avyzname konkrétneho Uzemia spdsobe
funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

» koeficient zelene (KZ)dava pomer medzi zagitatd’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zélenad podzemnymi
konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uaendiregulacii stanovuje naroky na minimalny rozzafene v ramci
regulovanej funknej plochy a pdsobi vo vzajomnej previazanostiastvlou funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti na
spOsobe funiného vyuzitia a polohe rozvojového GUzemia v ramesta,

« podiel zapéitate’nych ploch zelene v Gzemi e KZ x rozloha funknej plochy (m).

b) zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality¢islo funkcie 1203 , stabilizované
uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace pre pestovanie rastlin a rekreéciu
v zahradach, zahradkarskych a chatovych osadach.
Spbsoby vyuzitia funkénych pléch
Prevladajuce: zahrady, stavby pre individualnu rekreaciu
Pripustné: v Uzemi je pripustné umigsiva’ najma: zel# liniova a plosna, zefe krajinna
a ekostabilizenu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnepwshosti pre obsluhu Uzemia
funkénej plochy
Pripustné v obmedzenom rozsahuy Uzemi je pripustné umigsiva’ v obmedzenom rozsahu
najma: drobné zariadenia vybavenosti stvisiacalsciou, vodné plochy, nadrze, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, korpostviazané na funkciu, zariadenia na
separovany zber komunalnych odpadov miestneho wyanaratane komunalnych odpadov
s obsahom Skodlivin z domacnosti
Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuzitia Uzemiazapadna a juhozapadtas’ pozemku par¢. 2960/4 v k.. Karlova
Ves je sdag’ou Uzemia, ktoré je definované agt@abilizované Uzemie. Stabilizované Guzemie
GUzemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechavassi¢ funkné vyuZzitie, predpoklada mieru
stavebnych zasahov prevazne formou dostavieltapidb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb,
pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného idizehtelomestského ptddu nie je
mozné, ani &elné obsiahnlidetail a zloZitog, ktord predstavuje stavba v stabilizovanom Uzemi.
Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické prigiciktoré reprezentuju existujicu zastavbu a
vhaSa do zastavby neprijitg kontrast, resp. neimerné‘aaenie pozemku, nie je mozné takato
stavbu v stabilizovanom Gzemi umiestni

Pozn. : novostavba bytového domu sa navrhuje narmpkach, resp. ickastiach , ktoré patria do
Gzemia, v ktorom Gzemny plan stanovuje regulaciokdného vyuzitia ploch: malopodlazna
zastavba obytného Uzemidslo funkcie 102 , rozvojové Uzemie, kdd regulagie . Investicny
zadmer nezasahuje aasti pozemku paré&. 2960/4 v k.0. Karlova Ves , ktord jecs@ou Uzemia

v ktorom Uzemny plan stanovuje regulaciu femého vyuzitia ploch : zahrady, zahradkarske
a chatové osady a lokalit§islo funkcie 1203, stabilizované Uzemie .

Intenzita vyuzitia izemia ( ha podklade nami vykangh vyp@tov) :
- ploSna vymera zaujmovych pozemkov: 1555 m?2



- zastavana plocha : 402,3 m

- podlazna plocha nadzemnych podlaZi : 945 m
- plochy zelene na rastlom teréne : 994,28 m?
Intenzita zastavby : 1ZP: 0,258; IPP : 0,6; KZ63,

Bytovy dom reSpektuje max. pripustni podlafhasgulované limity intenzity vyuzZitia Gzemia
a z typologického Fadiska patri medzi pripustné spésoby vyuZitia &émek plochy. Uvazovany
investiény zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavnéhoar@Rt Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: , Viladom Staré grunty “
na parcele¢islo: 2963/47, 2963/53 &asti pozemkov pare. 2963/52, 2960/4,
2960/3, 2960/2, 2960/5, 2960/9 v k.U. Karlova Ves
v katastralnom uzemi: Karlova Ves
miesto stavby: Staré Grunty

Na podklade odborného posudenia oddeleniaagistratu v zmysle 814 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

e vdalSom stupni projektovej dokumentacie redprojekt sadovych Uprav (vyvazenou

kombinaciou nizkej avysokej zelene) a ku kolaudfceukazéd realizaciu navrhnutych

sadovych Uprav ,

navrhované spevnené plochy (vratane parkovacitf) stdpor&ame ried z vodopriepustného

materialu ( napr. zatréevacie tvarnice ); pripadné plné oplotenie, resporoé mury

poZadujeme neckiabras popinavou zelgu ,

» zachytavanie dafovych vod rie&i na vlasthom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oi’adom na inZiniersko-geologické pomery v zemi ,

» odporikame ploché strechy dialSom stupni dokumentacie riéSako vegeténé strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hruskdstratu 5-25 cm) a pochédzne (streSné
terasy) ako tzv. intenzivne vegé&taé strechy (s min. hrubkou substratu 25 cm) ,

» z dbvodu zaberania v &snosti zelenych ploch odpdaime rie&i aj zelené fasady; v kontakte
terénu s budovou navrhfitv maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktor@pZuju
energeticku bilanciu budov,

» umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunélny odmadvlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipozampodmienok, umiestnenie riedak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcdpadom,

» vykonava investtnu cinnog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavéazného deaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

z hradiska bududcich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt syawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®it v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSbtkyteZzitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupia

z hPadiska zaujmov oddelenia dopravného inZinierstva:



* Uzemie, kde sa navrhuje predmetna stavba ¢asqmu Uzemia, pre ktoré bola spracovana
Urbanisticka Stadia zény Bratislava — Karlova V8saré Gruntu — L&e udolie ( Ing. arch.
Dinaj , jul 2004 ). Uvedena Studia bola podkladam ipavrh zmeny fundného vyuZzitia Uzemia
v povodnej platnej celomestskej Uzemnoplanovacdiua@ntacii. Novonavrhovany udsek
komunikécie — preldenie komunikécie Staré Grunty budetroharakter miestnej komunikacie,

« navrhovana komunikécia o §. 5,5m s vedenim chodnikaesich o Sirke 2,0m, ako diemhie
miestnej obsluznej komunikacie Staré Grunty (@3.), bude vybudovana az po pozemky, na
ktorych sa navrhuje umiestnenie , Rodinného don8iaré Grunty* ( investor Ing. V), tak aby
bol umoZzneny vjazd aj na tieto pozemky z novonavahe] pristupovej komunikacie a bude
ma’ charakter verejnej miestnej komunikacie,

« v dokumentécii pre stavebné povolenie resavrhované dopravné napojenie - piedie
miestnej obsluznej komunikacie Staré Grunty, akoastatny stavebny objekt,

» statickl dopravu pozadujeme rie8iyluéne na vlasthom pozemku investora, mimo priestor
pristupovej komunikacie v zmysle platnej STN 73@GZ2,

UPOZORNENIE:

Do dokumentécie pre uzemné rozhodnutie premiezmenu tvaru stavebného pozemku (v zmysle
situacii, ktoré tvoria prilohu tohto stanoviska ).

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniezipdajte oddelenie cestného hospodarstva
a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavnélesten SR Bratislavy o stanovisko labiska
zaujmov cestného hospodarstva a problematiky destsgravneho organu, vratane organizacie
dopravy p@as vystavby (stag’ou Ziadosti musi hiykopia tohto zavazného stanoviska).

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akeékdoty orgdn poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggdiavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, Zze pdid § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni meho predpisu, pdid ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primétor

Prilohy — koordin&na situacia, situacia dopravného rieSenia , rezy,

Co: MC Bratislava — Karlova Ves
Magistrat — OUIC archiv, ODI,



