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Vec
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: TT Real spol. s r.0., Odeska 3, 821 06 Bratislava
stavba: Kultarno spoloéenské centrum — sukromna hudobnd Skola
Ziados zo dha: 15. 02. 2016; doplnena: 30. 03. 2016, 02. 0562

06. 05. 2016, 30. 05. 2016 a 24. 06. 2016
typ konania poth stavebného zakona: | Gzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre zemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Peter Beznak

Ing. arch. Igor Pohani¢ (1426 AA)

datum spracovania dokumentacie: 02. 2016

PredloZzena dokumentécia rieSistavbu obianskej vybavenosti s nazvom ,Kultirno sposké
centrum — sukromna hudobna Skola“, ktora pozosté&vatavebnych objektov s nazvom ,Kultirno-
spolatensky objekt Skola“, 3 z nich sfiwaju na suterénnej podnozi. Navrhovana stavba ma 1
podzemné podlaZzie a2 nadzemné podlazia. V sutgemesSenad podzemna garaz, skladove
a technické priestory. V nadzemnigsti — kazdy z uvedenych 5 stavebnych objektov fokjsa
priestory: vstupné priestory, kulturno-sptgoské priestory — 1. n. p.¢ebne — 1. n. p., izby (pre
ubytovanie) — 2. n. p., komuni&a€ priestory, priestory zazemia. ZastreSenie jgerié formou
plochych striech. Dopravné napojenie je navrhnypélahlej Paviowovej ulice. Naroky statickej
dopravy su navrhnuté zabe#Zpecelkovo 27 parkovacimi miestami, z toho 8 parkdésfaeniest sa
rieSi na teréne na pozemku stavby a 19 parkovauiebt v podzemnej garazi. @&&ou rieSeného
Uzemia je aj jestvujuci bytovy dom s 3 nadzemnyodlpZiami. Zarove v ramci rieSeného Uzemia
sa v predloZzenej dokumentacii uvaZzuje s vystavbhatbafového ihriska na mieste jestvujucej
beZeckej drahy a ihriska s asfaltovym povrchonvgssavbou detského ihriska.

Celkova plocha rieSeného Gzemia je 11 27) mastavana plocha je 1 536, nplocha zelene

8 884 nf, celkova podlazné plocha je 3 003.m

Primaciany paléac, lll. poschodie
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zaékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pial § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyrpk 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre uUzemie, ktorého &i'ou suU zaujmoveé parcely. 14959/1, 14959/2, 14959/3, 14959/4,
14959/5, 14959/6, 14959/7, 14959/18, 14959/19, 944K, 14959/21, 14959/28tanovuje funkné
vyuzitie Uzemiaobéianska vybaveno$ celomestského a nadmestského vyznamtislo funkcie
201 (tabuka C.2.201v prilohe).

Podmienky funkéného vyuZzitia ploch: Gzemia arealov a komplexov ®anskej vybavenosti
celomestského a nadmestského vyznamu s  konkrétmarokmi a charakteristikami ptal
funkéného zamerania. 8as’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy akdasuparteru,
dopravné a technické vybavenie, garaze a zariageaigpoZiarnu a civilni obranu. Podiel funkcie
byvania nesmie preké’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzeméesjti zastavby furidne]
plochy.

Pozemky st siag’ou Gzemia, ktoré je definované aktabilizované Gzemie Uzemny plan v
stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahyoio dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gwm sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meradlamitarh pre
novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najméa dkterssticky obraz a proporcie konkrétneho
Gzemia, ktoré je nevyhnutné akceptivahrani’ a rozvij@. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevawzk kvality. Z Hadiska vazby novej zastavby
k pévodnej Struktire mesta je potrebné vo vnutornoeste, kde sa vyskytujua stabilizované Uzemia
so zastavbou mestského typu, komplexy zastavbglyamelUzemia izolovanej zastavby, najma
bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnycomav, v dotvarani Uzemi reSpektéva
diferencovany pristup p&d jednotlivych typov existujucej zastavby.

Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu zony TRNAVKA — STRED

schvalenému uznesenim Miestneho zastlgitea mestskejcasti Bratislava — RuZinov
¢. 22/111/2015 zo da 17. 02. 2015 vyhlasenému vSeobecne zavaznymdeaiia mestskefasti

Bratislava - Ruzino¥. 2/2015.

Predmetna stavba a jej rieSené Uzemie sa nachad®&gg@ulovanej izemno-funknej jednotke
(blok) — 1/10.

Zavazne regulativy:

Navrh rozvoja tzemia

 stabilizacia arealu @imnskej vybavenosti celomestského a nadmestskétrmauyu — stabilizacia
Skolského aredlu v Uzemisulad (stabilizacia a rozvoj funkcie Skolstvaavmovana sukromna
hudobna Skola)

 stabilizacia nekomenej verejnej vybavenosti (socialnej infrastruktivyjzemi

* rozvoj nekomeinej verejnej vybavenosti (socialnej infrastruktivyyzemi

Regulacia priestorového usporiadania izemia
» zakladné urbanistické operécie, t.j. zakladné vatieiné zasahy do regulovanej Uzemno-
funkénej jednotky (bloku):



* renovacia urbanistickej Struktary

» kompletizacia urbanistickej Struktury formou prestaa dostavby

» rekonstrukcia urbanistickej Struktury formou prebstg asanacie a dostavby

zakladny charakter, sp6sob a druh zastavby regu&veemno-funénej jednotky (bloku):

» voIna suroda zastavba izolovanych objektov a celkokn@ suroda zastavba izolovanych
solitérov)

— sulad (reSpektuje regulaciu)

Regulacia intenzity vyuZzitia Uzemia

zavazny maximalny index podlaznych pléch na jedvyath pozemkoch v regulovanej tzemno-
funkénej jednotke (bloku)0,50— sulad (dosahovany IPP =0,26)

zavazny maximalny index zastavanych pléch jedmgatliv pozemkov pozemnymi stavbami
(budovami) v regulovanej uzemno-fume] jednotke (bloku)0,20 — sulad (dosahovany 1ZP
=0,136)

zavazny minimalny koeficient ozelenenej plochy jettimych pozemkov v regulovanej izemno-
funkénej jednotke (bloku)0,30— sulad (dosahovany KZ =0,79)

zdvazna maximalna nadzemnd podlagZngezemnych stavieb (budov), resp. zévazny
maximalny pdéet Uplnych nadzemnych podlazi pozemnych stavielldu v regulovanej
Guzemno-funknej jednotke (bloku):

* 4 nadzemné podlazia pre existujuce budovy

* 2 nadzemné podlazia pre nové budewilad (navrhovana stavba ma 2 n. p.)

Z&vazné nepripustné spdsoby zastavania Uzemia

zastavba s charakterom provizérnych objektov
zastavba déasnych objektov

— sulad (navrhuje sa trvala stavba)

Regulacia funkéného vyuzivania tzemia

prevladajuce funkné vyuzitie Gzemia — zavazné hlavné funk zlozky:

budovy pre Skolsku vybavenbsstredné Skoly, Specialne Skoly, vysoké Skoly aokpSkolské
aredly, ubytovacie a stravovacie zariadenia Skalstwsulad (navrhovana sukromna hudobna
Skola)

dopliujiuce (obmedzené) furtké vyuzitie Uzemia — smerné dépjuce funkéné zlozky:
malopodlazné bytové domy do 4 nadzemnych podla3ity bv objektoch ufenych

na prevladajuce a hlavné fumé vyuzitie (sluzobné byty); budovy pre kultirnakgensku
vybavenos — zariadenia cirkvi aich ostatné zariadenia; bydpre Skolsku vybavents—
materské Skoly, zakladné Skoly a zakladné umelatiady; budovy pre Sportovo-rekraal
vybavenos — telocvine, ihriskd, fitnes, posibvne, zariadenia Sportu a telovychovy viazané na
prevladajuce a hlavné futiké vyuZitie; liniova a ploSna zétedrobna architektdra a mobiliar;
cyklistické trasy; peSie komunikacie; vozidlové kamkacie; odstavne statia a parkoviska;
zariadenia a vedenia technickej vybavenosti préubbsizemia

nepripustné (nevhodné) funiké vyuzitie Uzemia — zavazné nepripustné fémk zlozky:
viacpodlazné bytové domy nad 4 nadzemné podlaziaiody pre prechodné byvanie —
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé ubygievzariadenia cestovného ruchu, malé
hotely, penziony; budovy pre vybaverosbchodu, sluzieb a administrativy — maloobchodné
zariadenia pre obsluhu prevladajuceho a hlavnén&chého vyuZzitia, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia verejného stravovania maléhnsahu, zariadenia rychlehocebstvenia,
bufety, zariadenia stravovania zamestnancov, ubyievzariadenia viazuce sa na prevladajuce
a hlavné funkné vyuzitie, administrativne budovy, prenajiniate administrativne zariadenia



a priestory, objekty Ustrednych organov Statnegwpra Statnej reprezentacie, objekty verejnej
spravy krajského a miestneho vyznamu, drobné zamiadvybavenosti a hygienické zariadenia
pre obsluhu Uzemia, obchodné centra regionalneupmék strediska, obchodné domy,
hypermarkety, hobbymarkety, supermarkety, diskokongresové centrd, Mezné a vystavné
aredly, zariadenia obrany, zariadenia poZziarnejasgh zariadenia policie, ambulancie, lekarne,
vydajne zdravotnickych pomdcok, stacionare, zaried@eruSiacej drobnej vyroby a sluzieb,
zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb pre whslizemia; budovy pre zdravotnicku
a socialnu vybavends- polikliniky, nemocnice s poliklinikami, vysokpé&cializované odborné
liecebné Ustavy, odborné diebné astavy, detské ozdravovne,cdigne, ligebné astavy,
zariadenia zdravotnictva — zachranné sluzba, diahgzstrediskd, stacionare socialnych sluzieb,
chranené dielne, chranené byvanie, domovy socilsyezieb, domovy déchodcov, domovy
penzidony dochodcov, detské domovy, krizové strédisdariadenia pestunskej starostlivosti;
budovy pre Sportovo-rekr&al vybavenos — zariadenia netrathych Sportovi¢erpacie stanice
pohonnych hmoét bez i so sprievodnymi prevadzkamnikinggaraze

Odporuéené spbsoby ozelenenia Uzemia
» verejna a poloverejna liniova zgle

» vyhradena areélova zéle

» zelei obytného GUzemia

— sulad (navrhovana arealova zg&)e

Navrh verejného dopravného vybavenia Uzemia

» reSpektovanie existujucich miestnych obsluznych waikécii

 rieSenie narokov statickej dopravy na jednotlivpozemkoch v Gzemi

— sulad (reSpektovanie jestvujucich komunikactiéicka doprava je rieSena na pozemku
navrhovanej stavby)

Navrh verejného technicko-infrastrukturalneho vybavenia
» reSpektovanie existujucich vedeni a tras verejriétlonického vybavenia zemia
— sulad (reSpektovanie regulacie)

Specificka regulécia vyuzitia Gzemia

» dopliujuce (obmedzené) fubké vyuzitie Uzemia — smerné dapjuce funkné zlozky
(malopodlazné bytové domy do 4 nadzemnych podla&fu by v GUzemi situované ako
samostatné bytové domy

» dopliujuce (obmedzené) futké vyuZzitie Uzemia — smerné dapjuce funkné zlozky (budovy,
objekty a zariadenia pre kultirno-sp&dosku vybavend's pre Skolski vybaventsa pre
Sportovo-rekreéenu vybavenod moézu by v Uzemi situované v samostatnych prevadzkovych
objektoch pozemnych stavieb (budovach) alebo m@Zuumiestnené v budovach pre Skolsku
vybavenos, t.j. vstavané do budov s prevladajucim fémgm vyuzitim Gzemia

+ re3pektovanie vychodiskového principu obsiahnutéhdJzemnom plane Hlavného mesta
Bratislavy, r. 2007, v zneni zmien a dopinkov (Upgnplan Hlavného mesta Bratislavy —
ZaD 02), kapitola C.4. Zasady a regulativy umiesitneoltianskeho vybavenia, podkapitola
4.3. Skolské zariadenia

» efektivne vyua existujuci fond priestorov a kapacit Skol a za@tideh pre vyltadové potreby
Skolstva, vratane Skolskych zariadeni telovychogpartu

— sulad (reSpektovanie regulacie)



Zavazné regulativy priestorového usporiadania &dueho vyuzivania pozemkov a stavieb v
rieSenom Uzemi sU vymedzené vo vykresBegulacia funkéno-prevadzkového vyuzivania a
hmotovo-priestorového usporiadania v izemi, v mierg& 1:1 000.

— sulad (reSpektovanie regulacie stanovenej v zéjagafickejcasti)

Predlozeny investny zamer je v stlade s Uzemnym planom zény TRNAVKSTRED.
Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Kultarno spoloéenské centrum — sukromna hudobné Skola
na parceleislo: 14959/1, 14959/2, 14959/3, 14959/4, 14959/5, 148959/
14959/7, 14959/18, 14959/19, 14959/20, 14959/2959/22
v katastralnom uzemi: Trnavka
miesto stavby: Pavlovi¢ova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na
zé&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgifisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

» parkovacie miesta a pristupové komunikacie k niadame rie§iv parametroch odpovedajucim
STN 73 60 56 (potrebné preukézadtami vd’alSom stupni projektovej dokumentéacie)

» kratkodobé parkovacie miesta umigstané v suteréne objektov SO 03 a SO 05 a na teréne
Ziadame rie§iako verejne pristupné

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava investtnu c¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného dearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

» umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny ddpa vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamypodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt Byawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®i’ v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSbktkgdezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupa

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii zZiadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikaciia oddelenie dopravy Magistratu hlavného mesta SRidhvy o stanovisko

z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problematkyného spravneho organu, vratane
organizacie dopravy @as vystavby (stag’ou Zziadosti musi ky kopia tohto zavazného
stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny zékon) v zneni neskorSich



predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znskekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Aktualnu dokumentéaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy:
potvrdena situacia
neaktualna dokumentacia

Co:
MC Bratislava — RuZinov, Stavebny trad + potvrden#ésia
Magistrat — OSRMT, ODI



