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Vec
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: HyroSova
stavba: RODINNY DOM — NOVOSTAVBA
Ziados zo dha: 24.02. 2016; doplnendaa 26. 04. 2016, 14. 06. 2016
typ konania poth stavebného zakona: | Gzemné konanie
druh podanej dokumentacie: projekt pre stavebné povolenie
spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Barbora Lajzova (2016 AA)
Ing. arch. Barbora Obertova, ArtD.
datum spracovania dokumentéacie: 03. 2015, 04. 2015, 05. 2015, 04. 2016, 06. 2016

PredloZzend dokumentécia rieSi vystavbu rodinného domu s2 nadzemnymi podlaziami
Navrhovana stavba obsahuje 1 byt. ZastreSenieefenmé formou plochych striech. ¢8&’ou
navrhovanej stavby je aj bazén, ktory je dokumesmgvien vo vykresoch situacie. Dopravne je
stavba spristupnena zjahlej Ruzékovej ulice. V zmysle rieSenia SO — Komunikacigpawené
plochy (datum spracovania april 2015; revizia j0i& spracovate Ing. L. Bergek, projektovy
ateliér PRO.BE) sa pre navrhovanu stavbu zaleppe? parkovacie miesta v dvojgaraZzi
navrhovaného rodinného domu dopravne pristupnézigkRavej ulice a 1 parkovacie miesto na
pozemku parcg. 2344/1 (potla vyjadrenia investora taktiez v jeho vlastnictgeflopravnym
pristupom zo Siovskej ulice. Z dévodu umiestnenia uvedeného pag&eho miesta na pozemku
susedného jestvujuceho rodinného domu, preukédaadstor zabez@enie narokov statickej
dopravy komplexne — tzn. pre navrhovany aj jestsiujadinny dom (pre obe stavby je k dispozicii
5 parkovacich miest).

Celkova plocha rieseného pozemku je 487 mastavana plocha je cca 184, mlocha zelene
153 nf, celkova podlazna plocha je cca 331 daje boli prevzaté z predlozenej dokumentécie
resp. su vypditané na zaklade udajov z grafickapti predloZzenej dokumentacie).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
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neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoréa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyrpk 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &i’ou su zaujmove parcely 2346/1, 2346/2, 2344/ktanovuje fun&né
vyuzitie Uzemia:malopodlazna zastavba obytného Uzemiaislo funkcie102 (tabu’ka C.2.102

v prilohe).

Podmienky funkéného vyuZzitia pléch: Gzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nisl(gghajuce nevyhnutné zariadenia —
v stlade s vyznamom a potrebami Uzemia stavliyanbkeho vybavenia, zéleihriskd, vodné
plochy ako stiag’ parteru a pléch zelene, dopravné a technické \giuiay garaze, zariadenia pre
poziarnu ochranu a civilnd obranu. V stabilizovamyizemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy neprigagl. PremieSané formy rodinnej a malopodlaZznej \mjto
zastavby sa preferujd v rozvojovych GOzemiach, ma@ddgZné bytové domy sa umiigii
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlazndavou zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompoZha kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcieahia musi tvori
minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgmiasti zastavby funinej plochy. Do p&tu
nadzemnych podlazi sa netgd podkrovie alebo posledné ustupujice podlazigeladk zastavana
plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy predelpdceho podlazia.

Pozemky sU siag’ou Uzemia, ktoré je definované alatabilizované tzemie Uzemny plan

v stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasatmgou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gwm sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meradlamitarh pre
novl vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma dktarésticky obraz a proporcie konkrétneho
Gzemia, ktoré je nevyhnutné akceptvahrant arozvij@. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadsi kvality.

Z hradiska vazby novej zastavby k povodnej Strukturstenge potrebné vo vnatornom meste, kde
sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou skékb typu, komplexy zastavby, aredly
a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domlyskimlého typu a enklavy rodinnych domov,
v dotvarani Uzemi reSpektavadiferencovany pristup péid jednotlivych typov existujlcej
zastavby.

Rézne formy zastavby rodinnych domov su zaradendgzim@evladajuce spbsoby vyuZitia danej
funkénej plochy. Prirastok zastavanej plochy a podlaphsihy v kontexte celej furtkiej plochy
nenarusa charakteristicky obraz a proporcie ofadéstavby, stavba predmetného rodinného domu
svojim rieSenim nepredstavuje neprijaitg kontrastny prvok resp. neamern&azenie rieSeného
Uzemia. Uvazovany zamer je v stlade s Uzemnym pidnlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: RODINNY DOM — NOVOSTAVBA
na parcel&islo: 2346/1, 2346/2, 2344/1,
v katastralnom tUzemi: Ruzinov
miesto stavby: RuZzi¢kova ulica




Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska rieSenia dopravnéeho vybavenia:

* ku kolaudacii stavby rodinného domu Ziadame preatkaabezpé&enie statickej dopravy piie
v zmysle rieSenia v SO — Komunikacie a spevnenéhpld¢datum spracovania april 2015; revizia
jun 2016; spracovake Ing. Ladislav Betek, projektovy atelier PRO.BE), ktoré predpoklada
vytvorenie 2 parkovacich miest v dvojgardzi navdmho rodinného domu a 1 parkovacieho
miesta na pozemku par&. 2344/1 (s dopravnym pristupom zol'8iskej ulice), pdom tymto
rieSenim nedochadza k zabratiu jestvujucich parkiotaploch vybudovanych na uvedenom
pozemku pre &ely jestvujuceho rodinného domu nachadzajuceh@#am

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykonava investtnu cinnog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavéazného deaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu z&lea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

» umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny ddpa vliastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamypodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vrahov:

e Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt Byawdovzdé po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadameoteett' v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSbtkyteZzitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupia

UPOZORNENIE:

V suhrnnej technickej sprave je uvedena nesprawatdia zastavanej plochy. Mame za to, Ze
zastavana plocha navrhovanej stavby nie je §iygoa v sulade jej definicie uvedenej na strane 24
v zavaznej ¢asti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislaek, 2007 v zneni zmien

a doplnkov. Dalej upozoiiujeme, Ze sthrnné technické sprava obsahuje Udklkovej UZitkovej
ploche stavby, avSak pre vyje hodnoty indexu podlaznych pléch v kontexte neéf® Uzemia je
potrebné vychadraz celkovej podlaznej plochy stavby resp. staviabhddzajucich sa v rieSenom
Gzemi.

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikaciia oddelenie dopravy Magistratu hlavného mesta SRidhvy o stanovisko

z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problematkyného spravneho organu, vratane
organizacie dopravy @as vystavby (stag’ou Zziadosti musi ky kopia tohto zavazného
stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom giarigstavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid 8§ 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci



vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsiekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Cag’ dokumentéacie (Suhrnna technicka sprava, Architakl SO — Komunikacie a spevnené
plochy) sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primétor

Prilohy:

potvrdena situacia
dokumentéacia (ostati@ag’)
tabu’ka C.2.102

Co:
MC Bratislava — RuZinov, Stavebny trad + potvrden#ésia
Magistrat — OSRMT, ODI



