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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: ANGKOR WAT, s.r.0., Mickiewiczova 2, 811 07 Bratishva
investény zamer: | Alternativa 2015, Dva rodinné domy, Drotarska ulica
Rodinny dom A parc. ¢. 2491/95, 135, Bratislava

Rodinny dom B parc.¢. 2491/3, 135, Bratislava

ziadog zo dia: 14.12.2015

typ konania poth stavebného zakong:spojené zemné a stavebné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre stavebné povolenie

spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Anita Mudrochové
autorizovany architekt 0358AA

datum spracovania dokumentécie: |12/2015

Predmetom projektovej dokumentéacie je vystavba dvoch samostatne stojacich rodinnych
domov vratane ich napojenia na verejné technick@vgnie Uzemia a dopravu. RieSené Uzemie
je v svahovitom teréne, zo severnej strany je vyaard Drotarskou cestou, z vychodnej strany
pod pozemkom Budkovou cestou so zastavkou MHDZzagustrany existujucimi rodinnymi
domami a slepou obsluznou komunikéciou k bytovémonw s troma sekciami a k prizemnym
gardzam. Oba rodinné domy (ozeaé ako Rodinny dom A a Rodinny dom B) so samogtaitn
pozemkami maju navrhnuté jedno podzemné podla#iecanadzemné podlazia, umiestnené su
v nich tri bytové jednotky. Stavebna parcela preiRoy dom A je 660 m(¢ag’ pozemkov parc.

&. 2491/135, 2491/95), pre Rodinny dom B 65323(#ag’ pozemkov parc:. 2491/3, 2491/135).
Podlazia su v@ sebe terasovito uskené, na kazdom z nich je navrhnuty jeden byt stera
Hlavny vstup do objektu je z 1. NP. Objekty su m&tné plochymi strechami s max. vySkou
atiky + 6,80 m.

Od hranice pozemku (v kontakte s Drotarskou cegom®odinny dom A odsadeny v najuzsom
mieste 2,310 m, od hranice jestvujlucej komunikdRretarska cesta 3,812 m (vykres P-2
Situacia celkova — Rodinny dom A), gad Vytytovacieho vykresu je Rodinny dom
A v najuzSom mieste odsadeny od hranice pozemkii22m. Rodinny dom B je od hranice
pozemku (v kontakte s Drotarskou cestou) v najuz$oieste odsadeny 2,00 m, od hranice
jestvujucej komunikécie Drotarska cesta 3,012 nkigy P-2 Situacia celkova — Rodinny dom
B), pod’a Vytycovacieho vykresu je Rodinny dom A v najuzSom miexiesadeny od hranice
pozemku 1,985 m.
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Clenenie stavby na stavebné objekty: SO 01 Rodinoyn dA, SO 02 Pripojka vody,
SO 03 Pripojka kanalizaa, SO 04 Pripojka NN, SO 05 Pripojka plynu, SOQO}@®rny mur,
SO 07 Welova komunikéacia, Gprava, SO 08 Sadové Upravy.

SO 21 Rodinny dom B, SO 22 Oporny mur, SO 28lova komunikacia, Uprava, SO 24
Sadoveé Upravy.

Sadoveé Upravy su tvorené travnatymi plochami dopime vzrastlymi stromami (tvoriacimi
clonu zo strany existujuceho bytového domu) a wyskframi. Na pozemku Rodinného domu B
bude ponechanych 10 vzrastlych listnatych stromov.

Ucelova komunikacia je rozdelena na dva stavebnéupbjee kazdy rodinny dom samostatne:
SO 07 Welova komunikécia, uprava (pri Rodinnom dome A)@ 238 (Eelova komunikécia,
aprava (pri Rodinnom dome B s pripojenim na Drddrscestu). Dopravné pripojenie
pristupovej delovej komunikédcie je na Drotarsku cestu, bez Opra8Easnad dGelova
komunikacia méa premenlivu Sirku od 3,0 m do 6,0/mapise je doloZzené Osvedie o delovej,
slepej komunikécii - doklad preukazujuci existengielovej komunikécie Drotarska cesta 1, 3,
5 napojenu na Drotarsku cestu, vyhotovené Speciabtavebnym Gradom @¥Staré mesto pod
¢. j. 8261/30426/2015/STA/Zub zoad?5.07.2016).

Staticka doprava: P#d vypaitu statickej dopravy (STN 73 6101/Z2) je pre kazayginny dom

s 3 bytovymi jednotkami (nad 90%potrebnych 7 parkovacich miest. Staticka dopjavéeesena
na vlastnom pozemku, na teréne, pre kazdy rodiony d pa@te 7 parkovacich miest.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixknuty organ podPa 8§ 140a ods. 2
zékona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zékon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zékona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. Z#kona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov:

Posudenie investineho zameru vo vPahu k izemnému planu zony Machn& zmeny a
dopinky, schvéleného uznesenim Mestského zasfigtite, zavaznacas’ je vyhlasena
VSeobecnym zavaznym nariadenim hl. m. SR Bratislavy

» Parcely¢. 2491/3, 95, 135atria v uvedenej dokumentacii dektoru ¢. 3-11/19.

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavaznych regulativowychadzalo z ddajov poskytnutych

spracovatd’om projektovej dokumentacie.

SEKTOR ¢. 3-11/19:

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania Uzemia:

- funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym wgy na Zivotné
prostredie, malovyroba a podnikigké aktivity s negativnym vplyvom na spédoské
prostredie. Pinohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadreviadenia, vojenské a iné
stavby, stavby uranového priemysiu.
zamer: Rodinny dom A, B - reSpektuje;

- typologicky druh zastavby pre funkciu byvania: bytovy dom — stabilizovana zastavba,
rodinny dom samostatne stojaci.
zamer: Rodinny dom A, B - samostatne stojace rodirén domy s troma bytovymi
jednotkami — v sulade

- nepripustny spdsob zastavbyprovizérne a déasné objekty, u rodinnych domov radova a
kobercova zastavba, nepriakdné oplotenie
zamer: Rodinny dom A, B reSpektuje;

- stavebnéaéinnost’ povolena:udrzba, stavebna Uprava, prestavba, novostavba
zamer: Rodinny dom A, B — novostavba — v sulade

- vymera stavebnej parcely pre vypéet indexov zastavanej plochy a prirodnej plochy:
minimalna: pre rodinny dom 600 fn
Rodinny dom A — 660 ri(¢ag’ pozemkov parc. 2491/135-600 R 2491/95-60 rf)

Rodinny dom B — 653,3 rA(¢as’ pozemkov parc:. 2491/3-130,6 /) 2491/135-522,7 R)




pre bytovy dom sa nestanovuje — stabilizovana zBata
maximalna: pre rodinny doni000 nf,
pre bytovy dom sa nestanovuje — stabilizovana zBata

- index zastavanej plochy0,35
Rodinny dom A — 162,9 h1ZP: 0,25 — v sulade
Rodinny dom B — 162,9 h1ZP: 0,25 — v sulade

- index prirodnej plochy: 0,50
Rodinny dom A — 376,7 mIPP: 0,57 — v stlade
Rodinny dom B — 329,80 mIPP: 0,50 — v sulade

- maximalna podlaznos$: 2 nadzemné podlazia u rodinnych domov, plus strezka
podkrovie s maximalne jednou Uteu vyuZzitia alebo plus ustipené podlazie a maximdln
podzemné podlaZie vnimdited nad terénom, ostatné podzemné podlaZzia neremépv
zamer: Rodinny dom A, B: jedno podzemné podlazie \imatel’né nad terénom, dve
nadzemné podlaZia - v sulade
pre bytovy dom sa nestanovuje — stabilizovana zBata

- zelai: spracova projekt sadovych Uprav pozemku aka:ati projektovej dokumentéacie
stavby, zachowaa chrani vzrastllu zel#, v rozsahu priemetu koruny stromov nerealizova
zemné prace, neuskkaava’ stavebny material, nepohyba\@t'azkymi mechanizmami
zamer: textova ¢ast’ projektovej dokumentacie obsahuje samostatny stabey objekt:
sadové Upravy

- doprava a technicka infrastruktara: Drotarska cesta je futikej triedy C2 kategérie MO
8/40.
o Pod’a Uzemného planu hlavného mesta Slovenskej reguyhilik2007 v zneni zmien

a doplnkov @alej len UPN) je komunikéacia Drotarska cesta f. @1, kat. MO 9
(kategoria nie je zavazna) a Budkova cesta fC1Ir, kat. MO 8. Obe komunikacie su

s MHD. Budkova cesta je komunikacia pafaxana aj trolejpbusom. Na Drotarskej ceste

je planovana vystavba trolejbusovych trati DrotarskMatuSova (v zozname VPS).

o0 Pod’a UPNZ Machn& v sektores. 3-11/19 je poziadavK@obudova’ VPS komunikaciu
Drotarska cesta do f. tr. C2, kat. MO 8/4(t'j. v useku od Budkovej cesty po ulicu Na
Hrebienku). Dalej pokr&uje sektoré. 3-11/13, kde je poziadavkalobudova' VPS
komunikéaciu Drotarska cesta do f. tr. C2, kat. M@ .

o V zozname verejnoprospesnych stavieb UPN Z Matbaauvadza zeéVVPS — plochy
vymedzené dopravnymi stavbami zaradené do f. trC21C3".

zamer: pokrytie narokov statickej dopravy je rieSeré na vlasthom pozemku. Rodinny

dom A ma 2 parkovacie miesta rieSené véd jestvujuceho bytového domu na pozemku

parc. ¢. 2491/95, ktory je vo vlastnictve investora

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

s umiestnenim stavbyAlternativa 2015, Dva rodinné domy, Drotarska ulica
Rodinny dom A parc. ¢. 2491/95, 135, Bratislava
Rodinny dom B parc.¢. 2491/3, 135, Bratislava

na parceléckislo: 2491/3, 95, 135, 2491/136 — pristupova komunikacia

v katastralnom Uzemi:Bratislava - Staré Mesto, UPN Z Machnd, sektor&. 3-11/19

miesto stavby: Drotarska cesta, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami nmagist zmysle 8 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa upilajl na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickskalisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:



z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

V ramci vystavby rodinnych domov bude v plnom rdusapraveny povrch &lovej
slepej komunikacie na pozemku pafrc2491/136 az po jej napojenie na Drotarsku cestu.
Pri osadzani objektov od hranice pozemku (v koetakt svahom nad Drotarskou ulicou)
dodrza odstupové vzdialenosti pbal Vytycovacieho vykresu pri objekte Rodinného
domu A, pri Rodinnom dome B phtal Situacie celkovej tak, aby bolo splneNé&mysle §

6 0ds.6) vyhl¢. 532/2002 Z.z. vzdialenvgrieceli budov, v ktorych si okna obytnych
miestnosti, musi Byajmenej 3 m od okraja pozemnej komunikacie.

z hradiska rieSenia dopravneho vybavenia:

Investor nepreukazal tzemnu rezervu na rozSiremmeukikicie Drotéarska cesta do f. tr.
C2, kat. MO 8/40 v sulade s UPN-Z, fadktorého je navrhované rozsirenie do svahu, na
ktorych je predmetna vystavba, preto:

Ziadame, aby realizaciou navrhovanych Rodinnych alom a B nebol zvyseny zemny
tlak na existujuci oporny mar. Pri pripadnom rog8irkomunikacie Drotarska cesta na kat.
MO 8/40, investor musi urobpotrebné stavebno-technické opatrenia.

Ziadame v ,SO 23 Eelova komunikéacia, Gprava“ Gpravu dopravného pepigj &elove;
komunikacie na Drotarsku cestu tak, aby bol preighe¥ priestore pred schodiskom
vytvoreny bezpény priestor vySkovo oddeleny od komunikacie (akoodsik),

s dostaténym roztfadom na wykavanie pred priechodom pre chodcov a rozSirenim
ucelovej komunikécie v mieste dopravného pripojengilade s platnymi STN.

V pripade, Ze prisluSny cestny spravny organ sutdasistujucim rieSenim dopravného
pripojenia (elovej komunikacie na Drotarsku cestu a rieSeninsSigh® pristupu

Z existujuceho schodiska ku priechodu pre chodeawnozné z podmienky upusti

Ucelovi komunikéaciu a schodisko k Drotarskej cestgldme zachovaverejne pristupné.
Ucelova komunikéacia nebude zaradena do siete midstoymunikacii 1. a ll. triedy.

Statickl dopravu Ziadame rié3ia vlastnom pozemku v fte 7 stojisk pre kazdy rodinny
dom.

Existujluce gardze Ziadame zachtva

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

Vykonava' investinud ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhaleaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy.

z hradiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimymestského prostredia Hlavné
mesto SR Bratislava odporda:

Parkovacie plochy rieSimaterialom priepustnym pre zrazkovu vodu, napgramovacimi
tvarnicami.

Plochu strechu na objekte ri&&i dalSom stupni projektovej dokumentéacie ako vefjaia
strechu — nepoch6dznu, extenzivnu (s min. hrabkbstgatu 5-25 cm)

Zachytavanie dafovych vod riedi na vlasthom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oifadom na inZiniersko-geologické pomery v Gzemi.

Ku kolaudacii preukazarealizaciu navrhnutych sadovych Uprav.

Upozornenie:

Pri kompletizacii ziadosti o stavebné povolenieprek zlicenému konaniu, poZiadajte
oddelenie spravy komunikacii a oddelenie dopravygisteatu hlavného mesta SR
Bratislavy o stanovisko zZ'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problemegiginého
organu, vratane organizacie dopravygmvystavby (stag’ou Ziadosti musi kiykopia tohto
z&vazneho stanoviska).

Malé nezrovnalosti v osadeni staviebcéivdiraniciam pozemkov medzi Vyigvacim
vykresom a vykresom Situacia celkova.

V projektovej dokumentacie chyba situacia s vy¢emém vSetkych stavebnych objektov.



Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgaremstavieb, vratane bytov, ani zavazne
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inyclakd

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ pobh §140a ods.2 zakowka
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom pariéstvebny z&kon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwmvi do pozornosti, ze pdid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchjadeho zavazného stanoviska, ktoré vo

veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanopeavneho predpisu, pta ktorych dotknuty

organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstamepe skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1xag’ Architektonicko stavebné rieSenie (vratane textoasti) + SO 07 (SO
023) Welova komunikacia, Uprava pri oboch objektoch shpmeechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha: 1 x projektova dokumentacia — profegigojky
1 x potvrdené - A-1 Rodinny dom A-Situacia, M30; A-4 Rodinny dom A-Pddorys 1.NP,
M 1.75; A-8 Rodinny dom A-Rez A1, M 1:100; A-9 Rady dom A-Rez B1,

Co: M Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gizemného rozhodaastavebného poriadku + priloha
— 1x potvrdené - A-1 Rodinny dom B-Situacia, N30; A-4 Rodinny dom B-P6dorys 1.NP,
M 1.75; A-8 Rodinny dom B-Rez Al, X2, M 1:100; ARbdinny dom B-Rez B1, M 1:100;

Magistrat ODI, archiv;



