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PredloZzena dokumentacia rieSinovostavbu polyfuntného objektu na Obchodnej ulici na
mieste dvojpodlazného objektu, ktory bude, ladom na jeho nevyhovujuci technicky stav,
asanovany (v minulosti sluzil ako obchodna prevajizkSusedné parcely su zastavané
viacpodlaznymi bytovymi domami s obchodnou vybawao. Investiny zamer je
lokalizovany v bloku budov ohratenych ulicami Obchodna, PosStova, Jedlikova, Kokarsk
Heydukova a Marianska.

Obsahom projektovej dokumentacie je vystavba pakfného domu s jednym podzemnym
a piatimi nadzemnymi podlaziami s fumgym vyuzitim: podzemna gardZz — 12 parkovacich
miest (1. PP), obchodné priestory, kaviaf@. NP, 2. NP, ptom 2. NP je v urovni dvora
navrhnuté s konstrgkou vySkou cez dve podlazia), administrativne poigs(3. NP, 4. NP)

a byvanie — 2 byty (5. NP). 1. NP a 2. NP su zastawdo fbky parcely a 3. NP — 5. NP su
umiestnené iba v kontakte s Obchodnou ulicou.

Clenenie stavby na stavebné objekty: SO 01 Polyfayilobjekt prieluky, SO 02 Pripojka VN,
SO 03 Pripojka vodovodu, SO 04 Pripojka kanalizasi@ 05 Pripojka plynu, SO 06 Pripojka
telefonu, SO 07 Pripojka - opticky kabel, SO 0&8ka UPC, SO 09 Priprava tzemia.

Plocha pozemku je 807%rzastavana plocha v trovni 1. PP je 8G0wirovni 1. NP je 582 fn
celkovéa podlazna plocha celého objektu je 2 729ztoho nadzemnépsti je 1 629 rh

Vo vnutri arealu sa nenachadzaju verejné inZzineskte a vedenia, pévodné arealové rozvody
su nefunkné. Jednotliv&asti infrastruktiry si vedené mimo areal, preddygatvo verejnej
komunikacii Obchodna ulica, odKidude rieSené napojenie novonavrhovaného objektu.
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Na parcele utenej na vystavbu sa nenachadza Ziadnaiz&kgo bude navrhnuta na ploche cca
225,5 nt nad konstrukciou podzemnej garaze s hribkou sitbstrm a ako zelena strecha nad
obchodnymi priestormi v dvoroveéasti.

Objekt je zastreSeny plochou strechou, vySka atdd/2. NP (vo vnutrobloku) je +7,20 m. Atika
nad 5. NP do Obchodnej ulice je +17,60 m.

Statick& doprava: vyget statickej dopravy je péd STN 73 6101/Z2. Vo vygte boli pouzité
koeficienty k,,=0,3 a k= 0,8. Vypaet je pre funkcie: sluzby — obchod (6 zamestnan680,
m?, kaviarét (3 zamestnanci, cca 28 stidk), administrativa 36 zamestnancosista
kancelarska plocha 22%ra byvanie 2 x 3-izbovy byt (Vkos’ bytov je uvedena do 903n

Pod’a vypditu statickej dopravy je potrebnych spolu 18 PMplmt dlhodobych 9 PM
kratkodobych 9 PM. Naroky statickej dopravy suemSv podzemnej garazi, ktora je navrhnuta
pre 12 vozidiel (1 stojisko je navrhnuté pre osobpbmedzenou schopmos pohybu

a orientacie).

Dopravné napojenie je z Vysokej ulice krizovanim cfdmnej ulice a chodnika rampou
do podzemnej garaze v pesSej zone. Navrhnuta rasmddey je jednopruhova obojsmerna v Sirke
3,5 m s pozt¥nym sklonom 14 %. Stretu vozidiel na vjazde/vymaazidiel bude zabranené
riadenim signalizaciou. Vjazd do podzemnej gar&eumiestneny cca 2,0 m od ¢iku
zastavky MHD. Vyjazd z garaze na Obchodnua ulicis grikazanym smerom jazdy doprava.
Prevadzkovymi predpismi bud&sovo riadeny vjazd a vyjazd vozidiel do objekti, taby
neruSil rezim peSej zony. Pas vystavby bude zastavkovy pristreSok premiestrsengrom

k zastavke ,PoStova“.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixknuty organ podPa § 140a ods. 2
zékona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zékon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zékona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. Z#kona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov:

Posudenie zmeny dokofenej stavby vo vrfahu k tzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavaznych regulativowychadzalo z udajov poskytnutych
spracovatd’om projektovej dokumentacie a z vlastnych vypé&ov.

Pre Gzemie, ktorého &fi’ou je zaujmovy pozemok par¢. 8497 stanovuje Uzemny plan
regulaciu funkného vyuzitia pléclemieSané uzemiazmieSané Uzemia byvania ac@nskej
vybavenosti, kddunkcie 501.

Uzemia sliziace predov3etkym pre umiestnenie pokgiuych objektov byvania a ¢lanskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestskélzoamu a na rozvojovych osiach,
sdbérazom na vytvaranie mestského prostredia aadmaria obianskej vybavenosti
zabezpeéujuce vysoku komplexitu prostredia centier a megtskried.

Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacgodlaastavba, v Uzemiach vonkajSieho
mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania jemedzi do 70 % celkovych podlaznych
pléch nadzemnajasti zastavby furdnej plochy. Zariadenia étanskej vybavenosti su situované
predovSetkym ako vstavané zariadenia v polyéagkh objektoch.

Sag’'ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy akéasUparteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu andidbranu.

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaah mesta:

Zaujmova parcela je sas’ou Uzemia kompaktného mestaizemie zény A zahiajlucej PZ
CMO - stred,kde je potrebné

reSpektova’ vysSku jestvujucej zastavby21lm (6-7 nadzemnych podlazi), ak vysSka Struktury



bloku presahuje v niektorej jehgsti limit 21 m, je v ramci dostavby alebo prestawdoku
mozné riedi zastavbu v intencidch jestvujucej prevladajucegkyy objektov tak, aby bola
zachovana charakteristicka historicka zastavbaeuliesp. mestského bloku a boli zachované
proporcie jestvujucej urbanistickej Struktury, & @by nebola zmenou vyskovej konfiguracie
naruSena urbanisticka kompozicia, mierka alebcetsilv dotknutom Uzemi mestd.castiach

a priestoroch bloku, v ktorom sa nachaddza NKP lprddotvarani bloku prioritne reSpektovana
jej historicka podlaznasa vyska.

Parcela je stag’ou Uzemia, ktoré je definované akozvojové Uzemie, kéd H V ramci
rozvojového Uzemia je navrhovana nova vystavbaateraz nezastavanych plochach, zasadna
zmena funkného vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavikél® rozsahu. V danom Uzemi
Gzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intgnaiuzitia Gzemia, viazuce sa kéenému
funkénému vyuzitiu:

Kaod IPP Cis. Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
max. | Funk. urbanistickej max. min.
funkcie
H 2,1 501 ZmieSané Uzemig zastavba mestského typu 0,42 0,25
byvania a ob.
vybavenosti

Poznamka:

* index podlaznych pléch (IPP),udava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeminejcasti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného Uzemia fémd§j plochy, prip. jejcasti. Je formulovany ako maximalne
pripustna miera vyuzitia Uzemia. Vyhodou tohto ukedd'a je zrozumitBnos’ a jednozn&nog’ stanovenej
poZiadavky a jednoducha moziagjadreniad’alSich nadvaznych ukazovéde, kritérii a odpordani,

* index zastavanych ploch (IZP)dava pomer sfu zastavanych pléch vo vymedzenom tzemi aekplochy,
prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného U(zemia. Je stamp v zavislosti na polohe avyzname
konkrétneho Uzemia, na spésobe ftmého vyuzitia a na druhu zastavby,

+ koeficient zelene (KZ)udava pomer medzi zafitatd’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zdéle
nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymeromegzeného Uzemia. V regulacii stanovuje naroky na
minimalny rozsah zelene v rdmci regulovanej ftmg§ plochy a pésobi vo vzajomnej previazanostiastviou
funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti na spésiinkiného vyuZitia a polohe rozvojového Gzemia v rAmci
mesta,

Investiény zamer (vyhodnotenie je spracované z Udajov, ktoré sdasau projektovej
dokumentéacie):

posudenie plnenia regulacie k celej futikej ploche — jestvujuci stav:

- vymera plochy celého bloku: 44 645 m

- index podlaznych ploch: 1,78

- index zastavanych pléch: 0,56

- koeficient zelene: 0,17

posudenie plnenia regulacie k celej funénej ploche — navrhovany stav:
- vymera plochy celého bloku: 44 645 m

- index podlaznych pléch: 1,81

- index zastavanych pléch: 0,56

- koeficient zelene: 0,18

2.2. Regulacia vyuzitia jednotlivych pléch 2.2.1.ntenzita vyuzitia funkénych pléch 2.
Definovanie vybranych pojmov suvisiacich s reguwéaci Hranica funkénej plochy je
vymedzena pdd legendy vregunmom vykrese.Pre posudenie invesiého zameru
nachadzajuceho sa len &asti funkénej plochyplatia na ploche, na ktorej ma byealizovany
zamer zastavby definicieutazovatele intenzity vyuZzitia Uzemia zavazné peddcfunkénu
plochu.



posudenie plnenia regulacie k rieSenej parcele ¢asti funkénej plochy — jestvujuci stav:
- vymera celého pozemku: 807 m

- celkové nadzemné podlazné plochy: 1 330 m

- index podlaznych pléch: 1,62

- zastavana plocha objektom: 655 m

- index zastavanych pléch: 0,81

- plocha zelene: 0 fn

- koeficient zelene: 0

posudenie plnenia regulacie k rieSenej parcele -dasti funkénej plochy — navrhovany stav:
- vymera celého pozemku: 807 m

- celkové nadzemné podlazné plochy: 1 629 m

- index podlaznych pléch: 2,019

- zastavana plocha objektom: 582 m

- index zastavanych pléch: 0,72

- plocha zelene: realna 225,5 (prepa@itana prislusnym koeficientom 0,90: 202,99 m

- koeficient zelene: 0,25

Navrhovana novostavba polyfuiého objektu dia regulaciu funkného vyuZitia pléch,
polyfunkéné objekty byvania a @anskej vybavenosti patria medzi prevliadajuce spyso
vyuzitia funikénych pléch. Byvanie je pripustné v rozmedzi do 7Q 2elkovych nadzemnych
podlaznych pléch furdnej plochy. Z vyhodnotenia podielu funkcii v rami@Seného pozemku
je zrejmé, Ze podiel nadzemnych podlaznych pléaytevou funkciou bude po vystavbe objektu
tvorit’ cca 16 %.

Oproti pévodnému stavu, navrhovany inv&s§i zamer zmenSuje zastavangsarcely (index
zastavanych pléch sa znizuje z 0,81 na 0,72), mastkukciou gardze je navrhnuta zele
s hrabkou substratu 2 m (koeficient zelene vzrastadnoty 0,00 na 0,25) a index podlaznych
pléch dosahuje hodnotu 2,019 (vzrasta z hodnot3)1,6

Do Obchodnej ulice je rieSena podlazhobjektu 5 NP s vySkou atiky +17,60 m. Objekt swuojo
vySkou, hmotovo - priestorovym rieSenim a archdaalkikym vyrazom vhodne dotvara zalozenu
uliéna blokova Struktaru zastavby Obchodnej ulice.

Regulativy intenzity vyuZitia tzemia — IPP a KZ (vrfahované k vé&kosti rieSenej parcely
umiestnenej vo funkcii s kddom 501) su v sulade ®tinotami stanovenymi v Uzemnom
plane hlavného mesta SR Bratislavy a platnymi pre azvojovy kod H. Dosahovany index
zastavanych ploch je, s dladom na r6znorodo$’ zastavby Obchodnej ulice a jeho znizenie
oproti siéasnému stavu, akceptovaimy.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
SO0 stavbou: Polyfunkény objekt, Prieluka, Obchodna ulica 70,
parc. ¢. 8497, Bratislava
na parceléckislo: 8497
v katastralnom uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Obchodna ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami niagist zmysle § 14 ods. 1 zadkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplaiti na
z&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgkhisenosti, znalosti vSeobecne zavéaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:



z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

Nad objektom podzemnej garadZze uvazosdakou vrstvou pdédneho substratu, ktord umozni
vysadbu plnohodnotnej zelene; pre rastliny vyttvggodmienky, ktoré im umoZnia rast
a Zelatény rozvoj aj v buducnosti.

Minimalizova’ optické posobenie garazovej brany v ramaindho poliadu — je potrebné
zvolit' také architektonické stvarnenie brany, ktoré byodaovalo dojem, Ze sa jedna o
sitag’ obsluzného a obchodného parteru a nie o vstupdze.

z hPadiska dopravného vybavenia:

StatickGl dopravu Ziadame riésv garazi v péte max. 12 dlhodobych parkovacich miest
(PM) s vyuzitim pre dlhodobé parkovanie prioritme potreby byvania.

Navrhnutt pristupovd komunikaciu do PG Ziadamavetine upravi tak, aby vozidlo
vchadzajuce a vychadzajuce do PG netvorilo preka¥kcestnej premavke v peSej zone
s MHD, aby v blizkosti zastavky MHD neblokovali vda pohyb chodcov na chodniku,
v horSom pripade elekikiovu tra’ na Obchodnej ulici.

Stavebné dpravy chodnikov prip. komunikacii Obclodlica, ako aj pripadné dopravné
znaenie pozadujeme riaSiako swag’ stavby a odsuhlasis prislusnych spravcom
komunikécie.

Oznanik Ziadame ponechiav povodnej polohe a nenavrhdvaresuvanie oziaika na
stipik. V danom mieste je zastavovanie elek prispdsobené potrebam vealj aby videl
na dvere vozidla, nak&o pri zastaveni vozidla v obluku védia dvere nevidi.

Patas vystavby Ziadame zachdvplynulog® MHD. Projekt organizacie dopravy (POD),
Ziadame predloZiv operativnej komisii pre tovanie dopravnych zidegek a dopravnych
zariadeni Magistratu hl. mesta SR Bratislavy.

S daasnym presunom zastavkového pristreSk@&apovystavby smerom k zastavke
,P0oStovad" suhlasime. Trvaly presun zastavkovéhsti@dku MHD pokladame za nevhodny.
Prislusny cestny spravny organ nevyda povoleniedyaez peSiu zonu z Obchodnej ulice
z dévodu, Ze navrhovany vjazd do podzemnej gagdepravne pristupny z Vysokej ulice.

z hradiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimymestského prostredia Hlavné
mesto SR Bratislava odporda:

Plocha strechu na objekte rie¢di dalSom stupni projektovej dokumentacie ako vetyeia
strechu — nepochddznu, extenzivnu (s min. hrabkbstsatu 5-25 cm)

Zachytavanie dafovych véd riedi na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oifadom na inZiniersko-geologické pomery v Gzemi.

V dalSom stupni projektovej dokumentacie rie§irojekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudpotukazéd realizaciu navrhnutych
sadovych uprav.

Upozornenie:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenieprek zlikenému konaniu, poZiadajte
oddelenie spravy komunikacii a oddelenie dopravygisteatu hlavného mesta SR
Bratislavy o stanovisko zZ'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problemegiginého
organu, vratane organizacie dopravygmwvystavby (stag’ou Ziadosti musi kiykdpia tohto
zavazneho stanoviska).

V pripade, Ze siag’ou stavby je zriadenie noveho vjazdu (pripojeniagp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikaca susednu nehnib®g’, je pre
Uzemné konanie potrebné dokbZzzavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V sprave sa nespravne uvadza potreba dlhodobygisksfare funkciu byvanie v pte 8
parkovacich miest, pdid STN su pre byvanie vSetky stojiska dlhodobé.



e Vcasti B — Suhrnné rieSenie stavby je v fiMau celkového vyhodnotenia investého
zameru uvedené, Ze percentualny podiel byvanigiamdkej vybavenosti je 21,3%:78,7%.
Pod’a naSich vyp&tov je max. podiel bytovej funkcie v ramci rieSeaéibjektu 16 %.

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgaremstavieb, vratane bytov, ani zavazne
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inyclakd

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zékora
50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom parigsitavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziaddvi do pozornosti, ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadeho zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoygéineho predpisu, ptal ktorych dotknuty
organ zavéazné stanovisko vydal, alebo k podstatnene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha: 1 x potvrdené - E.1.1-C. Koordina situacia, M 1:300; E.1.1-2. Podorys 1. NP, ¥50;
E.1.1-7. Rez A-A, M 1:150; E.1.1-9 P&@d Sz, M 1:150.
Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gzemného rozhodawastavebného poriadku + priloha
— 1x potvrdené - E.1.1-C. Koordifté situacia, M 1:300; E.1.1-2. Pédorys 1. NP, W50;
E.1.1-7. Rez A-A, M 1:150; E.1.1-9 P&@d Sz, M 1:150.
Magistrat ODI, archiv



