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Vec:
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: ORTOKLINIK s.r.o0., KoSicka 6, 821 09 Bratislava

investiny zamer: |, vystavba 2 RD — ,Pod Zahradami*

Ziadog zo dia: 13.04.2016, doplnena 07.06.2016 , 16.06.2016 8@22016

typ konania poth stavebného zdkona: | izemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatedokumentacie: Ing. arch. Martin Sarafin, * 1433 AA *

datum spracovania dokumentacie: REVIZIA ¢.1 -04/ 2016, aktualizacia z 3.06.2016, Revizia
1-04 — oprava 16.6.2016 (P6dorys ustipeného pod&yi

Dokumentacia rieSi novostavbu dvoch samostatneatdj rodinnych domov; rodinny dom ,A"
s 1. podzemnym podlazim, dvomi nadzemnymi podlaZeaostupenym podlazim a rodinny dom
,B* s dvomi nadzemnymi podlaZziami a ustupenym paiitg s prestreSenim pultovymi strechami.
Terasa nad vychodnotag’ou podorysu 2.NP rodinného domu ,A“ bude prestra@Spargolou.
V rodinnych domoch sa navrhuju v kazdom 3 byty ohot dva mezonetové. Parkovacie statia
v celkovom pdéte 14 stati su rieSené vdte 8 stati na 1.PP. rodinného domu ,A* a 6 st&blsnym
radenim, na spevnenej ploche pidzal. Pod Zahradami. Dopravné napojenie sa navrhuje Pod
Zahradami. Dalej sa navrhuje napojenie na technick( infradtnuky Gzemi a prelozka zastavky
MHD, ako vyvoland investicia vo vahu k navrhovanému spdsobu parkovania a jeho do@hav
napojenia .

PloSné bilancie ( uvedené v dokumentécii ) :
Plona vymera zaujmovych pozemkov: 1289 m
Zastavana plocha stavbami: rodinny dom ,A“: 203362 rodinny dom ,B“: 189,17
PodlaZna plocha : rodinny dom ,A“ : 417,03 mrodinny dom ,B“ : 362,25
Vonkaj$ie spevnené plochy a komunikacie : 269,60 m
Plocha zelene : 627,21°m

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
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zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakor€éa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov :

Pre Uzemie, ktorého &as'ou je zaujmovy pozemok patc.982/1 v k.U. Dubravka stanovuje
Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 20@neni zmien a doplnkov futiké vyuzitie
malopodlazna zastavba obytného Uzemidjslo funkciel02 , stabilizované Uzemie vonkajSieho
mesta.

Podmienky funkéného vyuzitia pléch: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nisljiwhajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade
S vyznamom a potrebami Uzemia stavbyiatskeho vybavenia, zeleihriska, vodné plochy ako
sikkag’ parteru a pléch zelene, dopravné a technické \griay garaze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilna obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej adsy sa malopodlazné bytové domy
nepripugaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjtozastavby sa preferuju v
rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy saeshuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a nodinzastavbou alebo ako komp# kostra
malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania mtwirit minimalne 70% 2z celkovych
podlaznych pléch nadzemnéasti zastavby funine) plochy. Do p&u nadzemnych podlazi sa
nezalina podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazigelat zastavana plocha je menSia ako
50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce rézne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v izemi je pripustné umiéstva’ najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazijzele
liniovu a plosnu, zetepozemkov obytnych budov, vodné plochy akdestiparteru a pléch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybastepre obsluhu Uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahuyv Uzemi je pripustné umigésiva® v obmedzenom rozsahu
najma zariadenia @kanskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylenéiaemi alebo ako
vstavané, zariadenia telovychovy a’'méhocasu rozptylené v uzemi, solitérne stavbyiabske]
vybavenosti slUziace SirSiemu Uzemiu, zariadeni@bmych prevadzok sluzieb, zariadenia na
separovany zber komunalnych odpadov miestneho wyunaratane komunalnych odpadov s
obsahom Skodlivin z domé&cnosti

Nepripustné: v Uzemi nie je pripustné umigseta’ najma -zariadenia s negativnyméidkami na
stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné b§tdemy v stabilizovanych Gzemiach rodinnych
domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stabanskej vybavenosti arealového typu s
vysokou koncentrdciou navstevnikov a narokov nalublos Uzemia, stavby na individualnu
rekredciu, arealy priemyselnych podnikov, zariadgmiemyselnej a gmohospodarskej vyroby,
skladové aredly, distriiné centra a logistické parky, stavebné dvofPH s umyvétou
automobilov a plrikou plynu, zariadenia odpadového hospodarstva okpefpustnych v
obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickeawgnosti nadradeného vyznamu, stavby a
zariadenia nesuvisiace s funkciou

Zaujmové pozemky sU &ag’'ou Uzemia, ktoré je definované akstabilizované Gzemie.
Stabilizované Uzemieje Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechavassé funkné
vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahovaies formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, fwm sa zasadne nemeni charakter stabilizovanéhoiaizem

Z celomestského pdadu nie je mozné, ankélné obsiahnidetail a zlozito§, ktoru predstavuje
stavba v stabilizovanom Gzemi. Ak novy navrh neskBpge charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujucu zastavbu a vnaSa do zastadprijatény kontrast, resp. neumerné
za’azenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stakkdnom Gzemi umiesthi

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabitanych Uzemi v meste je uplatpoziadavky



a regulativy funkného dotvarania GUzemia na zvySenie kvality progré¢dielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Gizém

Intenzita vyuzitia izemia ( ha podklade nami vykangh vyp@tov) :

Plona vymera zaujmovych pozemkov: 1289m

Zastavana plocha stavbami: rodinny dom ,A“: 203165 rodinny dom ,B“: 180,175 fm
PodlaZzné plocha nadzemnych podlaZi: rodinny dom 5&6,35 rf; rodinny dom ,B“; 446,135 th
VonkajSie spevnené plochy a komunikacie : 28628 m

Plocha zelene : 618,4°m

IZP: 0,29, IPP: 0,7, KZ: 0,48

Rodinné domy patria medzi prevladajuce spoOsopyzitia funk énej plochy, miera hmotovo-
priestorového rieSenia akceptuje charakteristickyap funkinej plochy a zakladné principy
stabilizovaného Gzemia vonkajsieho mesta. Uvazovawgstény zamer je v stlade s Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 \wzmmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: .vystavba 2 RD — ,Pod Z&hradami“
na parcel&islo: 982/1
v katastralnom Uzemi: Dubravka
miesto stavby: Pod Zdhradami

Na podklade odborného posudenia oddeleniaagistratu v zmysle 814 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska architektonického a stavebno - technickéhaesenia:

* nesmie dobjs k realizacii plného prestropenia konstrukcie rerdsou na 2.NP v rodinnom dome
LA, v predloZzenej dokumentéacii rieSenej ako pdag(v grafickejcasti uvedena ako “Sikma
pultova strecha do ulice®). V pripade plného pmstnia (prestreSenia), posledné podlazie
presiahne plochu 50% predchadzajuceho podlaziarrhmzna stavba prektb limitujlce
parametre podlaznosti pre stavbu rodinného donmmuyste stavebného zakona,

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

» v dalSom stupni dokumentacie riggirojekt sadovych Uprav,

* navrhované spevnené plochy (vratane parkovacidh) stipori&ame riedi z vodopriepustného
materialu ( napr. zatréevacie tvarnice ),

* v kolaud&nom konani preukafarealizaciu sadovych Uprav pd schvélenej projektovej
dokumentacie,

e umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunélny odpadvlasthom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZyaimpodmienok, umiestnenie riésak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipugcidpadom,

e vykonava investtnu c¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného dearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

z hradiska bududcich majetko - pravnych vrahov:



« Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt Byawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®i’ v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsbktkgdezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupa

z hradiska zaujmov oddelenia dopravného inzinierstva:

» ul. Pod Zahradami je miestnou komunikaciou , v prethom Useku s obojsmernou premavkou.
Na komunikacii je v priestore pred zaujmovym pozemkexistujuca zastavka MHD (linka
27), ktord sa pri danom navrhu parkovacich stafiagda preloZenie. Viladom na uvedené
z hradiska rieSenia verejného dopravného vybavenia isstmenim 2 rodinnych domov
v zmysle dokumentacie suhlasime s podmienkou, Aghnéovej polohy zastavky bude
odsuhlaseny spol. Dopravny podnik Bratislava , a.s.

e soltadom na navrhnuté dopravnou — urbanistické rieSeieige &elné nasledne pristupovu
komunikaciu - rampu do garaze zarado siete miestnych komunikacii hlavného mesta ako
miestnu komunikaciu,

UPOZORNENIE:

V dokumentéacii pre GOzemné rozhodnutie je [wtée zosuladi jednotlivé vykresy
s prihliadnutim na upravend zastavanu plochu pagtgd - ustipenych podlaZzi ; v grafickej aj
textovej casti jednoznéne preukazg Zze navrhovana konsStrukcia nad terasou na 2.NPréko
domu ,,A" je pergolou a oprawibilancie tykajuce sa podlaznej plochy pri obotavisach. Pokh
Uzemného panu Hlavného mesta SR Bratislava rok 20@¥ni zmien a dopinkov : , Podlazna
plocha je stet pléch vSetkych podlazi objektu vratane ohmajdicich konStrukcii. Pri bilancovani
podlaznych pléch sa uvadza zvigodlazna plocha nadzemnej a podzentasii objektu.”

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleni@zipdajte oddelenie cestného hospodarstva
a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavnélesten SR Bratislavy o stanovisko Iabiska
zaujmov cestného hospodarstva a problematiky destsgravneho organu, vratane organizacie
dopravy p@as vystavby (stag’ou Ziadosti musi hiykopia tohto zavazného stanoviska).

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akeékdoty orgdn poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggdkavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddvi do pozornosti, Zze pdid § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni meho predpisu, pdid ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
priméator

Prilohy : koordin&na situacia (revizia 1-04/2016), pddorysy 1.PBR; pozdZny rez (revizia 1-
04/2016), péady ( revizia 1 — 04/2016),
Co:  MC Bratislava — Dlbravka
Magistrat — GTI, ODI



