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investor: V-arms s. r. 0., Bratislava

investeény zamer: | Garazovy dom Vavilovova - Petrzalka

Ziadog zo dha: 11.4.2016

typ konania poth stavebného Gzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Richard Kraj ¢i

datum spracovania dokumentacie: | 03/2016

PredloZzena dokumentacia rieSi: umiestnenie novostavby 5-podlazného parkovaciebmud
s kapacitou 258 miest na jestvujicom parkoviskwmatrobloku obytného prostredia s dopravnym
pristupom cez jestvujuce painlé komunikacie, s vyuzitim pévodného vjazdu nekgasko. Na
prizemi je navrhnuté parkovanie kolmo na komunikadana 2.-5. nadzemnom podlazi je
v uzatvaracich boxoch. V &isnosti sa na ploche parkoviska nachadza 67 pariabvaniest,
pricom v parkovacom dome matbyolne pristupnych iba 50 parkovacich miest. V dokuidenfe
duplicitne vykres REZ A-A, chyba vykres REZ B-B.

plocha rieSeného Uzemia neuvedena
zastavana plocha 1 610,860 m
Uzitkova plocha 8 368,06°m
plocha zelene neuvedena
spevnené plochy neuvedena

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zakona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pial § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakor€éa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:
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Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, siag’ou ktorého je zaujmova parcela4479,je stanovené furthé vyuzitie tzemia:
viacpodlazna zastavba obytného Uzemidjslo funkcielOl, t. j. Uzemia sluziace pre byvanie vo
viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prislichejagevyhnutné zariadenia — v sulade s
vyznamom a potrebami Uzemia stavbyiahskeho vybavenia, zele ihrisk4, vodné plochy ako
sikkag’ parteru a pléch zelene, dopravné atechnické \giiay gardze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilnd obranu. Podiel funkcie byvania smivort® minimalne 70% z celkovych
podlaznych pléch nadzemn&gsti zastavby funinej plochy. Zakladné @mnske vybavenie musi
skladbou a kapacitou zodpovédea’kosti a funkcii Gzemia.

Pozemok je stag’ou Uzemia, definovaného ako stabilizované Uzemie.

Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom igeptan ponechava &asné funkné vyuzitie,
predpokladd mieru stavebnych zasahov prevaZzne formostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, fsm sa zasadne nemeni charakter stabilizovanéhoaizem

Zavaznacas ,C* Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislawk 2007 v zneni zmien a
doplnkov stanovuje pre stabilizované Gzemia nastedslovnu reguléciu:
Stabilizované uzemige Uzemie mesta, v ktorom uzemny plan:
» ponechava siasné funkné vyuzitie;
» predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne foramstavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, fwm sa zasadne nemeni charakter stabilizovanéhoiaizem
Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizoeam Uzemi je najmé charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutriéopstaravani podrobnejSich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovandmemi akceptova chrani’ a rozvija.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstaviebvastavieb v rdmci stabilizovanych Uzemi sa
uskut@nuje na zaklade ukazovéity intenzity vyuzitia tzemia vo futtkej ploche.
Z celomestského pdadu nie je mozné, anicéiné obsiahniidetail a zlozito§ ktoru predstavuje
stavba v stabilizovanom uzenfk novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujlicu zastavbu a vnaSa do zastaybneprijatePny kontrast resp. neimerné
zat’aZzenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stalzibvanom tuzemi umiestrf.
Z hradiska véazby novej zastavby k pévodnej Strukt@@gatrebné:
e VO vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou skékb typu,
komplexy zastavby, arealy a Uzemia izolovanej zéstanajma bytové domy sidliskového typu
a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi jerglmé reSpektova’ diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavbya nie je mozné ho generalizéva
stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuZiti@ pelld stabilizovant furtkid plochu. Tato
tloha musi by jednoznéne rieSena na podrobnejSej zonalnej rovni,
Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilzovanych Uzemiv meste je uplatti
poziadavky a regulativy fugkého dotvarania Uzemiaa zvySenie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevagekkvality Gzemia).

Po posudeni predloZzenej dokumentacie konStatujeteeuvazovany zamenie je v sulade
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy2@ik7, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bra@islava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: Gardzovy dom Vavilovova - Petrzalka
na parcel&islo: 4479

v katastrdlnom Gzemi: Petrzalka

miesto stavby: Vavilovova ulica




Odbévodnenie :

V zmysle Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislesk 2007 v zneni zmien a doplnkov

meritkom a limitom pre novl vystavbu v stabilizogan Uzemi je najméa charakteristicky obraz a

proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je potrebnéepkava, chrani’ a rozvij@. Prvoradym je

zvySenie kvality prostredia, nielen kvality zastpwabe aj prevadzkovej kvality.

Zarove je nevyhnutné dokladovalodrzanie zavaznych zasad a regulativov, stanchenylatnej

Guzemnoplanovacej dokumentacii pre stabilizovanémizea to najma vo Yahu k jestvujlcej

zastavbe.

K predloZzenému zameru konStatujeme:

= garadzovy dom je zlladiska funkného vyuzitia pléch v sulade s plathou Uzemnoplaoou
dokumentaciou - pripustna je funkcia ,zariadeniave@denia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Gzemia“

*» navrhovana novostavba v stabilizovanom Uzemi vskest vnutroblokunezvySuje kvalitu
prostredia. Svojim objemom a vy3Skovou hladinou bez doloZerstatlotechnického posudku
je v tesnom kontakte s jestvujucou obytnou zastavbo

= zamer nezvySuje ani prevadzkovu kvalitu UzenkiegdZze zniZuje aktuélny pdet vd’ne
pristupnych parkovacich miest v Uzemi

= spevnena maniputaa plocha je z prevadzkovéhdakdiska potencidlnym koliznym bodom
v Uzemi

» v dokumentacii nie su zdokladované regulativy vijazizemia dotknutého bloku v&snosti
a po realizacii zameru

Vo vztahu k spracovanej ,Vytadavacej urbanistickej Studii rozmiestnenia viadgbaych
parkovisk a garazi na uzemi Petrzalky (r. 200Gstatévate MC Bratislava — Petrzalka), ktora
bola obstarana z dévodu nedostatku parkovaciché@@aych miest v mestské&gasti, konStatujeme
nesulad - pre zaujmové Uzemie bola pre umiestn@mimadne] garaze vytipovana lokalita D4 —
Jungmanova ulica.

Pre Uplnos uvadzame, Ze z posudenia predlozenej projektoieyirdentacie odbornymi Utvarmi
magistratud’alej vyplynulo:
Z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e zamer parkovacieho domu vnaSa do Uzemeéprijate’ny kontrast resp. neumerné
zar’aZzenie pozemkia teda nie je mozné takyto zdmer do Uzemia uniiesBeologicke
pomery v PetrZzalke umagja zapustenie minimalne 1 podzemné podlazie, pretadime
doévod, aby zdmer nepital s riadnym podzemnym podlazim

e prevazniag’ automobilov je planované umiestni uzatvaratinych parkovacich boxoch,
¢o vyZzaduje vé&Sie plosné naroky. Takéto rieSenie povaZzujeme Vv sdksnenom
stabilizovanom Uzemi za neprijiit® mrhanie priestorom, pam konstrukny modul
vychadzajuci z parkovacich boxov zbyte rozsiruje aj plochy Jmych parkovacich stéati

* potet va’nych parkovacich stati (v projekte &dgnenych 50 miest) nesmie tbyizsi ako
zabratych jestvujucich 67 miest

e zamer je potrebné zdokladavav SirSich vZahoch aj vrezoch v suvislosti s okolitou
zastavbou a terénmi. Z vychodnej strany sa nachtetaaovy obytny dom a zo zapadnej
v tesnom susedstve sekciovy obytny dom - je newytindolozi’ svetlotechnicky posudok

e vztahy so susednymi obytnymi domami je nutné zdokuowetit pripadne preveti
moznosti terénneho napojenia pochédznej zelereghstrz terasy susedného domu. Strechu
Ziadame rie$i ako vd’ne pristupnu zelenu plochu, spristupnenikeg/sejSim rieSenim ako
lavkou, ktora nie je zdokumentovana ani v rezodhvgoh’adoch

» plné fasaddy objektu, povazujeme za priféZkopadne, v pripade realizdcie zameru je
vhodné pou#ivorné vzdusné fasady s pouzitim popinavej zelene



» Ziadame citlivejSi pristup k rieSeniu, zapustefigkiu do suterénu a znizenie podlaznosti

Z hradiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:
» dopravné rieSenie, vratane rieSenia gardzovéhdtobjejeho dopravnegasti, je nutné
navrhova pod’a prislusnych platnych STN (napr. 73 61 10 a03%
*  konStatujeme, Ze predloZzena dokumentacia jeln&@pje potrebné ju doptho
— kompletné dopravné rieSenie v SirSich dopravnyatatvach t. j. posudenie a vyhodnotenie
vplyvu stavby na nadradenu komuniké si@® (miestne komunikacie Jantarova cesta,
Vavilovova, Jungmannova a Farského ulica)ladiska dopadov vyvolanej zmeny
organizacie dopravy a zmeny dopravnéh6azenia vratane posudenia priepustnosti
krizovatiek Farského — Vavilovova a Jantarova cestavilovova
— korektny vykres rieSenia ,vonkajSej* dopraug preukazanim parametrov vyuZzivanych
komunikacii , nesta zakres do katastralneho podkladu)
— analyzu (odévodnenie) navrhu nového pristupu k rekég Skole, s rieSenim vo vazbe na
jestvujuce komunikacie, spevnené plo¢hghodniky
Z hradiska rieSenia technickej infraStruktury:
» do textovejcasti dokumentacie je potrebné doplpiopis rieSenia zasobovania elektrickou
energiou

ZAVER

Zamer vnasa do lokality neamern&azenie, neprijatiey kontrast, nie je mozné ho hodrogiko
zvySenie kvality jestvujuceho stabilizovaného Uzemi. j. umiestnenie posudzovanej stavby
nespna reguléaciu pre stabilizované Gzemie, definovaz@wiznejasti platnej tzemnoplanovacej
dokumentacie.

Vzhradom na uvedené konStatujeme, Ze predlozeny zamew rpzpore s definiciou pre
stabilizované Gzemie pta Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, 207 v zneni
zmien a doplnkov.

Problém s nedostatoym paitom miest pre parkovanie v@® Bratislava - Petrzalka je potrebné
rieSit komplexne aPada nové lokality hlavne na obvodoch zastavby a nierosgped
stabilizovanych obytnych blokov. KonStiné, tvarové a materidlové prevedenie je nevyhnutné
v stabilizovanom bloku navrhiittak, aby bolo skutmym skvalitnenim jestvujuceho dotknutého
Gzemia.

Zaverom konStatujeme, Ze zamer na zakladgupstojisk podlieha zi®vaciemu konaniu pdd
zédkona NR SR:. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotnésprealie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov. Dokumentaciu je potrebné najmedlozt’ na posudenie prislusnému organu
Zivotného prostredia.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom
JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha: 1 x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Petrzalka
Magistrat - OUIC — archiv, ODI



