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Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: BAVARIS FACILITY SERVICES s.r.0., VySny Skalnik 75,

980 52 Hrachovo

investény zamer: | ,Administrativna budova BAVARIS FACILITY SERVICES *, parc.¢.
1311/1, 1310/1, 1310/2, 1310/3, 1310/4, 1310/5¥918k.u. Podunajské
Biskupice, Bratislava

Ziadog zo dha: 04. 04. 2016, doplnenaith 21.04.2016

typ konania poth stavebného konanie o zmene stavby pred dokafenim

zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia zmeny stavby pred dokofenim

spracovatk dokumentéacie: Architekti Sercel Svec s.r.o., Tehelna 2, 925 22 ¥ia
Urany - Ing. arch. Peter Sercel , autorizovany
architekt /reg. ¢. * 2227AA *

datum spracovania dokumentécie: | marec 2016

PredloZzend dokumentacia rieSzmenu stavby pred dokéenim, administrativnej budovy, ktora
bola povolena rozhodnutim. SU-456/5060/2015/FLM zond 06.05.2015, pravoplatnymial
03.06.2015. Rozhodnutim, vydanym(MBratislava — Podunajské Biskupice, bola povolena
novostavba administrativnej budovy na pozemkochc.par 1310/2, 1310/3 a 1319/2 v k.q.
Podunajské Biskupice, ako samostatne stojaci, mayaideny, prizemny objekt s plochou strechou
a zastavanou plochou 261,8G.rDopravné napojenie bolo riesené dtel'skej ulice, existujicim
vjazdom a vyjazdom, na ktory nadvazuje pristupomdnikacia na pozemku stavebnika. Staticka
doprava bola rieSena v {te 4 parkovacie miesta na spevnenych plochachqgiettom.

Predmet zmeny:

- zmena osadenia objektu; zga&nie odstupove] vzdialenosti od existujuceho maméwno
plotu na parcele 1309/2 a 1309/3 a mierne zmen&elseipovej vzdialenosti na 3,74 m od
parciel 1296 a 1293 v k.U. Podunajské Biskupice

- zmena zastavanej plochy objektom, ktora je vyvolam@atvorenim povodného étria
v severnegasti objektu a doplnenim obvodového muriva a zéstrien plochou strechou vo
vySke + 3,60 m
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- zmena v dispozicii a fudkom vyuziti — miestnasA-17, poévodne atrium, bude vyuzivana
ako archiv
Funkné vyuzitie objektu — administrativna budova, oaténezmenené. Staticka doprava bude
rieSena na pozemku investora — 4 odstavné statispevnenych plochach pred objektom.

Stavebny pozemok ma pdzdy tvar s vymerou 1309 m?, je umiestneny ,v drahplane* za
pozemkom ptiahlym k ulici (Kitel'ska, ktory je tiez majetkom investora. Cely pozenmk
vymerou 2089 m Vstup na pozemok administrativnej budovy pre gesipre automobily je

z prirahlej komunikacie Uitel'skej ulice, existujucou pristupovou komunikaciou pezemku
1316/2 vo vlastnictve investora, na ktord sa naphjihd ¢ag’” navrhovanej pristupovej
komunikécie, vybodovana pozemku pard311/1zo zatrdiovacich tvaroviek. Parceky 1311/1,
1310/1, 1310/2, 1310/3, 1310/4, 1310/5 a 1319/2u0yv kPodunajské Biskupice su situované
v stabilizovanom Uzemi malopodlaznej zastavby oftytn Gzemia, kde prevladaju samostatne
stojace rodinné domy v zeleni zahrad s podlazmod +1, ale v zasiahnutom fuimom bloku je
umiestnenych i nieki&o nebytovych objektov s podlazmosi 2. NP. Staticka doprava pre
administrativnu budovu je rieSena pred objektomylaathom pozemku, v gte Styri parkovacie
miesta na teréne.

Pod’a udajov uvedenych v projektovej dokumentacii:

Plocha stavebného pozemku je 1309 mastavana plocha 326,5 nspevnené plochy 267 m? a
zelai na rastlom teréne 715°m

Regulativy intenzity vyuZitia Uzemia v zmysle pegdnej PD predstavuju:

Index zastavanej plochy [ZP = 0,25

Koeficient zelene KZ = 0,54

Index podlaznych pléch PP = 0,25

Regulativy intenzity vztiahnuté k celkovej plochezpmku 2089 ) ktora je vo vlastnictve
investora, predstavuje : IZP = 0,27 a KZ = 0,45

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoréa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyrpk 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &i’ou sU zaujmové pozemky pare. 1311/1, 1310/1, 1310/2, 1310/3,
1310/4, 1310/5 a 1319/2 v k.u. Podunajské Biskypitamovuje funéné vyuZzitie Uzemia:
malopodlaznéa zastavba obytného tzemj&od 102 (tabuka C.2. 102 v prilohe listu)

Charakteristika podmienok futtkého vyuzitia pléchizemia sliZiace pre byvanie v rodinnych
domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podl&aiim prislichajiace nevyhnutné zariadenia
- v stlade s vyznamom a potrebami Uzemia staviiapnbkeho vybavenia, zeéleihriska, vodné
plochy ako stiag’ parteru a pléch zelene, dopravné a technické \giuiay garaze, zariadenia pre
poziarnu ochranu a civilnt obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej adsy sa malopodlazné bytové domy
nepripu$aju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjtozastavby sa preferuju v
rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domyusaesiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou z4stavbou a noolinzastavbou alebo ako kompo# kostra
malopodlaZznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvérminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzejmsasti
zastavby funknej plochy.




Do paitu nadzemnych podlazi sa nezghpodkrovie alebo posledné ustupujuce podlazigelad
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanejyppwedchadzajuceho podlazia.

Spbsoby vyuzitia fundnych pléch previadajuce, pripustné, pripustné v obmedzenonsahu,
nepripustné poda tabuky C.2.102 v prilohe listu.

Pozemky parc¢. 1311/1, 1310/1, 1310/2, 1310/3, 1310/4, 131018¥0/2sU s@ag’ou Uzemia,
ktoré je definované akstabilizované

Uzemny plan v stabilizovanom Gzemi predpokladaetingé zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostaviebg@n sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novl vystavbu v stabilizovanom Uzgenhajmé charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptoghrani’ a rozvija. Prvoradym je zvySenie
kvality prostredia, nielen kvality zastavby, algpagvadzkovej kvality.

Z hradiska vazby novej zastavby k pévodnej Struktirstenge potrebné vo vonkajSom meste, kde
previadaju komplexy zastavby, arealy, bytova zdmasidliskového typu a rozsiahle Uzemia
zastavby rodinnych domov, v dotvarani Uzemi redpekt diferencovany pristup pdéa
jednotlivych typov existujucej zastavby.

Zmena stavby prizemnej administrativnej budovy iéelkkej ulici v MC Bratislava — Podunajské
Biskupice, nenaruSa charakter stabilizovaného (eemdex zastavanych pléch 0,25 i koeficient
zelene 0,54 je viladom k okolitej zastavbe umerny.

Uvazovany zamee v sulades Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy 208k’ v zneni
neskorSich zmien a doplnkov. Zadiska funkného prevlada v sektore zastavba rodinnych domov,
ale umiestnenych je tu i niekm administrativnych objektov, ktoré patria medmHKcie pripustné

v obmedzenom rozsahu pre danu fmkplochu.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
SO zmenou stavby: »2Administrativna budova BAVARIS FACILITY
SERVICES" Bratislava
na parcel&islo: 1311/1, 1310/1, 1310/2, 1310/3, 1310/4, 1310/5
a 1319/2
v katastralnom tUzemi: Podunajské Biskupice
miesto stavby: Ucitel’ska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistr zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplaii na
zé&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgitisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia
» do textovejcasti PD doplni k idaju - miesto stavby aj pozemok p&ard.311/1 na ktorom je
umiestnena prijazdova komunikéacia k administrajitoeove;

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:
» vykondva investtnu cinnog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavéazného deaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

» umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunélny odmadvlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamypodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcdpadom.



UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko kinvestgj cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika pozemku, respednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akeékdoty orgdn poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggdiavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava Ziaddwvi do pozornosti, Zze pdd § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebm zavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanovenvieho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal alebo k podstatnej zmiemixavych okolnosti, z ktorych dotknuty organ
vychéadzal.

Projektovi dokumentaciu sme si ponechali

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primétor

Prilohy: potvrdeny vykre&. 01 koordin&dna situécia
tabuka C.2.102
Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice, + potvrdenyregk. 01 koordinana situacia



