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Vec:
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Javoréek
investeny zamer] ,,Rodinny dvojdom — zmena stavby pred dokemint
- Jesienkova, parc€. 1886, 1885, k.U. Vrakua

Ziados zo dha: 01.04.2016, doplnena 10.05.2016

typ konania poth stavebného zakong:kkonanie o zmene stavby pred dokafenim

druh podanej dokumentacie: projekt stavby/¢ast’ Architektdra
spracovatkdokumentacie: Ing. Juraj Ondrejkovi ¢ — autorizovany stavebny

inZinier SKSl/reqg. ¢. 4712*SP*11

datum spracovania dokumentacie: |07/2015

dolozené doklady: Stavebné povolenigre stavbu;Rodinny dvojdom,
Jesienkova ul., par¢. 1886, Bratislava — Vrakia“

- RozhodnutieMC Bratislava — Vrakiia (v spojenom
uzemnom konani o umiestneni stavby so stavebnym
konanim)¢. SP/1431/6089/2015/SU/Go-560 dha
28.12.2015, pravoplatnéa 05.02.2016 - original

PredloZzena dokumentacia rieSkiastaine zrealizovanu stavbu rodinného dvojdomu, na ktoru
bolo vydané stavebné povoleni& SP/1431/6089/2015/SU/Go-56, zohad 28.12.2015,
pravoplatné tla 05.02.2016. V zmysle projektovej dokumentacigallozena zmena stavby
pred dokotenim tyka zmeny jej hmotovo — priestorového riedekionkrétne ide o zmenu
stavby rodinného dvojdomu s 1 nadzemnym podlazaiygnym podkrovim + Sikmou sedlovou
strechou na rodinny dvojdom s 2 nadzemnymi podfaizéaplochou strechou.

Stavba rodinného dvojdomu je situovana v predrepfapadnej¢asti pozemku parc:. 1886
s odstupom od komunikacie Jesienkova 5,0 m. Seyehodnacas’ zaujmového pozemku
je zasiahnuta ochrannym pasmom Zel&zmi trate. Na pozemku par¢. 1885 sa nachadza
drobné stavba, ktora bude asanovana.
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Posudzovany objekt je rieSeny ako samostatne stoggavba nad podorysom dboika
rozmerov 8,5 m x 24,0 m. Stavba je dvojpodlazmioshou strechou/vySka: +6,610 m (pévodna
vySka hrebga sedlovej strechy: +7,270 m), bez podpienia. Obsahuje dve rovnaké/6-izbove,
bytové jednotky - zrkadlovo otené.

RieSenie statickej dopravy a dopravného napojea@dnného domu sa oproti povodnému
rieSeniu nemeni. Na pozemku stavby su navrhnutgrkopacie miesta s dopravnym pristupom
z Jesienkovej ulice. VSetky spevnené plochy budalizevané formou vodopriepustnych
veget&nych tvarnic (pozn.: V zmysle platnej STN 73 611Djé potrebné pre rieSenu stavbu
navrhn@ i stojiska pre navstevy. Na pozemku investora fjiespor pre odstavenidalSich
vozidiel.).

Plosné bilancie posudzovanej stavby uvedené v @redej dokumentacii:

Celkova plocha rieseného pozemku (pard.886, 1885): 757,0 mzastavana plocha rodinného
dvojdomu/totozna s podlaznou plochou: 204,8, ispevnené plochy/zatrifevacie tvarnice:
93,0 nf a plocha zelene na rastlom teréne: 460°0 W¥itkova plocha rodinného dvojdomu:
cca 330,0 rh(povodna: cca 306 T

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixnuty organ podra § 140a ods. 2
zékona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. gzakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postdenie zmeny stavby pred dokafenim vo va’ahu k Uzemnému planu hlavného mesta
SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &ig’ou je zaujmovy pozemok part.1886, 1885/k.U. Vrakig, stanovuje
funkeéné vyuZzitie Uzemia:

a) Malopodlazna zastavba obytného Uzemjaislo funkciel02 —cas’ pozemku parc:. 1886
pri/ahla k ulici Jesienkova, na ktorej je situovanavbta

Charakteristika podmienok futiého vyuzitia plochtyzemia slGZiace pre byvanierodinnych
domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k pislichajuce nevyhnutné
zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami Uzetanby ollianskeho vybavenia, zdle
ihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické gitiaygaraze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej adsy sa malopodlazné bytové domy
nepripu$aju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjtozastavby sa preferuju
v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domurséestuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a nooinzastavbou alebo ako kompowé
kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvériminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgimn
casti zastavby furidnej plochy.

Do pcitu nadzemnych podlazi sa neft@h podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie,
ak jeho zastavana plocha je menSia ako 50% zagjgplaichy predchadzajuceho podlazia.

b) Ostatnd ochrannd a izol&na zelai, ¢islo funkcie 1130 — zostavajucacas’ pozemku
pri/ahla k Zeleznici (vo v&om rozsahu ako je zadefinované ochranné pasnzniede

Charakteristika podmienok futikého vyuzitia ploch:Uzemia plosnej a liniovej zelene
s funkciou ochrany kontaktného Uzemia pred nepigem Ucinkami susediacich prevadzok
a zariadeni, dopravnych zariadeni, #eleochrannych pasmach vedeni a zariadeni technickej




vybavenosti a sprievodna zglgodnych tokov. V Uzemiach je potrebné reSpekici@ecifické
podmienky jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

Pozemok para:. 1886, 1885 je siag’ou Uzemia, ktoré je definované agiabilizované uzemie
Uzemny plan v stabilizovanom UGzemi predpoklada etin¢ zasahy formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavienavostavielh pricom sa charakter tzemia zasadne nemeni.
Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizowam Gzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnateeptovd, chrani’ a rozvija. Prvoradym

je zvySenie kvality prostredia, nielen kvality zAgdiy ale aj prevadzkovej kvality.

Z hradiska vazby novej zastavby k povodnej Struktirstenge potrebné vo vonkajSom meste,
kde prevladaju komplexy zéstavby, arealy, bytovdada sidliskového typu a rozsiahle tzemia
zastavby rodinnych domov, v dotvarani Uzemi re&pekt diferencovany pristup pdéd
jednotlivych typov existujucej zastavby.

Zmena stavby rodinného dvojdomu pred jeho dékaim na Jesienkovej ul./k.u. Vratay spna
regulaciu funkného vyuZitia Gzemia a reSpektuje charakteristigh@cipy, ktoré reprezentuju
r6znorodu zastavbu rodinnych domov v dotknutej iBtalvanej funknej ploche. PredloZzena
zmena hmotovo — priestorového riedenia stasdalinného dvojdomye v stlades Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, wzmmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou stavby pred dokemim: | ,Rodinny dvojdom*
na parcel&islo: 1886, 1885
v katastralnom Gzemi: Vraku na
miesto stavby: Jesienkova, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistrzmysle 8 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmaskorSich predpisov sa upilajt

na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktiolskisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

 staticki dopravu v zmysle platnej STN 73 6110/ZZgulujeme rie$i vylu¢ne na vliastnom
pozemku investora,

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

* vykonava investtna ¢innog’ v sulade s ustanoveniami VSeobecne zavaznéhodearéa
¢. 8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

» umiestni’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpadviastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipaiieah podmienok; umiestnenie rigdak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na mégpus odpadom.

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko k invésitgj cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgaremstavieb, vratane bytov, ani zavazné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inyctakd

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ pobh 8140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom gilkarigstavebny zakon) v zneni neskorSich



predpisov dava ziaddivi do pozornosti, ze pdid 8§ 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchjddebo zavazného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustambvpravneho predpisu, pd ktorych
dotknuty orgdn zavéazné stanovisko vydal, alebo #spainej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: potvrdeny vykreg. 1: Situacia osadenia/M 1:200, 2xA4
potvrdeny vykres. 6: Rez A-A/M 1:50, 2xA4
potvrdeny vykreg. 8: Polftad juhozapadny/M 1:50, 2xA4

Stavebné povolenie SP/1431/6089/2015/SU/Go-56, zitad?8.12.2015 — original

Co: MC Bratislava — Vrakiia, Stavebny Grad + potvrdeny vykied: Situacia osadenia
/M 1:200, 2xA4, potvrdeny vykres 6. Rez A-A/M 1:50, 2xA4, potvrdeny vykres
¢. 8 Polrad juhozapadny/M 1:50, 2xA4,
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