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Vec:
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repiulb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Vysokoskolské mestd:.Stira — Mlyny UK

investeny zamer: | Ubytovacie zariadenie pre Studentov

Ziadog zo dia: 04.02.2016

typ konania poth stavebného zakona: |Gzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatBdokumentacie: VPU Deco Bratislava,a.s., Ing. arch. Jan L&an,
* 1228AA *

datum spracovania dokumentacie: 09/2009

Na stavbu vydalo Hlavné mesto SR Bratislava suBlasivazné stanovisko péd MAGS ORM
46736-10-259847 zond 19.8.2010 a podl MAGS ORM 54034/2012/419909 z@al 18.04.2013.
Mestskacag’ Bratislava—Karlova Ves, vydala na predmetnu stanbemné rozhodnutie, patd
KV/ISU/1269/2013/14216/AV zo 1 30.9.2013. Aktualne predloZzena dokumentacia jezia

s pévodnou dokumentéciou ( datum spracovania ¢gZmgt— 09/2009).

PredloZzena dokumentacia rieSi:novostavbuubytovacieho zariadenia pre Studentov, hmotovo
¢lenenu potla funkcie na 3 objemovo a kapacitne zhodné sekalgytovanim. Kazda zo sekcii
pozostava z veze so 14 NP (v severregti) a z ,bloku” s 2.PP a 8.NP (v juzn&gsti). Bloky
tvoria suvisly celok obidnikového pédorysného tvaru orozmere cca. 18,4ml08,4m

s predsadenymi terasami a rampami, subezny aoeadkomunikaciou. Veze pddorysného tvaru
nepravidelnych okidnikov o max. rozmeroch cca. 16,7 x 26,8 m stojacsdatne. Kazda veza je
s ,blokom* stavebnotechnicky, dispéne a prevadzkovo prepojena spojovacou chodbouavwaiar
2.NP. Na 2.PP-1.PP suvislého ,bloku“ sa navrhugradna podzemné gardz so 192 parkovacimi
statiami a cyklogaraz; na 1.NP sa navrhuju dopléksluzby so zazemim (rychledaostvenie, bar,
kaviarai, spol@enské miestnosti,..) a na 2.NP - 8.NP ubytovaaigki. V troch 14 podlaZznych
veziach sa na ich 1.NP navrhuju CO kryty; na 2NRI&ine, izolané bunky, denné miestnosti,
sklady; od 3.NP-14.NP sa navrhuju ubytovacie buekyzazemim. PrestreSenie sa navrhuje
sustavou plochych striech. Disp&zo — hmotovy koncept je navrhnuty tak, aby bola Znema
etapovitog vystavby. Zaujmové Uzemie sa nachadza v sevéasdjVM L.Stara.

Dopravne bude stavba napojena cez existujucu axealmmunikaciu, ktora sa navrhuje
rekonStruové a cez nova dvojpruhovu, obojsmernd komunikciu2(& 3,0 m) s pravostrannym
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chodnikom o 8. 2,45m Iavostrannym parkoviskom s kolmym radenim s 32astat Dalej sa
navrhuje napojenie na technicku infraStrukturu.

Kapacitné udaje ( uvedené v dokumentacii):

Plocha rieSeného Gzemia: 259G0m

Zastavana plocha: 3835,0'm

Podlazné plocha nadzemnych podlaZi: 26947,0 m

Index podlaznych pléch: 1,04

Index zastavanej plochy: 0,15

Koeficient zelene: 0,22

Funkéné élenenie:

Ubytovanie:celkovy p@et buniek 408 ( 114 izieb 1-16Zkovych, 602 izietb2kovych, 50 izieb 3-
|6Zkovych),

Celkovy pa@et 16Zok: 1468

Patet parkovacich stati: 224 (192 v objekte, 32 gtéiti na parkovisku)

Doplnkové sluzby650,0nt

Plocha garaze4150,0nf

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zaékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov

Pre Uzemie, ktorého &ig'ou su pozemky pare. 2932, 2935, 2937/2, 2939, 2940/1, 2940/2,
2940/3,, 2940/16, 2940/18, 2940/19, 2940/20, 2M0/K.U. Karlova Ves, dalej zaujmove
pozemky), stanovuje Uzemny plan Hlavného mesta SRidhavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov regulaciu furkého vyuzitia pléch obéianska vybavenog celomestského

a nadmestského vyznamuiislo funkcie201.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia areélov a komplexov &bnskej vybavenosti celomestského a nadmestskéhoawyu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami gadfunikcného zamerania. 8a€’ou Uzemia su plochy
zelene, vodné plochy ako&® parteru, dopravné a technické vybavenie, gar&aiadenia pre
poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvanesmie prekréit 30% z celkovych podlaznych
pléch nadzemnajasti zastavby funinej plochy.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce zariadenia administrativy, spravy a riadeniaiazbamia kultiry a zabavy, zariadenia
cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zameaecestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariaderavotnictva a sociélnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiasiva® najma: integrované zariadenia canskej
vybavenosti, arealy Yoéehocasu a multifunkné zariadenia, dglové zariadenia verejnej a Statnej
spravy, zelg liniovu a plosSna, zariadenia a vedenia technieképpravnej vybavenosti pre obsluhu
Uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahuy Uzemi je pripustné umiésiva® v obmedzenom rozsahu
najméa: byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadgemmodlaznych pléch furtkej plochy,
zariadenia Sportu, telovychovy alwehocasu, vedecko — technické a technologické parkyn&od
plochy ako stiag’ parteru a pléch zelene, zariadenia drobnych pmakadvyroby a sluzieb,
zariadenia na separovany zber komunalnych odpadestmeho vyznamu vratane komunélnych
odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti

Nepripustné: v zemi nie je pripustné umigeva’ najma: zariadenia s negativnynginkami na
stavby a zariadenia vich okoli, rodinné domy, Bregriemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a pmohospodarskej vyroby, skladové aredly, disthitgucentraa logistické parky,
stavebné dvory, autokempingy, stavby na individualrekreaciu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozs$eanzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuisiamkciou



Intenzita vyuZzitia Gzemia:

= JV ¢ast’ zaujmovych pozemkoy priliehajacich ku komunikéacii je ¢ag’ou Uzemia, ktoré je
definované akatabilizované Uzemievnatorného mesta.

Stabilizované Uzemieje Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechavassé funkné
vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zasahov gimee formou  dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieh;qm sa zasadne nemeni charakter stabilizovanéhoid@izem
Z celomestského pdadu nie je mozné, anicéiné obsiahniidetail a zlozito§ ktoru predstavuje
stavba v stabilizovanom Gzemi. Zakladnym princippm stanoveni regulacie stabilizovanych
Gzemi v meste je uplathpoziadavky a regulativy fudkého dotvarania izemia na zvysSenie kvality
prostredia (nielen zvySenie kvality zastavby, glevgSenie prevadzkovej kvality tzemia).

»  SZ¢&as’ zaujmovych pozemkovje sitag’ou Uzemia, ktoré je definované alazvojové
Gzemievnutorného mest&od. regul. ,E*

Rozvojové Uzemieje Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje noygtavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadni zmenuchétio vyuzitia, zmenu spbésobu zastavbykebo
rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje naah@dregulativy intenzity vyuzitia Uzemia,
viazuce sa k wenému funknému vyuzitiukdod regulacie ,E*

Kéd IPP Ked . Nazov urbanistickej funkcie | Priestorové usporiadanie IZP K.Z
regul. | max. funkcie max. | min.
E 11 102 Malopodlazné bytova bytové domy - zastavba mestského typu 0,3m,25
zastavba
201 OV celomestského a obchodno-spolé@enské komplexy 0,50 0,20
nadmestského vyznamu zastavba mestského typu 0,28 0,20
202 OV lokalneho vyznamu OV lokalnych centier 0,360,20
Distribu¢né centra, sklady, . . o 0,50f 0,10
302 | stavebnictvo zariadenia areélového charakteru, komplexy
ZmieSané Uzemia byvania g zastavba mestského typu
501 oktianskej vybavenosti 0,38/ 0,20
ZmieSané Gzemia obchodu,| zastavba arealového charakteru, komplexy D,4@,15
vyrobnych a nevyrobnych
502 sluZieb

Poznamka:

» index podlaznych pléch (IPP)udéava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Uzemia futtkej plochy, prip. jefasti. Je formulovany ako maximalne pripustna migteitia Uzemia. Vyhodou
tohto ukazovata je zrozumittnog’ ajednoznénod’ stanovenej poZziadavky ajednoducha mo#negjadrenia dalSich
nadvaznych ukazovdtev, kritérii a odpordani,

* index zastavanych ploch (IZR)Java pomer siu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi dnek plochy, prip. jegasti
k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stanowerdvislosti na polohe avyzname konkrétneho Uzemda spdsobe
funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

» koeficient zelene (KZ)dava pomer medzi zagitatd’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zélenad podzemnymi
konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uaendiregulacii stanovuje naroky na minimalny rozgatene v ramci
regulovanej funknej plochy a pdsobi vo vzajomnej previazanostiastvlou funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti na
spOsobe funiného vyuzitia a polohe rozvojového GUzemia v ramesta,

« podiel zapsitate’nych pléch zelene v tzemi = KZ x rozloha funknej plochy (m).

Navrhovana novostavba ubytovacieho zariadenia toiegtov, patri medzi prevladajuce spdsoby
funkéného vyuzitia funknej plochy. Novostavbu je mozZné zartadnedzi zariadenia Skolstva,
zabezpeéujuce ubytovanie a stravovanie Studentov Skoly.y&ie uvedeného vyplyva, Ze
investiény zamer je v stlade s Uzemnym planom Hlavnéhoar®gt Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,Ubytovacie zariadenie pre Studentov"
na parcel&islo: 2932, 2935, 2937/2, 2939, 2940/1, 2940/2, 29402940/16
2940/18, 2940/19, 2940/20, 2940/31 v k.u. Karlovas/
v katastralnom uzemi: Karlova Ves
miesto stavby: Vysokoskolské mestd?.Stira — Mlyny UK Staré Grunty, k..
Karlova Ves
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Na podklade odborného posudenia oddeleniaagistratu v zmysle 814 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhaleaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Gzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

» vSetky plochy zasiahnuté navrhovanou stavelsinmogs’ou bezodkladne po ukodeni prac
uvies do pbévodného stavu,

z hPadiska buducich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt syaodovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Zziadamotrie&f v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt etky§h nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupa

z hradiska zaujmov verejného dopravného vybavenia:

* soladom na navrhnuté dopravno-urbanistické rieSene jai &elné nésledne navrhnuté
aredlové komunikacie zaraddo siete miestnych komunikacii hlavného mesta mtestne
komunikacie I. resp. Il. triedy,

e pre vypa@et narokov na staticki dopravu je v platnosti STIN6410/Z2. Péet stojisk 224 je
post&ujuci

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenieZipdajte oddelenie cestného hospodarstva
a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavnélesten SR Bratislavy o stanovisko latiska
zaujmov cestného hospodarstva a problematiky destsgravneho organu, vratane organizacie
dopravy p@as vystavby (stag’ou Ziadosti musi hiyképia tohto zavazného stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny zékon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsiekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrdwna.
primator

Prilohy —Vurbanistické situacia, piady,
Co:  MC Bratislava — Karlova Ves + potvrdena situacia,ljaoly,
Magistrat — OUIC archiv



