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Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: JUDr. Miroslav Hlivak, PhD., LLM s manzelkou,

investény zamer: | Rodinny dom Vajnory, ul. Kratiny, Bratislava - Vajn ory

ziadog zo dha: 20.04.2016

typ konania poth stavebného Gzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Marian Minarovi ¢ a Ing. Mario Klopan, reg.
¢. 4581*7*11

datum spracovania dokumentécie: | 04/2016

PredloZen& dokumentécia riesi:

novostavbu samostatne stojaceho rodinného domuy K@ nepodpivnieny, dvojpodlazny

a zastreSeny plochymi strechami.c&fiou stavby je aj exteriérovy bazén s altankom, kiery
umiestneny za rodinnym domom. Navrhovany rodinnyndma nepravidelny pédorysny tvar
s dominantnymi konzolovymi vyloZeniami kubickych &m na 1.NP je navrhnuty vstup, zadverie,
2 Satniky, WC, kotdia, pr&ovna, vstupna hala so schodiskom, toyska izba s kug#@ou,
obyvacia izba s jed&bu a kuchyiou, komora, Spajza, garaz, sklad a 2 terasy. NR fNavrhnuta
galéria so schodiskom, chodba, fpalSatnik, kip&a, miestnos pre fitnes, kiupka, 2 detske
izby, sauna so sprchou aterasa. Objekt bude prigopa inZ. siete vedené v komunikacii ul.
Kratiny, ato na verejny vodovod, kanalizaciu, plsrelektrické vedenie. 8as’ou projektu je
objekt altdnku a exteriérovy bazén. Altanok je rigpenicena, prizemna stavba, zastreSena plochou
strechou, nosna plna stena uzatvarajuca altanakaltd zaveterny prvok a vytvara priestor, kde je
umiestnena technologicka miestfidsazénu a sklad pre zahradné néaradie, vybavenankaltje
murované ohnisko a pracovna doska, altanok §assdu spevnenej plochy s bazénom, ktory bude
skimerovy, monoliticky $ahkym lamelovym prekrytim. Bazén méa rozmer 11 m m,4s tibkou
1,40 m. Teleso bazénu je vyrobené z monolitickétoru, povrch bazénu sa vyhotovi zvarovanim
pp materidlu s ozianim - pollywooplen.Rodinny dom jedopravne pristupny z existujlcej
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komunikacie ul. Kratiny, staticka doprava je rieema pozemku investora vdie 2 parkovacie
miesta v garazi a spevnenou plochou pred objektoen parkovanied’alSich dvoch vozidiel.
Celkova plocha pozemku je 1409 nzastavana plocha objektu méa 283,50 arplochy zelene
tvoria 708 m.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zakona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoréa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyrpk 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &ag’ou su zaujmoveé parcely. 1028 a 1029, stanovuje fummie vyuZitie
Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemiagislo funkcie 102, rozvojové Uzemie,
regulaény kod C.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sltziace pre byvanie v rodinnych domoch tauyh domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sgiladvyznamom a potrebami Uzemia stavby
olcianskeho vybavenia, zaéleihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre paziaolmranu a civilni obran. stabilizovanych
Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodldytové domy neprip@&ju. PremieSané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby peeferuji v rozvojovych Gzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umirgtl prednostne ako prechodové formy medzi viacgoaia
bytovou zéastavbou a rodinnou zéstavbou alebo akwpkaind kostra mélopodlaZznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvériminiméalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzeimasti
zéstavby funénej plochy. Do pétu nadzemnych podlazi sa nefigh podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavanad plocha jenSimeako 50% zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované akozvojové Uzemie V ramci rozvojového
Uzemia je navrhovand nova vystavba na doteraz teezasy/ch plochach, zasadna zmena éngko
vyuZzitia, alebo zmena spdésobu zastavbikgbo rozsahu. V danom Gzemi Uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia2uice sa k denému funknému vyuzitiu:

Kéd IPP | Kd&d Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadane 1zP Kz

regul. | max. |funkcie max. min.

C 0,6 102 Méalopodlazna bytova zastavbaRD - pozemok 480 - 6009 0,25 0,40
RD - pozemok 600 - 1000°m 0,22 0,40
radové RD — pozemky 300 — 456 m 0,32 0,25
atriové RD — pozemky 450°m 0,50 0,20
bytové domy 0,3( 0,35

Poznamka:

index podlaznych ploch (IPPudéava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalipuipma miera vyuZzitia Gzemia.

index zastavanych ploéch (IZPydava pomer pléch zastavanych objektami vo vymeainelzemi k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia.

koeficient zelene (KZudava pomer medzi plochou zelene na rastlioméexéaelkovou vymerou vymedzeného Gzemia.



Rézne formy zastavby rodinnych domov s zaradendzim@evladajuce spbésoby vyuZitia danej
funkénej plochy. Dosahované indexy intenzity vyuZitimkénych ploch vypeéitané na zaujmovy
pozemok su: IZP = 0,20; IPP = 0,26 a Kz = 0,50.

UvaZzovany zamer je v sulade s Uzemnym planom htavnéesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Rodinny dom Vajnory
na parcel&islo: 1028 a 1029
v katastralnom Gzemi: Vajnory
miesto stavby: ul. Kratiny

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykondva investtnu cinnog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavéazného deaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zglea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnt’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalnyaddpa vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamypodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt Byawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®i’ v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSktkgdezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupa

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, pozZiadajte oddelenie
spravy komunikacii a oddelenie dopravy Magistralavhého mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemagkiného organu, vratane organizacie
dopravy p@as vystavby (stag’ou Ziadosti musi hiykopia tohto zavazného stanoviska).

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akekdoty orgdn poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggdiavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddvi do pozornosti, Zze pdid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni meho predpisu, pdid ktorych dotknuty organ



zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty

organ vychadzal.

1x fotokopiu situacie, pédorysov a rezov sme sigobiali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
1x dokumentacia
MC Bratislava — Vajnory, Stavebny Urad + potvrdendésiia

Co:
Magistrat — OUIC, ODI



