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PredloZzena dokumentéacia rieSinovostavbu 4-podlazného polyfumého domu s bytovou
a administrativnou funkciou, ateliérmi a obchodnymriestormi. Objekt je situovany
v severozapadnom cipe k.U. Ruzinov, v priestoraradenom ulicami Teslova/severna strana,
a Bajkalsk&/zapadnd strana. Na pozemku s&assdsti nachadza pévodny rodinny dom a mala
nekryta hala, ktoré budi asanované. Vzrastlé strommpozemku budu zachované. Objekt je
na troch stranach osadeny na hranici pozentkusa tyka suterénu. Objem nadzemnych
podlazi/NP, je na hranici pozemku rieSeny iba A2ove$ ul., od Bajkalskej ul. je odsadeny
cca 3,5 m. Vstup na pozemok a do objektu (obchqdiestory) je orientovany z Bajkalskej ul.,
do ostatnefasti z Teslovej ul..
Architektonické rieSenie:
- vySka zastavby: 4NP, gom 4.NP nie je zastavané v plnej miere — ,vykusnuatbjemu*
su ukené pre vytvorenie zelenych atrii, pristupnych efiéttov. Vcasti od Bajkalskej
sa na 4.NP nachadza jeden 2-timxy ateliér/4.+5.NP (5.NP/51 inObjekt ma z v&sej
miery plochu strechu, len z Teslovej ul. je z davasletlotechniky navrhnuté Sikmé strecha.
- l.podzemné podlazie/PP cigstane ,vynorené®“): parkovanie, skladové priestory,
prisluSenstvo k bytom,
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- 1l.nadzemné podlazie/NP: obchodné a administmtiviestory, tie orientované do Bajkalskej
ul. maju k dispozicii terasu,

- 2.NP + 3.NP: 6 bytovych jednotiek na kazdom pbid{apolu 12 BJ),

- 4.NP: 3 ateliéry s terasami,

- ulicny parter: maloobchodné prevadzky do Bajkalskej pekaré/cukrarei, vinare
s vonkajSim sedenim, transparenthparteru, vazba na ulicu, zapustenie parteru smerom
do vnutra dispozicie

RieSenie zelene:

- zachovanie vzrastlych stromov na pozemku stavbiufa o vySke nad 6 m + 2x Picea abies
o vySke nad 8 m,

- vytvorenie zelenej fasady formou popinavych faktlvy vini¢, zo strany Bajkalskej ul.,

- v spol@&nom dvore obytnefasti - zrealizovanie sadovej Upravy vysadbou krékaelene,
travnika a stromov v zénach s navysSenou hrubkoststi,

- zhroma#’ovanie da®ovej vody na zelenej streche a vnutroblokovej ,adkef.

Dopravné rieSenie:

- staticka doprava: zabezpge sa 28 stojisk v 1.PP objektu/podzemné parkevgaiaz,

- dopravny pristup je rieSeny z fahlej Teslovej ul./rampa z garaze.

PloSné bilancie posudzovanej stavby uvedené vgiedéj dokumentécii:

Celkova plocha zaujmového pozemku je 955,68, mastavana plocha 1.NP: 534,22 m
/IZP = 0,56, spevnené plochy maju vymeru 95°7 piocha zelene je 325%pricom ¢ag’ zelene
je umiestnend v urovni terénu nad konstrukciou 1.PP

UZitkova plocha bytov: 288,5 + 130,60 M, nebytové priestory: obchodné priestory:
164,53 M, administrativa: 165,99 fnateliéry: 405,00 /) spola@né priestory: 312,12 in

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixnuty organ podra § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. gzakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postdenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavgok 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &ig’ou je zaujmovy pozemolktanovuje funkné vyuzitie Uzemia: Uzemia
obcianskej vybavenosti obéianska vybavenog celomestského a nadmestského vyznamu,
¢islo funkcie 201.

Podmienky funkného vyuzitia ploch:

Uzemia areélov a komplexov &hnskej vybavenosti celomestského a nadmestskéhoamu

s konkrétnymi narokmi a charakteristikami padfunkiného zamerania. $as’ou Uzemia su
plochy zelene, vodné plochy akoc¢a& parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie preknd 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemeesti
zéstavby funknej plochy.

Spbsoby vyuzitia fundnych pldch previadajuce, pripustné, pripustné v obmedzemmsahu,
nepripustné poda tabuky C.2.201 v prilohe listu.

Zaujmovy pozemok je sag’ou Uzemia, ktoré je definované agabilizované tzemie Uzemny
plan v stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebngalgéd formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestaviebnavostavielh pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzgemhajma charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptostarant’ a rozvija. Prvoradym je zvySenie
kvality prostredia, nielen kvality zastavby algpagvadzkovej kvality.



Z hradiska vazby novej zastavby k povodnej Struktirstenge potrebné vo vnutornom meste
kde sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbestského typu, komplexy zastavby, arealy
a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domyiskmlého typu a enklavy rodinnych
domov, v dotvarani Uzemi reSpektévaliferencovany pristup pdéd jednotlivych typov
existujucej zastavby.

Zariadenia administrativy, spravy a riadenia +adenia obchodu a sluzieb si zaradené medzi
previadajuce spbsoby vyuzitia danej fankj plochy: obcianska vybavenadscelomestského

a nadmestského vyznamudijslo funkcie 201.Byvanie vrozsahu do 30% z celkovych
nadzemnych podlaznych pléch fumlej plochy je/vo funénej ploche¢. 201, pripustné
umiestova’ v obmedzenom rozsahu. Zaujmovy pozemok {@sou funkinej plochy, v ktorej
zariadenia olianskej vybavenosti predstavuju uz v¢asnosti prevladajuci spésob vyuZitia
transformujicej sa furtkej plochy/viac ako 70 %. Umiestnenie novostavbyyfpakéného
domu vo funknej ploche obianska vybavendsspia regulaciu funkného vyuzitia Gzemia.
Architektonicky vyraz a hmotovo - priestorove riefgenovostavby zintenziwvje charakteristiku
mestského prostrediaziskového priestoru dotknutého stabilizovanéhaoniae

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: .Novostavba polyfunkéného domu - Teslova/Bajkalska ul."
na parcel&islo: 15185/1, 15185/2, 15185/3
v katastrdlnom Gzemi: Ruzinov
miesto stavby: Teslova ul. - Bajkalska ul., Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistrzmysle 8 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmaskorSich predpisov sa upilajt

na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktilskisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

z hradiska rieSenia dopravnéeho vybavenia:

» zdbvodu, Ze sa vSetky normové naroky statickejralop pokryvaju vyldne v garaZi
navrhovaného objektu, a prehlbovanie deficitu paakéch miest v Uzemi nie je pripustné,
Ziadame:

- vdalSom stupni projektovej pripravy/dokumentacii @mt@avebné povolenie, preuk&za
vyhradenie kratkodobych parkovacich stojisk pre Steéwnikov objektu/v normovom
pocte, z celkového pidu umiestovaného v garazi,

- uvedené kratkodobé stojiska rieako verejne pristupné,

- dodrza funkénu naph objektu, ploSné Udaje a kapacity¢po bytovych jednotiek,
zamestnancov a ost., ktoré boli vychodiskové prposgt narokov statickej dopravy,
aj po uvedeni stavby do uzivania. e pri ich dodrzani bude kapacita navrhnutého
poctu parkovacich miest vyhovov@oziadavkam STN 73 6110 — z2.

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami VSeobecne zavaznéhodearéa
¢. 8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

» umiestnt’ kontajnery resp. zberné néadoby pre komunalny odpadviasthom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipaiieah podmienok; umiestnenie rigdak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na mé&gpus odpadom

z hradiska bududcich majetko - pravnych vrahov:

* v pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt Byawdovzdd po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR, Ziadame tentotriefirojektovej dokumentécii pre stavebné



povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nasfidch projektovej dokumentacie tohto
stupia.

Upozornenie:

« Vzmysle Uzemného planu hlavného mesta SR Bratisleok 2007, v zneni zmien
a doplnkov, je uvaZzované s Ji@tdovym zamerom prestavby Bajkalskej ul. v Usekst&@vha
— Vajnorska. Jej s@ag’ou bude aj vystavba mimoumwych krizovatiek s Trnavskou
a Vajnorskou ulicou.

* Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zl&enému konaniu, pozZiadajte
oddelenie spravy komunikacii a oddelenie dopravyisteatu hlavného mesta SR Bratislavy
o stanovisko zladiska zaujmov cestného hospodarstva a problematisgného organu,
vratane organizacie dopravy gas vystavby (sftag’ou zZiadosti musi by képia tohto
zavazneho stanoviska).

* V pripade, Ze siag’ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojeniasp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komuni&ana susednu nehnib®g’, je pre
Uzemné konanie potrebné doldbzavazné stanovisko prislusného cestného sprawarghau.

Toto zavazné stanovisko k invéstgj cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgaremstavieb, vratane bytov, ani zavazné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inyctakd

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ pobh 8140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom gikarigstavebny zakon) v zneni neskorsSich
predpisov dava Ziaddwmvi do pozornosti, Ze pdid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebo zavazného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustambvpravneho predpisu, pd ktorych
dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo Hsfainej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: potvrdeny vykreg. 01: Situacia/2xA3, M 1:300
potvrdeny vykres. 03: Rez A-A, pohady/2xA3, M:200
tabd’ka C.2.201

Co: MC Bratislava — RuZinov, Stavebny urad + potvrdenireg¢. 01: Situacia/2xA3,
M 1:300 + potvrdenyvvykreé 03: Rez A-A, polhiady/2xA3, M:200
Magistrat — ODI, OUC/archiv



