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Vec
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Svetlikova
stavba: Rodinny dom - rekonStrukcia
Ziados zo dha: 29. 10. 2015; doplnendal 05. 11. 2015; 16. 11. 2015
typ konania poth stavebného zakona:| konanie o dodat&nhom povoleni stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: doc. Ing. Peter Spika, PhD. (1997*A1)
Ing. arch. Jan Pisakik (1271 AA)
datum spracovania dokumentéacie: 11. 2013 a 09. 2015

PredloZzenda dokumentacia rieSi — dokumentuje: zrealizovanu rekonsStrukciu a nadstavbu
rodinného domu, ktory ma 2 nadzemné podlazia. Neaahd stavba obsahuje 2 byty a prevadzka
kadernictva. ZastreSenie je rieSené formou sedlstreichy. Dopravne je stavba spristupnena
z prirahlej Parkovej ulice. Naroky na staticki doprave padstavovanui/rekonStruovadds’ su
navrhnuté zabezpe’ 2 novymi parkovacimi miestami na pozemku stavhy,dvore, ktoré su
navrhované spristuphcez jestvujlucu garaz vstavanu v pévodnej, nezmggasti domu. Celkova
plocha rieSeného pozemku je 334, mstatné plodné bilancie stavby a rie§eného pozatik su

v dokumentacii uvedené. V doplneni dokumentacie . (0®015) je rieSeny pozemok
charakterizovany nasledovnymi hodnotami ukazdmtentenzity vyuZzitia Gzemia: IPP = 0,88,
IZP = 0,57 a KZ =0,43.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pial § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakor€éa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Laurinska 7, lll. poschodi¢, dveri 309
TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE ao INTERNET E-MAIL
02/59 35 65 06 02/59 3566 09 CSOB: 25829413/7500 603481  www.bratislava.sk orm@bratislava.sk




Postdenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyrpk 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &at’ou su zaujmova parceka 2838, stanovuje funkné vyuzitie uzemia:
malopodlaznéa z4stavba obytného Uzemigjslo funkciel02(tabuka C.2.102 prilohe).

Podmienky funkéného vyuzitia pléch: Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nisljiwhajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade
S vyznamom a potrebami Uzemia stavbyiatskeho vybavenia, zeleihriska, vodné plochy ako
sikkag’ parteru a pléch zelene, dopravné a technické \griay garaze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilnd obranu. V stabilizovanych uGzeriacharakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy neprigagl. PremieSané formy rodinnej a malopodlaZznej \mjto
zastavby sa preferujd v rozvojovych Uzemiach, maditgzné bytovée domy sa umiigji
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlazndavou zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompoznha kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcieyabhia musi tvori
minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgmiasti zastavby fundnej plochy. Do p&tu
nadzemnych podlazi sa neti# podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazigeladk zastavana
plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy predetigceho podlazia.

Pozemky st siag’ou Gzemia, ktoré je definované aktabilizované Gzemie Uzemny plan v
stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahyoio dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gwm sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meradlamitarh pre
novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najméa dkterssticky obraz a proporcie konkrétneho
Gzemia, ktoré je nevyhnutné akceptivahrani’ a rozvij@. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadek kvality.

Z hradiska vazby novej zastavby k pévodnej Struktirstenge potrebné vo vnutornom meste, kde
sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou skékb typu, komplexy zastavby, arealy
a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domiyskml/ého typu a enklavy rodinnych domov,
v dotvarani Uzemi reSpektavadiferencovany pristup péid jednotlivych typov existujucej
zéstavby.

Hlavné mesto SR Bra@islava
NESUHLASI

s dodaténym povolenim stavbyRodinny dom - rekonStrukcia
na parcel&islo: 2838

v katastralnom Gzemi: RuZinov

miesto stavby: Parkova ulica

Odovodnenie :

Umiestnenie stavby je vrozpore s platnou uUzemmapldcou dokumentaciou — v rozpore
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy 2@k’ v zneni zmien a doplnkov. Predmetna
stavba svojim rieSenim neakceptuje charakter jgstey zastavby v dotknutej futikej ploche z
hradiska regulacie intenzity vyuZitia Uzemiapredstavuje neimerné z#éaZenie/intenzifikaciu
rieSeného Uzemia Pod’a zavaznej regulacie intenzity vyuZzitia stabilizo#ho Uzemia nie je
mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi umiéstviysokd neprimerana intenzita vyuZitia
rieSeného Uzemia spdsobuje neprimerané znizeniagykpeostredia, hlavne pre okolité pahlé
pozemky.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akeékdoty orgdn poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggdiavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, Zze pdid § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je



dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni meho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primétor

Prilohy:
tabd’ka C.2.102

Co:
MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny trad
Magistrat — OSRMT, ODI
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